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	İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYON RAPORU
	




MECLİS HAVALE TARİH VE KARAR NO: Osmangazi Belediye Meclisi'nin 11.06.2025 tarih ve 365 sayılı kararı ile havale olmuştur.
KONU: Santralgaraj Mahallesi 3561, 3562, 3564, 3565, 3566 adalar muhtelif parsellere ilişkin 1/1000 ölçekli plan değişikliğinin iptali ve mahkeme kararlarına istinaden plan değişikliği hazırlanması
TALEP: Hukuk İşleri Müdürlüğü’nün 26.05.2025 tarihli ve 350704 sayılı yazısı ile Santralgaraj Mahallesi 3561 ada 6 parsel sayılı taşınmazı kapsayan alanda 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği yapılmasına ilişkin Osmangazi Belediyesi Meclisinin 06/09/2023 tarih ve 469 sayılı işleminin iptali istemi ile açılan davada; Bursa 4. İdare Mahkemesinin 25.04.2025 tarihli ve 2024/135 E, 2025/553 K sayılı kararı ile “dava konusu işlemin iptaline” karar verildiği bildirilmiştir. Ardından Bursa Büyükşehir Belediye Meclisinin 18/05/2023 tarih ve 642 sayılı kararıyla uygun bulunan Santralgaraj Mahallesi 3561-3562-3564-3565-3566 Adalar 1/5000 Ölçekli Osmangazi Nazım İmar Planı Değişikliğinin ve Bursa Büyükşehir Belediye Meclisinin 12/01/2023 tarih ve 36 sayılı kararıyla uygun bulunan Santralgaraj Mahallesi 3561-3562-3564-3565-3566 Adalar 1/25000 Ölçekli Merkez Planlama Bölgesi Nazım İmar Planı Değişikliğinin; Bursa 4. İdare Mahkemesinin 25.04.2025 tarihli ve 2023/1816 E, 2025/552 K sayılı kararı ile iptal edilmesi sebebiyle Belediyemizce 1/5000 ölçekli ve 1/25000 ölçekli nazım imar planı değişiklikleri hazırlanarak onaylanması için Bursa Büyükşehir Belediyesi’ne gönderilmiştir.
Süreç içerisinde “Bursa Bölge İdare Mahkemesi 2. Dava Dairesi’nin 31.10.2025 tarihli ve 2025/691E. 2025/1086K. Sayılı kararı ile davadan feragat nedeniyle, Bursa 4. İdare Mahkemesi’nin 25.04.2025 tarihli ve E:2024/135, K:2025/553 sayılı kararının kaldırılmasına, feragat nedeniyle davanın esası hakkında karar verilmesine yer olmadığına kesin olarak karar verildiği” Hukuk İşleri Müdürlüğü’müzün 02.12.2025 tarihli ve 397950 sayılı yazısı ile bildirilmiştir. 
Ardından; 
· Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 12.10.2023 tarih ve 1289 sayılı kararı ile uygun bulunan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinde 3561 ada 4 parsele ilişkin Bursa 2. İdare Mahkemesinin 29.04.2025 tarihli ve 2023/1871 E, 2025/486 K sayılı kararı ile “dava konusu işlemlerin davaya konu taşınmaza ilişkin kısmının iptali”, 
· Bursa Büyükşehir Belediye Meclisinin 18/05/2023 tarih ve 642 sayılı kararıyla uygun bulunan 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliğinde 3561 ada 4 parsele ilişkin Bursa 3. İdare Mahkemesi’nin 30.04.2025 tarih E:2023/1463, K:2025/495 sayılı kararı ile “dava konusu işlemlerin davaya konu taşınmaza ilişkin kısmının iptali”, 3561 ada 3 parsele ilişkin Bursa 2. İdare Mahkemesi’nin 29.04.2025 tarih ve E:2023/1308, K:2025/475 sayılı kararı ile “davaya konu işlemlerin davaya konu taşınmaza ilişkin kısmının iptali” 
· Bursa Büyükşehir Belediye Meclisinin 12.01.2023 tarih ve 36 sayılı kararıyla uygun bulunan 1/25000 Ölçekli Merkez Planlama Bölgesi Nazım İmar Planı Değişikliğinin; 3561 ada 4 parsele ilişkin Bursa 2. İdare Mahkemesi’nin 29.04.2025 tarih E:2023/728, K:2025/485 sayılı kararı ile “dava konusu işlemlerin davaya konu taşınmaza ilişkin kısmının iptali”
sebepleriyle öncelikle Belediyemizce 1/5000 ölçekli ve 1/25000 ölçekli nazım imar planı değişiklikleri hazırlanmıştır. 
Mahkeme kararlarına istinaden hazırlanan 1/25000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 16.07.2026 tarihli ve 816 sayılı kararı ile 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği Bursa Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 16.07.2026 tarihli ve 815 sayılı kararı ile onaylanmıştır. 
Mahkeme kararı sebebiyle ve üst ölçekteki iptal kararlarına istinaden hazırlanıp onaylanan plan değişikliklerine istinaden; Santralgaraj Mahallesi 3561 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 9, 11 parseller, 3562 ada 1 parsel, 3565 ada 18 parsel, 3566 ada 8 parsele ilişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği hazırlanmıştır. 

MERİİ PLANLARDAKİ DURUMU: 
İptal edilen 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı kapsamında; 
- 3561 ada 2 parsel; İbadet Alanı,
- 3561 ada 1,  3, 4, 5, 6, 9 parseller; Meydan Alanı, İbadet Alanı
- 3561 ada 11 parsel; Meydan Alanı
[bookmark: _GoBack]- 3562 ada 1 parsel; İbadet Alanı
- 3565 ada 18 parsel ve 3566 ada 8 parsel; Belediye Hizmet Alanında kalmaktadır. 

İptal edilen 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliğinde; 
- 3561 ada 2 parsel; Cami Alanı,
- 3561 ada 1,  3, 4, 5, 6, 9 parseller; Meydan Alanı, Cami Alanı
- 3561 ada 11 parsel; Meydan Alanı
- 3562 ada 1 parsel; Cami Alanı, Belediye Hizmet Alanı
- 3565 ada 18 parsel ve 3566 ada 8 parsel; Belediye Hizmet Alanında kalmaktadır. 

MÜLKİYET: Santralgaraj Mahallesi 3561 ada 1, 2, 5, 6, 11 parseller, 3562 ada 1 parsel, 3565 ada 18 parsel, 3566 ada 8 parsel Belediyemiz mülkiyetinde, 3561 ada 4 ve 9 parseller şahıs mülkiyetinde, 3561 ada 3 parsel kısmen Belediyemiz kısmen de şahıs mülkiyetindedir. 
KOMİSYON GÖRÜŞÜ: Yapılan inceleme sonucu, Santralgaraj Mahallesi 3561 Ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 9, 11 Parseller, 3562 Ada 1 Parsel, 3565 Ada 18 Parsel, 3566 Ada 8 Parsellerde mahkeme kararına istinaden yapılan plan değişikliğinde; Meydan Alanı, Belediye Hizmet Alanı ve İbadet Alanı fonksiyon sınırlarında düzenleme yapılarak plan değişikliği önerisi çizildiği şekliyle, İmar ve Bayındırlık Komisyonu toplantısına katılan üyelerin oybirliği/oyçokluğu ile uygun görülmüştür.
	Belediye Meclisine arz olunur.
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