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PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:
Hazirlanan 1/1000 dlcekli uygulama imar plani dedisikligi Bursa ili, Osmangazi iicesi,
Demirtas Mahallesi, 402 ada, 18 nolu parselin bulundugu alani kapsamaktadir.

Konumu ve Mevcut Durumu:

S6z konusu parsel Bursa kentsel yerlesim alaninin kuzeyinde yer alan Demirtas
Mahallesinde yer almaktadir. Parsel bulundudu imar adasinda kdse basi parsel
konumundadir. Dodusundaki  12m  genisligindeki  Kurtulus  Caddesinden
gUneybatsindan gecen 20m genisligindeki imar yolundan cephe almaktadir.

1/1000 &icekli mevcut plan
Parselin cevresinde 20m’lik yola cepheli olan parsellerin bir kisminda bitisik nizam,

zemin kat ticaret kullanimli, 5 katl betonarme yapilar, arka kisimdaki parsellerde ise
bitisik nizam 3 katlh yapilasmalar mevcuttur.

Parselin Demirtas yerlesim alani merkezine mesafesi 800m kuzeyindeki izmir-Ankara
Cevre Yolu'na mesafesi 2km batisindaki Yalova Yolu'na mesafesi 3km'dir.

Parselin Uzerinde zemin katl ticaret, Ust katlan konut kullaniml bitisik nizam bes katll
ruhsatl betonarme bina mevcuttur.
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Mevcut Plan Durumu: _
1/1000 Slcekli Demirtas Uygulama Imar Planinda séz konusu parsel bitisik nizam bes

kat, ticaret alaninda kalmaktadir. Parsel ile ilgili imar plani ve plan notlar séyledir:

OTOPARK 5. BOLGE
: TICARET ALANI ; Otopark parsel iginde ¢aziimlenir.

Maksimum yiikseklik belirtilen imar adalaninda kat adedi degistiriimemek ve kendi kat yilksekligi iginde kullomlmak kaydi
& imar yitksekligi %15 arttinlabilir.Arka bahge yeni kat yiksekiigine gore (H)/2 olarak diizenlenecektir.

Aplikasyonda kadastral siurlor esastir.

Plan yapilanma sartlan ektedir.
- ZON 11 : Onlem alinmadan yapilasmaya izin verilmeyecek clanlar.

1/1000 Slcekli mevcut plan durumu

1/5000 &lcekli Demirtas Nazm Imar Plani'nda parsel alani “ticaret alani"nda
kalmaktadir.
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Mulkiyet Durumu:
S6z konusu parsel imar uygulamasi yapilarak arsa vasfina dénustOrdimastor. Parselin
tapu alani 557m?' dir.

Jeolojik Durum:
Onayli Demirtas yerlesim alaninin jeolojik- J:eo’[eknik etld raporuna goére parsel alani
“ZON II": Onlem Alinmadan Yapilasmaya lzin Verilmeyecek Alanlar da kalmaktadir.

Plan Degisikligi Gerekgesi:
Parselin Uzerinde Osmangazi Belediyesinden 12.03.2015 tarih, 274 sayili insaaf
ruhsat ile gerceklestiriimis olan bitisik nizam bes katll bina bulunmaktadrr.

S6&z konusu binanin yap! kullanma izin belgesi de 24.10.2016 tarih, 713 sayi ile
alinmustir.

Rinanin mimari projesinde Otopark Yénetmeligi uyarinca aynimasi gereken otopark
alanlarndan bir kismi parselin bodrum katinda aynimis ancak 4 araclik otopark
alani yerlestirilememistir.

06.01.2014 tarihli imar durumunda “ofopark parsel icinde ¢dzOmlenir” notunun
bulunmasi ve bodrum katta yeterli sayida otopark yeri ayrnlamamasi nedeniyle
onaylanan ruhsat projesinde eksik kalan 4 araglik otopark alani zemin kattaki
ticaret alanlarnin insaat alaniicinde gdsterilmistir.

Bu durum dikkan icinde ayrilan otopark alanlarinin ortak kullanim alani olmamaisi,
insaat alani icinde kabul edilmesi ve ficari kullanimi engellemesi hedeniyle dikkan
sahiplerini magdur etmektedir.

Malikleri bu madduriyetin  gideriimesi amaciyla dikkan alani iginde kalan
otoparklann kaldimlabilmesi icin “Otopark parsel icinde ¢&zOmlenir” plan nofunun
“Otopark parsel icinde ¢cdzimlenebilir” seklinde degistiriimesini talep etmis ve eksik
kalan otopark yerleri icin Belediyece belilenecek otopark bedellerini ddemeyi
taahhUt etmistir.

Planlama:

Hazirlanan 1/1000 8lcekli uygulama imar plani dedisikligi ile Demirtas, 402 ada, 18
nolu parseldeki “otopark parsel icinde ¢ézOmlenir” plan notu iptal edilerek yerine
“otopark parsel icinde ¢ézUmlenebilir’ plan notu getirilmistir.

Parseldeki diger yapilasma kosullar mevcut plandaki sekliyle aynen korunmustur.

Plan hikimleri:
e Otopark parsel icinde ¢dzUmlenebilir
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PLAN NOTU

*Otopark parsel iginde ¢tziimlenebilir

1/1000 &lcekli &neri plani

Hazirlanan plan dedisikligi yogunluk artinci nitelik tasimadigindan imar Mevzuat ve

sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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