BURSA ILi, OSMANGAZI iLCESI,
KUKURTLU MAHALLESI

3879 ADA 2-3-4-5 PARSELLER, 3882 ADA 5-6-8-9-11-12 PARSELLER
ILE 3897 ADA 1-2-3-4-5 PARSELLER iLE BiRLIKTE

3860-3880-3881-3883-3884-3886-3887-3888-3889-3890-3892-3893-3894-3895
ADALAR

1/1000 OLCEKLI CEKIiRGE CADDESI KUZEYi

UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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JAZ3. sayil karar ile onaylanmustir,
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KONUM

Plan degisikligine konu alan, Bursa Ili, Osmangazi Il¢esi, Kiikiirtli Mahallesi’nin
Mudanya Yoluna cepheli adalari ile Kiikiirtlii Caddesi ile Mudanya Yolu arasindaki cepheli
adalar1 kapsamaktadir.

Hava fotografi
YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu adalar, onayl1 1/25000 6lgekli Osmangazi Belediyesi Nazim
Imar Plani’nda kismen 350 kisi/ha yogunlukta Yiiksek Yogunlukta Meskun Konut Alaninda,
kismen 275 kisi/ha yogunlukta Orta Yogunlukta Meskun Konut Alaninda, kismen de Ticaret
Alaninda yer almaktadir.
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Onayli 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plant

Plan degisikligine konu adalar, onayli 1/5000 6lgekli Osmangazi Belediyesi Nazim
Imar Plani’nda kismen 350 kisi/ha yogunlukta Gelisme Konut Alaminda kismen de Ticaret

Alaninda yer almaktadir.
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Onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani
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Onayli 1/1000 Olgekli Cekirge Caddesi Kuzeyi Uygulama Imar Plani’nda Emsal:1,25
en ¢ok yapi yiiksekligi: 15,50 m Ayrik Nizam 5 katli konut alaninda kalmaktadirlar.

CEKIRGE CADDESI KUZEYi
IMAR PLANI OLCEK:1/1000

Onayli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani

PLAN DEGISIKLIGIi KARARLARI

Kiikiirtlii Mahallesi 1970 ve 1980°1i yillarda kurulan ve o yillarda iist gelir grubunun
konut alan1 olarak kullanilan bolgesi iken, 1990’11 yillarda binalarin kéhnelesmesi ve yasam
kalitesinin diigmesiyle cazibesini yitirmistir.

Bolgenin yeniden canlandirilmasi ve gegmiste oldugu gibi nitelikli bolge kimligine
dontismesi amaciyla imar planinda degisiklik yapilmasi i¢in 6ncelikle kentsel tasarim projesi
hazirlanmalidir.

6306 sayili Kanunu’nun 6. Maddesinin 12. Bendi geregi Bursa Biiyiiksehir
Belediyesine verilen gegici yetki dogrultusunda ilave emsal artigi verilmektedir. Ancak bu
yetki parsel bazinda kullanilmaktadir. Kiikiirtlii Mahallesinde biitiinciil uygulamalara olanak
verecek sekilde kentsel tasarim galigmasi ile birlikte imar plani ¢alismasi yapilarak Kentsel
Dontistimiin gergeklestirilmesi amaglanmaktadir.
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3879 ada 2-3-4-5 parseller, 3882 ada 5-6-8-9-11-12 parseller ile 3897 ada 1-2-3-4-5
parseller ile birlikte 3860-3880-3881-3883-3884-3886-3887-3888-3889-3890-3892-3893-
3894-3895 adalarin Ticaret+Konut olarak planlanarak, Mudanya Caddesinde servis yolu
diizenlenerek, ayrica kentsel tasarim projesine uygun olacak sekilde plan notlar1 6nerilmistir.

Plan degisikligi ile Ticaret+Konut kullanim karari ile zemin katta ticaret kullanimi
zorunludur. Tabandaki ingaat alani orani-TAKS:0,50 ‘dir. Yap: yiiksekligi 24,50 m olarak
belirlenmis olup, baska bir sekilde arttirilmamsi ile ilgili plan notu eklenmistir. Her bagimsiz
bolim basina 1 adet otopark yeri ayrilacaktir.

Plan degisikligi ile emsal arttirilmig olmakla beraber Ticaret+Konut kullanimi ile
yapilasmada ticarete ayrilan kisimlar olacag: dikkate alindiginda niifus artis1 olmamaktadir.

Bolgede hazirlanmis olan Kentsel Tasarim Projesinde yer alan Yerlesim Semasindaki
kiitle &nerilerine uyulmasi esastir. Peyzaj projesi de hazirlanacak olup, kesilen her agag i¢in 2
adet agag dikilecektir.

1/1000 OLCEKLI CEKIRGE CADDESI KUZEYI IMAR PLANI .

, 3879 ADA 2-3-4-5 PARSELLER, 3882 ADA 5-6-8-9-11-12 PARSELLER ILE

LAY 3897 ADA 1-2-3-4-5 PARSELLER ILE 3860-3880-3881-3883-3884-3886- _ .
3887-3888-3889-3890-3892-3893-3894-3895 ADALAR PLAN DEGISIKLIGI:

LEJAND

E PLAN DEGISIKLIGH ONAMA SINIRI
S
e T i

1/1000 6lgekli Plan Degisikligi 6nerisi
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KULLANIM TURU ONAYLI PLAN PLAN DEGISIKLIGI
KONUT ALANI 93339 =
TICARET+KONUT ALANI - 92761
AILE VE SOSYAL POL. MUD. 2720 2720
SPOR ALANI 1991 1991
TURK TELEKOM 3632 3632
PTT 6119 6119
TRAFO 214 342
YESIL ALAN 2164 1484
YOL+OTOPARK 43049 44179
TOPLAM 153228 153228

PLAN NOTLARI:

1. Yap1 nizami Ayrik Nizam Emsal:1.25°dir. Ancak;

* Yol terklerinin bedelsiz yapilmas:i ve Riskli Yapi serhinin almasi halinde,
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 05.09.2016 tarih ve 14820 sayili yazisinda
belirtilen 6306 sayili kanunun 6/12. Bendi uyarinca gegici olarak Biiyiiksehir
Belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda Emsal:“b@’dm Emsal higbir
sekilde arttirilamaz. LS

o it aptimast—hafide—iseEmsal:1-75ir—ve—ekte
hazirlanan semaya gore uygulama yapilacaktir. Emsal higbir sekilde
arttirllamaz.

2. Yola terklerin bedelsiz yap11mas1 kaydlyla emsal mevcut kadastral smlrlar d1kkate
alinarak hesaplanacaktir. Zemij-kattaktinsaat-dldnlar

3. TAKS en fazla 0.50 ‘dir.

4. En ¢ok yap1 yiiksekligi 24.50 metredir. Yapi yiiksekligi baska hicbir kosulda
arttirtlamaz.

5. Mudanya Caddesi’'nde yap:1 yaklasma mesafesi en az 4 metredir. Diger yollar ile yan
ve arka bah¢e mesafeleri en az 4 metredir.

6. Mudanya Caddesi’nde zemin katta Ticaret yapilmas1 zorunludur.

7. Mudanya Caddesi’'ne cepheli parsellerde binalarin su basman kotu, Osmangazi
Belediyesi tarafindan verilecektir. Binalarin zemin kotu, tretuar kotundan en fazla 0,30
cm kaldirilabilir. Parsellerde birden fazla yapi olmasi durumunda yola cepheli her
binanin su basman kotu kirmizi kottan en fazla 30 cm olacak sekilde ve her bma 191n‘

ayri ayrl diizenlenecektir.

X ;-_ : 8 V " d g =!.- 1) atil ;; FSY7 PO " O+-alrak . "L .9 9 [ N
aydiyla_1.Bodrum—kattaki-ingaat alanlari emsale sildir—Bodrum katt ;

cekmemegafeteriticinde vapitacaktr 1
8.)5(. Mudanya Caddesi’ne cepheli parsellerde avan ve uygulama projeleri Estetlk Kuruli_
tarafindan onaylanmadan ruhsat verilemez.
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9 )6 Yap1 adalarinda parsellerin birbirine komsu oldugu kisimlarda parseller arasi egimin
zaruret dogurdugu hallerde 2.00 m’den fazla istinat duvari yapilamaz. Parsel i¢lerinde
L3l) m den fazla istinat kademesi yapilamaz.

IO-D(, I Caddesi’ne cepheli adalarda ve parsellerde egimden kaynaklanan istinat
duvarlar1 harig, bahge duvari, korkuluk vs. yapilamaz. Istinat duvarlarinin bulundugu
bahge duvarlar1 cephe aldig1 yolun tretuar kotundan itibaren en fazla 75 cm olabilir.

. )Q Her bagimsiz boliim bagina en az 1 otopark yeri ayrilmasi zorunludur.

[2. P&, Mimari projesi i¢inde peyzaj projesi de yer alacaktir. Ingaat esnasinda kesilen her agag
yerine 2 agag¢ dikilecektir.

. y(eaﬂ—prye%saﬂ'e-da'}ﬂ-dtgﬁdr Cat1 arasina bagimsiz boliim yapilamaz. Cati arasi
kullanimi1 yapinin her cephesine en fazla %40 egimi olan ¢at1 6rtiisii iginde yapilabilir.

| L DS Genel cati ortiisti (%40 egimli) bina konturundan baslayacaktir. Cati Ortiisiiniin
baglangic1 son kat basglangici tizerinden en fazla 25 cm olacaktir. Mahya yiiksekligi
4.5m’yi gegemez.

(5. b( Yapinin karakteristik ¢zelliklerine gore sacak yapilmasi halinde sagak genisligi en az
1.50 m’dir. Sagak ortiisii egimi en fazla %12 olacaktir.

6. )QParsellerdeki veya ada biittintindeki uygulamalarda Kentsel Tasarim Projesindeki
Yerlesim Semas: esas alinacaktir. Her binanin 6n bahg¢e mesafesi tiim yollardan
Yerlesim Semasina gore olacaktir. Yerlesim Semasindaki kiitle  taban alami
biiytikliiklerinde plandaki TAKS’1 gegmemek kosuluyla +-%10’u kadar degisiklik
yapilabilir. —

3. )Q Planlama alanindaki tiim parsellerde ve/veya adalardaki yapllasmalarda ’avan» ve
uygulama projeleri Estetik Kurul tarafindan onaylanmadan ruhsat Ve{" emez.
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