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BURSA iLi, OSMANGAZi iLCESi, OVAAKCA MERKEZ MAHALLESI
H22A22A1A-H22A22A1B PAFTA, 7190 ADA 11-15 PARSELE AiT
OVAAKCA REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa lli, Osmangazi iicesi, Ovaakca Merkez Mahallesi,
H22A22A1A-H22A22A1B pafta, 7190 ada 11 ve 15 nolu parselin bulundugu
alani kapsamaktadir. 11 parsel 1507,61 m? ve 15 nolu parsel ise 26,58 m2
alana sahiptir. Parsellerin toplam alani 1534,19 m?2' dir.

Planlama alani Osmangazi ilgesinin  kuzeyinde, Ovaakca Merkez
Mahallesinin dogu bdlimUnde bulunmaktadir. Ovaakca yerlesmesi, eski
belde belediyesi olup, sonradan Osmangozi Belediyesi' ne bagdlanmis ve
mahalleye dénUsmUstUr. Parseller, kuzeybat ydnUnde Sht. Kalkanci Sokak ve
kuzeydogu ydninde $Sht. MUkremin Basaran Sokak' a cepheli konumdadir.
Bolgedeki 6nemli réper noktalarndan olan Ovaaokca Merkez Camii ve
Ulastirma 4.Bdlge MUdUrIigu parsellerin yaklasik 400 metre kuzeydogusunda
bulunmaktadir. Yine bdlgedeki 6nemli arterlerden olan Bursa-Yalova Yolu da,
parsellerin 460 metre dogusunda konumlanmistir. Ovaakca yerlesme merkezi
de parsellerin yaklasik 400 metre kuzeydogusunda bulunmaktadir. Halihazirda
parseller bos durumdadir. Parsellerin bulundugu bdlgede genel olarak bitisik
nizam 2-3 katl konut kullanimli yapilasma goérilmektedir. Ayrica parseller
Uzerinde gUneydogu ybnUnde azalan hafif-orta derecede egim mevcuttur.
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Plan degisikiigi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Kuzey Planlama Bdlgesi
Nazim Imar Plani sinirlan icerisinde “Meskun Kentsel Yerlesme Alanlan”,

kullonimina sahiptir.

Parseller, 1/5000 Olcekli Ovaakca Nazim Imar Plani

Revizyonu sinirlar icerisinde benzer sekilde “250 K/HA Orta Yogunlukta Meskun
Konut Alanlan” kullanimlidir. '
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1/25000 Olgekli Kuzey Planlama Bblgesi Nazim imar Plani
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1/5000 Olgekli Ovaakga Nazim imar Plani
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onayli

1/1000 Olcekli Ovaakca Revizyon

Uygulama Imar Plani Uzerinde ise parseller kismen “Bitisik nizam 3 kat
yapilasmal Konut" (776,294 m?* - %51.58), kismen de “yol" (728,510 m? -

%48.42) kullanimina sahipfir.
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Plan degisikligine konu parseller 1534,19m? alana sahiptir. Bu alanin
%48.42" si onayl uygulama imar plani Uzerinde yol olarak terk ediimekte kalan
%51.58" i ise  Dbitisk nizam konut kullonimh  imar durumu  olarak
yapillasabilmektedir. Fakat bu yapillasma onayl uygulama imar plani Uzerinde
iki ayn parcaya bdlinmUstir. Dolayisiyla parsellerin Uzerindeki yapilasmada
ortaya ¢ikacak binalar iki ayrn imar parseli Uzerinde yUrUtUlecektir. Bu durum
insaatin  yapimi acisindan parsel sahibini ek maliyete ve ek faaliyete
yonlendirmektedir. Burada olusan magduriyetin  giderilebiimesi icin parsel
sahibince plan degisikligi yapimasi talep edilmektedir.

Hazirlanan plan degisiklidi ile parsellerin kuzeybatisinda bulunan Ucgen
bicimli imar parsel alaninin  Ozerinde tanimlanmis insaat alani, parselin
glneydogu bélimiUnde bulunan imar parsel alani Uzerine tasinmis, onayli imar
planindaki yapilasma dizeni olan bitisik nizam 3 kath yapilasma kosulu bitisik
dUzen 4 katl olacak sekilde dizenlenmistir. Parselin kuzeybatisinda bulunan
imar parseli Uzerinde (222.251 m?) 203,236 m?2 taban alanl toplamda 609,708
m?2 ingaat alani olup, parselin gineybatisinda bulunan imar parseli Uzerinde
(11 ve 15 parseller toplam 592.594 m?) 525,294 m?2 tabanl alanh toplamda
1575,882 m? insaat alani Uretilebilmektedir. Her iki alandaki toplam insaat alani
2185.59 m? dir. Bahsedildigi Uzere kuzeybatda bulunan insaat alan
gUneydoguda bulunan insaat alani Uzerine tasinarak eklenecektir. Buradan
gorildigu Uzere kuzeybatidaki foplam ingsaat alani (609.708 m?), glneybatida
bulunan imar parselinde Urefilebilecek yapinin yaklasik 1 kat alanina denk
gelmektedir.  Ancak insaat  alaninin @ tamami  kullanlaomamaktadir
(gUneybatidaki parselde &neri taban alani 506.456 m? olup yaklasik 103 m?
insaat alani tasinamamaktadir). Ancak 506 m2' lik bdlUmU tasinabilecekdtir.
Hazirlanan imar plani degisikligi ile alanin gineybatisinda olusacak yeni imar
parselinde, parselin glneydogusunda yapi yaklasma sinir belirlenmis, bu alan
disinda da parselin tamaminda yapilasilabilecedi belirtiimistir. Yeni durumda
tabanda olusacak insaat alani 506.456 m? olmaktadir. Mevcut 3 katl
yapllasma hakki Uzerine kuzeybatidan tasinan insaat alani da eklenince
yapllasma kosulundaki 3 kat, 4 kata yUkselmektedir. Buradan hareketle,
506,456 m? taban alanl 4 kath yapillasmada olusacak toplam insaat alani
2025,824 m? alan olusturmaktadir. Bu rakami onayll imar plant ile
karsilastirdigimizda, toplamda insaat alaninda 159.766 m? azalma sdz konusu
olmaktadir. Yapilan degisiklikte en bUyUk amag tOm insaat tek bir alanda
Uretebilimek ve yapidaki tUm dairelerin 15k almasi saglamaya calismakdtir.
Yapilan tOm bu islemler yaninda alanin kuzeybatisinda bulunan imar parseli
kullanimi da park alanina dénustUrllecektir. Bu durum da planlama alani
icerisinde donati alanlarnni arttincr nitelik tasimaktadir. Bahsedilen tUm sebeple
Onerilen imar plan  degisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine,
planlama esaslarna  ve kamu yaranna aykinlik  teskil  etmeyecedi
dUsUnUlmektedir.
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ONAYLI iMAR PLANI
HAM A PARSEL B PARSEL
PARSEL TOPLAM | rpek
ALANI B-3KONUT B-3KONUT INSAAT SR
PARSEL TABAN INSAAT PARSEL TABAN INSAAT ALANI
ALANI ALANI ALANI ALANI ALANI ALANI
222.251 203.236 409.708 592.594 525,294 1575.882 |2185.59 |45.95%
ONERI IMAR PLANI
A PARSEL B PARSEL
1507.61 TOPLAM | .o
PARK B-4 KONUT INSAAT ORANI
PARSEL TABAN INSAAT ALANI
PARSEL ALANI ALANI ALANI ALANI
222.25] 592.594 506.456 2025.824 |2025.824 | 60.69%

PLAN NOTLARI

V1. Parselin gineydogdu cephesinde yapi yaklasma mesafesi gdsteriimis olup parselin
geri kalan bdlUmUnde tamamen dolu yapi yapilabilir.

o 2. Binaya—kot,—yolun—en—yiksek—seviyesinden—verilebilir—Planh— Algmgr—=lmar

Yonetmeliginin - Yapilasmaya lliskin- H ukumleM—BelumuHJ—M@dde{—}-a kr@smdq
~pelirtilen-kademe-sart-hbkmo-arenmez. i

. B %‘b@%@ﬁ%@#ﬂ#@ﬁ&%@lﬁb%ﬁ#@%@ FH—KG’I-UH&Q@FG-GHHGE#IF"

vé ‘(\’-\ ae

4. Bagimsiz bdlum yapiimamak kaydiyla 2.bodrum kat aciga C;[kClbllll'

.~ 5. Plan dedisikligi sinir icerisinde 18.madde uygulamasi yapilacaktir,
renau
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