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BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, BAGLARBASI
MAHALLESI 881 ADA, 1 PARSELE AIT
1/1000 OLCEKLI HURRiYETuADALET—iSTiKLAL—
SOGUKKUYU-KARAMAN MAHALLELERI UYGULAMA IMAR
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PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Baglarbasi Mahallesi simirlarinda kdin ve tapunun
H21C05B3D pafta, 881 ada 1 parsel de kayith taginmazlara ait 1/1000 Olgekli Hiirriyet-
Adalet-Istiklal-Sogukkuyu-Karaman Mahalleleri Uygulama Imar Plan1 Degisikligi yapilmasi
talep edilmistir. S6z konusu talep {izerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi

hazirlanmigtir,

KONUM

Plan degisikligi talebine konu taginmaz Bursa Ili, Osmangazi [lgesi, Baglarbasi
Mabhallesi sinirlarinda, Mudanya yolu tizerinde konumlanmustir, Baglarbasi-Esentepe Metro

[stasyonuna 190 m, Fatih Sultan Mehmet Bulvarma 530 m mesafededir.
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Sekil 1 Planlama Alanimin Uydu Goriintiisiindeki Yeri

IR




YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu alan;

» 1/25000 olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Plani Revizyonunda; “Ticaret

Alam” olarak planlanmuistir.

Yiiriirliikteki Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 Olgekli NIP Revizyonu Ornegi

» 1/5000 &lgekli Osmangazi Nazim Imar Planinda; “Tali Is Merkezi” olarak planlanmistir.




Yiiriirliikteki Osmangazi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant Ornegi

» 1/1000 dlcekli Hirriyet-Adalet-Istiklal-Sogukkuyu-Karaman Mahallesi Uygulama Imar
Planinda; “E=2.00 yapilagma kosullu Ticaret Alant” olarak planhdir.
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Yiirdirliikteki 1/1000 Olcekli Hiirriyet-Adalet-Istiklal-Sogukkuyu-Karaman Mahallesi Uygulama imar Plan

Ornegi




GEREKCE

Plan degisikligine konu 881 ada 1 parsel i¢in yiiriirliikteki planda “Ayrik Nizam,
E=2.00" yapilasma kosullu alanlarda korunmas gereken &n ve yan bahge ¢ekme mesafeleri
birakilma zorunlulugu vardir. Fakat s6z konusu parsel i¢in bu mesafeler birakildiginda kalan

alan bina yapmak i¢in yeterli degildir. Bu durumda parsel sahibi magdur olmaktadir. Bu

magduriyetin giderilmesi gerekmektedir.

Planlama Alanna Ait 1/1000 Ol¢ekli Bir Onceki Planlama Alanmna Ait 1/1000 Olgekli Yiirdirliikteki
Uygulama Imar Plant Ornegi Uygulama Imar Plamt Ornegi

Planlama alanina ait ytrirliikteki
planda “Ayrik Nizam, E=2.00” yapilasma kosullu yap1 yapma hakk: verilmigtir. Fakat bu
yapilasma sartlarina gore birakilan 6n ve yan bahge g¢ekme mesafeleri sonucunda ilgili
yonetmelige gore bina derinligi agisindan yeterli yap1 yapacak alan kalmamaktadir. Bu durum

parsel sahibinin magduriyetine yol agmaktadir.

Bir énceki imar plani olan “Baglarbasi Islah imar Plan1” incelendiginde ise “Bitisik
Nizam, 4 Kat, H=12.50" yapilasma kosulu ile yap: yapma hakki verilmistir. Ayn1 zamanda
yiiriirliikteki Baglarbagi Islah Imar Planinda parselin 854 m*'si yola bilabedel terk edilmis,

fiiliyatta parsel iizerindeki yapi i¢in yap1 kullanma izni ve insaat ruhsati da alinmustir.

S6z konusu parsel ig¢in yiiriirliikteki planda olusan magduriyetin giderilmesi

gerekmektedir.
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PLANLAMA KARARLARI

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Baglarbasi Mahallesi smirlarinda kdin ve tapunun
H21c05b3d pafta, 881 ada 1 parsel numarasinda kayith tasinmaza ait plan degisikligi

hazirlanmistir.
S6z konusu parsel alaninda E=2.00 yapilasma kosulu degistirilmeden “her yénden

3er metre ¢ekme mesafesi” tanimlanarak dizenleme yapilmustir. Yirirliikteki planda

planlama alanina ait tanimli olan “Ticaret Alan1” fonksiyonu ise, gosterimi “Mekansal Planlar

Yapim Yo6netmeligi’ne” uygun olarak giincellenerek aynen korunmustur.

1/1000 Olgekli Hiirriyet-Adalet-Istiklal-Sogukkuyu-Karaman Mahallesi Uygulama Imar Plam Degisikligi

Saygilarinila arz ederim.
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