BURSA ILi, OSMANGAZI iLCESI, KUKURTLU MAHALLEST H22D01D3B PAFTA,
3869 ADA, 2 PARSEL 1/1000 OLCEKLi CEKIRGE CADDESI KUZEYI UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLiGI ACIKLAMA RAPORU

1.PLAN DEGISIKLIGININ KAPSAMI:

Bursa Ili, Osmangazi Tlgesi, Kiikiirtlii Mahallesi, H22D01D3B pafta, 3869 ada 2 parsel de
plan degisikligi yapilmasindaki amag; parsel iizerinde yapilasmasi devam eden bélgeye
ornek tegkil edecek yapilar insa edilmektedir. S6z konusu yapilar saghkl kullanilabilir
ozelligi ile bolgeye canlilik getirip yasam Kkalitesini artiracaktir. Mevcut durumda
ruhsath ingaat durumu devam eden yapilar bulunmaktadir. Insaati devam eden
yapilarda TAKS kullaniminda sorunlar ortaya ¢ikmistir. Ortaya ¢ikan sorunu gidermek
igin plan notu ilavesi yapilip, onayli iist 6lgekli plan kararlari dogrultusunda bolge

Ticaret+Konut Alani olarak revize edilmistir.
2.PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Kikiirtlii Mahallesi ise Bursa Merkezinin ve Osmangazi ilce Merkezinin batisinda Osmangazi
Belediyesi sinirlart dahilinde bulunmaktadir. Plan degisikligine konu olan alan konumu itibart
Ziibeyde Hanim Caddesi’nin 40 m dogusunda, Bursa Konur Cerrahi Tip Merkezi’nin 135 m
kuzeyinde, Oulu Caddesi’nin 250 m giineybatisinda konumlanmaktadir. Meveut parsel alani
1542,06 m? dir.
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3.MULKIiYET DURUMU:

3869 ada, 2 parselin komsu parsellerinin miilkiyet sahipliklerine bakildiginda &zel ve kamu
miilkiyetleri bulunmaktadir. Plan degisikligi hazirlanan 3869 ada 2 parselin tamami &zel

miilkiyetten olugmaktadir.

4PLANLAMA ALANIN YAKIN CEVRESINE ILiSKiN ARAZi KULLANIM
DURUMU:

4.1.Arazi Kullanim

Plan degisikligi alani ve gevresinde yapilan Inceleme sahasi yaklasik 5 hektardir. Alanda
toplam 37 adet yap1 tespiti yapilmis olup bu yapilarin 24 adedi Konut Alt1 Ticaret, 13 adedi

konut meveuttur. Ayrica alanda 1 adet yiktirilmig yapi, 1 adet ise insaat bulunmaktadir.
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4.2.Yap1 Kat Adedi Analizi
Plan degisikligi alan1 ve gevresinde yapilan Inceleme sahasinda yapilan kat adetleri analiz
calismalarinda tespiti yapilan 37 adet yapinin 15 adedi 6 katli, 14 adedi 5 katls, 3 adet 7 katls,
2 ser adet 3-4 kath yapilar, 1 adet 8 katl1 yap: oldugu tespit edilmistir.
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4.3.Yap1 Cinsi Analizi

Plan depisikligi alan1 ve g¢evresinde yapilan Inceleme sahasinda yapilan yapt cinsi

incelemesinde yapilarin betonarme yapilar oldugu goriilmiistiir.

4.4.Yap1 Durum Analizi

Plan deisikligi alam ve cevresinde yapilan Inceleme sahasinda yapilan yap: durumda
incelemesinde yapilarm iyi ve orta durumda yapilar oldugu goriilmiistir. Coguluk iyi

durumdaki yapilardan olugmaktadir.

4.5.Yap1 Cat1 Analizi

Plan degisikligi alan1 ve ¢evresinde yapilan Inceleme sahasinda yapilan cati incelemesinde

yapilarin ¢atili yapilar oldugu gortilmistiir.




5,PLANLAMA ALANINA fLISKIN FOTOGRAFLAR:
Plan depisikligi alani ve gevresini daha iyi algilamak igin fotograf ¢ekim analizi yapilmagtir.

S6z konusu alanda yaklasik 5 ha kaplayacak sekilde fotograf ¢ekimi yapilmusgtir.
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6.JEOLOJIK ETUD:

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari igindeki jeolojik-jeoteknik galismalar tamamlanmig ve
17.01.2001 tarihinde 7269 sayili yasamn 2. Maddesine gére Afet Isleri Genel Miidiirliigiince
onaylanan etiide gore parsel Aliivyon(Qall) Neojen(Nel) Yamag Molozu Birikinti Konisi
(Qym/b.konisi) Traverten(tr) oldugu belirlenmistir

7.0UST OLCEKLIi PLAN DURUMU:

7.1. Planlama Alany 1/25000 Plan Durumu

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisince 16.10.2008 giin ve 704 say: ile onaylanarak yiiriirlige
giren Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Merkez Planlama Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar
Plani’'nda plan degisikligi alaninin durumuna bakildiginda Diger Ticaret Alanmda
kalmaktadir.

Onayli 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Plant

7.2. Planlama Alami 1/5000 Plan Durumu

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisince 17.07.2008 giin ve 487 say1 ile onaylanarak yiirtirltige
giren Osmangazi Belediyesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plamin 1330 ada, 2 parsel Tali is
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Merkezi Alanmda kalmaktadir. S6z konusu alamn onayli paftasi ve plan hiikiimleri rapor
ekindedir. '

Onayli 1/5000 Olgekli Niliifer Belediyesi Nazim Imar Plan:

8.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DURUMU:

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisince 14.03.2001 giin ve 16021009/080 say1 ile onaylanarak
yiirtirliige giren 11/1.000 Olgekli Cekirge Caddesi Kuzeyi Uygulama Imar Plam kapsaminda,
1542,06 m? alan biyikliigindeki 3869 Ada 2 parsel, KAKS=1.25, H= 15.50 mt. 5 kat
yapilagsma kosulu ile konut alammnda kalmaktadar.

Parsel imar uygulamasi ile kuzeyinden gegen 360,56 m? biiyiikliigiindeki yol alanini bilabedel
olarak terk etmis durumdadir. Parsel alam giiney yiiniinden 15 m, dogu yliniinden ise 10 m
genigligindeki tasit yoluna cepheli durumdadir. 3869 Ada 2 Parsel i¢in onayh imar
planinda BBM-18.07.2013/864-16021009/895 sayih ile onaylanmis plan notu
bulunmaktadir. Séz konusu plan notu “N Emsal, kadastral parsel iizerinden

hesaplanacaktir” seklindedir.




Onaylr 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

10.GEREKCE DURUMU:

3869 Ada 2 Parselde plan degisikligi yapilmasindaki amag; parsel icerisinde eski yapi
tammina giren 6 katli 1 blok 24 konut (her katta 4 daire) biriminde olusan kentsel
dontisimden faydalanarak yikilan yapmn, fen ve saglik kurallarma uygun, deprem
yonetmeligi hitkiimleri dogrultusunda yeniden yapimina baglanmugtir. 56z konusu yapilar
saglikli kullanilabilir ozelligi ile bolgeye canhlik getirip yasam kalitesini artiracaktir.
Mevcut durumda ruhsath insaat durumu devam eden yapilar bulunmaktadir. Insaat:
devam eden yapilarda TAKS kullamminda sorunlar ortaya ¢ikmugstir. Ortaya cikan
sorunu gidermek i¢in ve plan notu ilavesi yapilip, Mekansal planlar yapim yonetmeligin
getirdigi kararlar dogrultusunda onayli st Slgekli plan kararlar1 dikkate alimarak bolge

Ticaret+Konut Alan1 olarak revize edilmistir.




. <ol

|

=

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi

KULLANIM EONKSIYONU ONAYLI PLAN ONERI PLAN
ALAN(M2) ORAN(%) ALAN(M2) ORAN(%)
KONUT ALANI 1542.06 100.00% 0.00 0.00%
TICARET-KONUT ALANI 0.00 0.00% 1542.06 100.00%
YOL ALANI 0.00 0.00% 0.00 0.00%
PARSEL ALANI 1542.06 0.00% 1542.06 100.00%
Alan Kullanim Tablosu
11.PLAN KARARLARI:

Hazirlanan imar plam degigikliginde alan biiyiikliigii onayli plandaki durumu ile sabit

birakilarak plan notu ilavesi yapilmistir.parselde ticaret kullanim oranimi belirlemek iginde

plan notu ilavesi yapilmustir.

13.PLAN NOTU:

1. 28.10.2014 tarihinde hazirlanan protokol gegerlidir.

2. TAKS:0.50°dir. Kadastral parsel iizerinden hesaplanacaktir.

3. Emsal degerinin %65'i kadar ticaret alani olafak kullanilabilir.
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