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BURSA ILI - OSMANGAZI ILCESI
H21B 25C 4D PAFTA — 10518 ADA — 10 PARSEL
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi RAPORU

Mevcut Durum

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, H21b 25¢c 4d pafta, 10518 ada, 10 parsel 1/1000
olcekli Hamitler Mezarlign Cevresi Kocakoru Mevkii Uygulama Imar Plan
kapsaminda ayrik nizam KAKS:1.25 yapilanma kosullu konut alaninda kalmaktadir.
Parselin kuzeyinden ve batisindan 20 m en kesitli ana ulasim aks1 gegmekte olup kose
parsel konumundadir. S6z konusu parsel i¢in hazirlanarak Biiyiiksehir Belediye
Meclisince onaylanan 1/5000 olgekli nazim imar plan1 degisikligi ile parselin
kullanimi ticaret alani olarak belirlenmistir.

Planlama alan1 (Google earth’den alinmistir)

Plan degisikligine konu parsel Hamitler Mezarliginin batisinda ve mezarlik
alanina 600 m mesafededir. Alanda halihazirda yapr bulunmamakta olup mezarlik
alanina yakin olmasi nedeniyle mermer atolyelerince kullanilmaktadir.



Parselin yer aldigi alanda %5’in altinda egim bulunmakta olup diiz bir
topografik yapiya sahiptir. Alan topografik agidan yapilasmaya uygundur.

Parselin bulundugu alan 17.01.2001 tarihinde Afet Isleri Genel Miidiirliigiince
onaylanan Osmangazi Ilgesi Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik Etiit Raporunda pembe bdlge
neojen birimi olarak tanimlanan alanlarda kalmaktadir.

Plan degisikligine konu 10518 ada, 10 parsel &zel miilkiyette olup 1165 m?
alana sahiptir.

Ust Olgekli Plan Kararlar

10518 ada, 10 parsel, Biiyiiksehir Belediye Meclisince 23.12.2016 tarih ve 2671
say1li karar ile onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikliginde ticaret alani
olarak planlanmustir. Parselin kuzey ve batisinda 20 m ana ulagim aks1 planlanmistir.

Onayli nazim imar plani degisikligi ornegi



Gerekge

1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi; soz konusu parselde onayli
nazim imar plan1 degisikligi kararlar1 dogrultusunda 20 m ana ulasim aksina cepheli
parselin tamaminin ticaret amagh kullanilmasma olanak saglamak amaciyla, parsel
maliklerinin talebi dogrultusunda, hazirlanmigtir.

Plan Degisikligi Kararlan

Nazim imar plani degisikligi kararlar1 dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plam degisikligi ile 10518 ada, 10 parselin kullanimi konut alanin
cikartilarak ticaret alani olarak yeniden diizenlenmistir. Parselin imar hatlar1 ve ulagim
baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapilmamustir. Parsele ulasim kuzey ve
batisindan gegen 20 m ulagim baglantisi ile saglanmaktadir.

Ticaret alan1 olarak planlanan parselde yollardan 5 m, komsu parsellerden 3 m
cekme mesafesi Onerilmistir. Alanda yapilanma kosullar1 mevcut plandaki yapilanma
kosullar1 dikkate alinarak E=1.25 ve Yen¢ok=12.50 m olarak onerilmigtir. Ticaret
alam1 olarak planlanan parselde ¢ekme mesafeleri i¢inde tamamina yapi
yapilabilecektir.

Uygulama imar plani degisikligi ile parselin arazi kullanimi degisimi asagidaki
gibidir.

Mevcut plan (m”) Plan degisikligi (m”)
Konut alani 1165 0
Ticaret alan1 0 1165

1/1000 &lgekli uygulama imar planinda asagidaki plan hiikiimleri gecerlidir.

1. Cekme mesafeleri i¢ginde tamaminda yap: yapilabilir.

2. E=1.25 Yengok=12.50 m

3. Ticaret alaninda kalan parsel maliklerinin ruhsat alma asamasinda imar
parselinin  %20’si oraninda sz konusu imar planinda yapilan
suyulandirmalar sonucunda kamu parsellerinden verilen hisselerden (KOP)
belediyeye bagis yapilmasi kayd: ile mevcut emsal degerinin %251 kadar
ilave emsal artirilarak kullanilabilir.
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Bilginize arz ederim.



