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PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani dedisikligi; Bursa ili, Osmangatzi iicesi,
H21-B-24-B-3-A pafta, 7612 ada, 8 nolu parselin bulundugu kismi kapsamaktadir.

Konum ve Mevcut Durumu:
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S6z konusu 2612 ada 8 nolu parsel, Bursa kent yerlesim alaninin 16km kuzeybatisinda,
Osmangazi licesi, Niliferkdy yerlesim alaninin merkezinden 400m gUneyinde, Bademli
Ust gecidine 400m mesafede yer almaktadir.

Parsel Bademli Ustgecidine ulasan ana yola cephelidir. K&y yerlesim alaninin konut
gelisim bodlgesinde yer almaktadir. Parselin Uzeri bostur. Yaklasikk 200m kuzeyinde
konut binalan mevcuttur.

Mevcut Plan Durumu:

S6z konusu parsel, Bursa BUyUksehir Belediye Meclisi'nce 28.12.2016 tarih, 2838 sayili
karar ile onaylanmis olan 1/5000 &lcekli Osmangazi Nazim Imar Planinda ticaret
alaninda kalmaktadir.
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Onayl 1/1000 &lcekli Niloferkdy Uygulama imar Planinda séz konusu parsel, ayrik
nizam iki kat, KAKS=0.30 yapilasma emsalinde konut alaninda kalmaktadir.

Parselin bulundugu bdlgede onayll plana gbre imar uygulamasi yapimis ve parsel
arsa vasfina dénismUstor.

Miilkiyet Durumu:

Parsel &zel mulkiyettedir. Arsa vasfindadir. Tapu alani 1816m?'dir.
Jeolojik Etid:

13.03.2013 tarihinde, Cevre ve S$ehircilik Bakanlhidl Bursa Cevre ve Sehircilik I
MUdOrGgo tarafindan onaylanmis olan “Mudanya Planlama Bolgesi (NilUferkoy)
Nazim imar Plani sinidan dahilinde 1/5000 élgekli nazim imar planina esas dedisikligine
konu parsel: “Kuvaterner Albvyon birimde ve Y.O.A-5 (MUhendislik Problemler
Acisindan(Sisme- Oturma, Tasima GicU vb. Onlemli Alanlar)"da kalmaktadir.

inceleme alaninda yapilasma sirasinda acija cikabilecek olan sevlerde teknigine
uygun istinat onlemleri alinmalidir. Bu durum zemin etUt raporu asamasinda
incelenmelidir. inceleme alaninda insaat ruhsatina ydnelik yapilacak ayrntill zemin
etld calismasinda sisme, kabarma, oturma, tasima gucl hesaplamalan yapimal ve
yeraltisu seviyeleri belilenmelidir. Bu c¢alismalar dogrultusunda gerekli dnlemler
alindiktan sonra yapllasmaya  gidiimelidir. Inceleme alani  yerlesime uygunluk
haritasinda O.A.5 olarak gdsterilmistir.

Parsel bazinda yapilacak aynnfili- sondajli zemin etUdlerinde temel kazisi derinligi
sisme  Ozelligi ofurma, tasima gicU sivilasma analizleri hesaplan  yapilmal ve
yeraltisuyu seviyeleri belilenmelidir. Bu calismalar dogrultusunda gerekli dnlemler
alindiktan sonra yapilasmaya gidilmelidir.

Nazim imar planina yoénelik olarak yapilan bu calsmada verilen tUm zemin
parametreleri zemin karakterizasyonu amaci ile degderlendirilmelidir. Insaat ruhsat
asamasinda yapilasma kriterlerini belirlemek icin ayrninfili sondajli zemin etld raporu
hazirlanmalidir ve parsel baznda insaat ruhsatina yonelik etld seklinde
degerlendirimemelidir.

insaat ruhsat asamasinda yapilasma kriterlerini belirlemek icin aynntill sondaijli zemin
et0d raporu hazilanmalidir ve bu rapordaki &neri ve uyarilara uyulmalidir,
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Plan Degisikligi Gerekgesi:

Parsel maliki, parselinin Bursa BUyUksehir Belediyesince onaylanan ve ticaret alani
olarak belirlenmis olan nazm imar planina goére 1/1000 &lcekli uygulama imar plani
degisikliginin hazirlanmasini talep etmistir.

Planlama:

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani dedisikligi ile Niluferkdy, 7612 ada, 8
nolu parsel ticaret alani olarak planlanmistir. Planlanan ticaret alanina bulundugu
boélgedeki ticaret alanlarnna verildigi gibi KAKS=0,50 yapilasma emsali ve bina
yUksekligi Yencok=9,50m yapilasma kosulu getirilmistir.

Planlanan ticaret alani 1816m?2'dir.

Ticaret alani olarak planlanan alanin 6n cephesinde otopark alani mevcuttur ve
15m’lik ana tasit aksina cephelidir.

Yapilan planlama calismasi ile bu bdlgede eksikligi duyulan ficaret kullanimi
saglanmustir. Konut alani azaltiimigstir.

S&z konusu parsel ile ilgili asagidaki plan notu getirilmistir.

PLAN NOTU (Ll
*Parselde ofistik cocuk merkezi yaptebitir. <o /ij\lﬂ v
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1/1000 &lcekli &neri plan durumu

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani dedisikligi yodunluk dUsUrbcU nitelik
tasidigindan, 175000 Olgekli noazm imar plani  dedisikligine uygun  sekilde
hazirlandigindan Imar Mevzuat’'na ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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