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PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU:

Kapsam:
Hazirlanan 1/1000 élcekli uygulama imar plani degisikligi Bursa ili, Osmangazi iigesi,
Elmasbahceler Mahallesi, H22-D-07-B-1-D pafta, 2155 ada, 12, 13 ve 61 nolu

parsellerin bulundugu alani kapsamaktadir.

Konumu:

S6z konusu alan Ankara Karayolu'na yaklasik 170m uzakliktadir. Ankara yolundan

Ali Ferruh YUcel Cd.’ne dénen kavsaktaki imar adasinda yer almaktadir.

S6z konusu parsellerden 13 nolu parsel Uzerinde 1990 yilinda alinan, 62 cilt 41 sahife
nolu insaat ruhsathamesine gore insaa edilmis alti kath bina yer almaktadir. Binanin
zemin kat ficaret kullanimli, Ust katlarn konut kullanimlidir. Yapr kullanma  izni
24/04/1992 tarihinde 26 cilt 36 sahife ile alinmistir. 12 nolu parselin ise Ozeri bostur.
Parsellerin bulundugu imar adasinda kavsaga yakin kisimlarda mevcut plana gore

yeni binalar insaa edilmistir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi ~ Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
No:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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~ Imar adasinin késesindeki yeni insaa edilen bina
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Mevcut Plan Durumu: :

Mevcut imar planinda ise sd&z konusu parselin yansi dogusundan gecen 10m.'lik
yaya yolunda kalmaktadir. Bu parselin kalan kisminda mevcut imar planindaki
yapllasma kosullarina gére ayrik nizamda bina yapilmasi imkani bulunmamaktadir.

Belediyedeki onayll parselasyon planina gére ise 12, 13 ve é1 nolu parsellerde
birlikte insaat yapilmasi karan getirilmistir.

Alandaki parseller 1/1000 dlcekli Elmasbahceler-Gékdere Uygulama Imar Planinda
ayrik nizam sekiz kat, TAKS=1.00 KAKS=3.10 yapilasma emsalinde, ticaret imarldir.

Mevcut imar planinda yapilasma kosulu sdyledir:
2155 ada 13'den 40'a kadar, 43-52 parseller icin plan noflar:

1- Zeminde ve bodrumda yapi yaklasma mesafelerinin tamaminda ticaret
kullanimli yapr yapilabilir.

2- Zemin kat Ust0 katlar konut kullanimli olabilir. Blok boyu serbesttir.

3- Otoparkin zemin altinda yapiimasi durumunda, zemin UstUnde belediye
hizmet birimleri yer alabilir.

4- Ada bUtinUnde yapilacak uygulamada planda belirtilen KAKS %10
artinlabilir

1/1000 &lcekli mevecut uygulama imar plani

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
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Mulkiyet Durumu:

Séz konusu parseller imar uygulamasi sonucunda arsa vasfina donUstorolmostor.
Ozel mUlkiyettedir. 13 nolu parsel Uzerindeki binada kat mulkiyeti kurulmus ve iskan
edilmektedir. 12 nolu parselin alani 801m? 13 nolu parselin alani 359m2'dir. 61 nolu
parselin alani 624 m2'dir.

Jeolojik Durum:

- Eehie

Zemin Degerlendirme Paftasinda mavi renk olarak lekelenmis ve Bliyiik Sehir
sinirlarimin ¢ok az bir kismina karsilik gelmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar
verileri, sismik kirilma ve rezistivite ¢alismalari verileri neticelerine gore su
sonuglara varilmusgtir:

e Jeolojik olarak, killi, bloklu, ¢akilli kum birimlerinden olugmaktadir.

e Genel olarak Biiyiik Sehir sinirlari iginde kalan aliivyon zeminlerin tagima
giicli ve yapilasma yoniinden en iyisini temsil etmektedir.

e Bu sahada yapilan arazi penetrasyon degerleri ortalama N>50 olarak tespit
edilmistir.

e Yeralti su seviyesine 8m. Ve altinda rastlanmustir.

e Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yiiksek olup sivilagma 6zellikleri
bulunmamaktadir.

e Sahada yapilan sismik kirilma caligmalar: neticesinde elde edilen zemin
dinamik degerleri ile sahadan alinan numuneler lizerinde yapilan laboratuar
deneyleri, bir tablo halinde rapor ekinde verilmektedir,

e Zemin hakim titresim peryodu To=0.10 — 0.35sn arasindadir.

e Bu alanlar i¢inde yapilan rezistivite ¢alismalari ile sondaj ¢aligmalarindan elde
edilen veriler birbirlerini destekler nitelikler tasimaktadir.

e Zemin grubu B2, sinifi ise Z2 olarak tanimlanmustir.

e Bu alanlarda alisila gelmis temel sistemlerine goére, yapilagma yoniinden
herhangi bir sinirlama yoktur. Ancak zemin biiyiitmesi olabilme riskine
karsilik 8,10 kat arasi yapilagsma uygun olacaktir.

e Boélge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel Slgeginde etiit
yapilmasi gereklidir.

o Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmasi
gerekmektedir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel& Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
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Jeolojik Durum

Plan Degisikligi Gerekgesi:

12 nolu parselin milkiyet sahibi 13 nolu parselin de hissedarlarndandir. 13 nolu
parsel Uzerindeki ruhsatl alti katl binasinin mevcut imar planinda 10m’lik yaya
yolunda birakidigini 6grenmis ve yasal haklarnin korunmasi igin plan dedisikligi
yaplimasini talep etmigtir.

Osmangazi Belediyesince onaylanmis olan mevcut parselasyon planinda ise 12, 13
ve 61 nolu parsellerdeki insaatlann birlikte yapilmasi dngérolmostr. 13 nolu
parseldeki ruhsatl binanin yakin bir gelecekte yikimasi dUstindlmemektedir.

61 ve 12 nolu parsellerin mUlkiyet sahipleri ise anlasamamaktadir,

Bu nedenle mevcut onayll imar planindaki plan hUkUmlerine ve parselasyon
planina gére 12, 13 ve 61 nolu parsellerin birlikte insaat yapmasi imkani
bulunmamaktadir.

Ayrica mevcut imar planinin plan hUokUmlerinde Bursa BUyUksehir Belediye
Meclisince 27.01.2015 tarihinde onaylanan plan hUkUmleri ile 13.11.2014 tarihinde
onaylanmis olan genel hUkUmler 5.maddesinin  incelenmesi neficesinde bu
maddelerin birbirleri ile celistigi belilenmistir.

S6z konusu plan htkUmleri ve parselasyon planina gére adi gegen parsellerde ne
sekilde insaat yapilacagr anlasilamamaktadir.

~ Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi | Tel& Faks0.224 22066 66- 24307 74
No0:150 B Blok Kat 1 Daire 2 Niliifer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail.com
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Planlama:

Hazirlanan plan degdisikliginde 12, 13 ve 61 nolu parsellerde gerceklestirilecek
yapilann hem mustakil olarak hem de daha saglikl ve mimari agidan daha dizgin
olarak insa edebilmesi icin parsellerdeki yapilasma dUzeni blok nizam olarak
planlanmis ve bloklar plan Uzerinde gosterilmigtir.

Ayrica 1/1000 8lcekli imar plani degisiklidi ile 13 nolu parselin daha énceki imar
planina gdre arsa vasfina dénUsmis olmasi dikkate alinarak, séz konusu parselden
gecirilen 10m’lik imar yolu kaldirimis, yolun kuzeyinde daha dnce terk edilmis olan
kismi yesil alan olarak dUzenlenmistir.

Plan degisikliginde, parsellerdeki yapr nizami blok nizam olarak verilmis ve kat
yUksekligi 8 kat, yapllasma emsali KAKS=3,10 kullanim karar ticaret olarak mevcut
plandaki gibi aynen korunmustur.

13 ve 12 nolu parsellerde insa edilecek binalar, Bursa BUyUksehir Belediye
Meclisi'nce 13.11.2014 tarih 1224 sayill karar ile onaylanan genel hikUmler ile ilgili
plan dedisikligi dikkate alinarak, zeminde sadece Ferruh YUcel Cd.'ne cepheli
kisminda 5m portik birakilarak zeminin tamaminda oturfulacak, toplam emsalin
kalan kismi Ust katlarda kullanilacaktir. 61 nolu parseldeki bina ise yine mevcut plan
hUkUmleri uyarinca, planda gosterilen insaat cekme mesafeleri haricinde zemin
katta kalan kismin famamina oturtulacak, toplam emsalin kalan kismi yine 0Ost
katlarda kullanilacaktir.

12, 13 ve 61 nolu parsellerdeki binalar zeminde ve bodrum katlarda birbirlerinden
cekiimeyecek, Ust katlarda ise planda isaretlenen bloklara uygun sekilde insa
edilecektir.

Onerilen blok nizam yapilasma ile parsellerdeki yapilasma mUstakil olarak ve daha
sadlikll sekilde gerceklestirilebilecektir. Mevcut plana gdre parsellerin birlestirilerek
birlikte yapilmasi gereken tek bir bina kitlesi yerine, dnerilen plan dedisikligi her
parselin blok nizamda mUstakil olarak bina yapabilmesine ve hem estetik hem de
mimari acidan saglikl projeler Uretilebiimesine imkan saglayacakitir.

Plan hiikimleri:

1- 12, 13 ve 61 nolu parsellerdeki insaatlar, planda gdésterilen insaat cekme
mesafelerine uyulmak kaydi ile blok nizamda mUstakil olarak ingsa edilebilir.

2- Parseldeki insaatlar zemin ve bodrum katlarda arka sinrrlanndan  ve
birbirlerine komsu sinirlarindan ¢ekilmeyecekfir.

3- Yapllar zeminde plandaki insaat cekme mesafelerine uyulmak kaydi ile
alanin tamamina oturtulacak, kalan insaat alani Ust katlarda kullanilacaktir.

4- Parsellerdeki zemin UstU katlardaki insaatlar planda gosterilen bloklara gore
uygulanacakiir.

5- Belirtiimeyen hususlarda mevcut plan hUkUmleri gecerlidir.
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1/1000 Slcekli Sneri uygulama imar plani
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Oneri plana gére olusacak yapilasma durumu

g ONERI BLOKLAR -ZEM|N KAT BAHGE
-ZEM[NDE PORTIKLI GEGIS -ZEMFN USTO TERAS

YESIL ALAN INSAAT GEKME MESAFESI
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Haozirlanan plan dedisikligi yogunluk artincl nitelik tasimadidindan, plandaki yesil
alan miktan artrldigindan, alandaki parsellerde muUstakil insaat yapilabimesine
imkan sadlandigindan imar Mevzuati ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

TR
U
Gillay g@fﬂfﬂ"r
A bu Seh Plancisi
oDTU Dip.No:10173
Oda Sic.No:254

Bilgilerinize arz ederim.
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