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OSMANGAZI ILCESI, AKPINAR MAHALLESI, H21C05B1D/4B PAFTALAR,
6199 ADA 10 PARSEL, 6147 ADA 1 PARSEL, 6416 ADA BATISI TESCIL HARICi ALAN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Osmangazi Ilcesi, Akpinar Mahallesi, H21c085b1d/4b Paftalar, 6199 ada 10
parsel, 6147 ada 1 parsel (park alani) Ve,642'2' ada batisinda yer alan tescil harici alanda
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir. Plan degisikligi

hazirlanan toplam alan 2.221 m? biiyiikliigiindedir.

Akpinar Mahallesi, Bursa Kent Merkezinin kuzeybatisinda, Mudanya Yolunun batisinda
yer almakta Osmangazi Belediyesi sinirlari icindedir. Degisiklige konu parsellerden
6199 ada 10 parsel Bursa-Mudanya Karayolunun 250 metre dogusunda ve Bursa Ticaret
Sanayi Odasi Erkek Ogrenci Yurdunun 60 metre giineyinde yer almaktadir. 6147 ada 1
parsel Ve,géllzlﬁ” ada batisindaki tescil harici alan ise Mudanya Yolu tizerindeki Sanayi
Kavsaginin 455 metre dogusunda, Kavakli Caddesinin ise 50 metre giineyinde yer
almaktadir. Bolge icerisinde bitisik nizam yapilagmalar gériilmekte olup konut

alanlarimin biyiik bir cogunlugu yapilagmasini tamamlamistir.

Plan Degisikligi Hazirlanan Alan
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Planlama Alani Miilkiyet durumu:

Plan degisikligine konu 6199 ada 10 parsel 6zel miilkiyete ait olup 6147 ada 1 parsel

Park Alani olarak tanimlidir.

Planlama Alani1 1/25000 Plan Durumu:
Plan degisikligine konu alanlar Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Merkez Planlama Bolgesi
1/25.000 Olgekli Nazim imar Plan'nda Orta Yogunlukta Meskun Konut Alani ve Orta

Yogunlukta Gelisme Konut Alani olarak planlidir.

Onayl 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plan



Planlama Alan1 1/5000 Plan Durumu:
Plan degisikligi hazirlanan alanlar 1/5.000 Olgekli Bursa Biiyiiksehir Belediyesi

Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plan1 kapsaminda yer almakta olup 6147 ada 1 parsel
ve 6416 ada batis tescil harici alan 250 kisi/ha Orta Yogunlukta Meskun Konut Alani,
6199 ada 10 parsel 250 kisi/ha Orta Yogunlukta Meskun Konut Alani ve kismen Yesil

Alan olarak planhdir.
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Onayh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
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Planlama Alan1 1/1000 Plan Durumu:

Plan degisikligi hazirlanan alanlar 1/1000 Olgekli Baglarbasi-Hamitler Uygulama imar

Plan1 kapsaminda kalmakta olup 6147 ada 1 parsel ve.gzl;l—gada batisi tescil harici alan
7

Yol ve Refiij Alani olarak, 6199 ada 10 parsel ise Park Alani olarak planhdir.
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Onayl 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
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Plan degisikligine konu 6199 ada 10 parsel tapu kayitlarinda 1.395,12 m? biiyiikliigiinde
olup onayli imar planinda 715,29 m?®si (%51,27) Park Alani olarak planhdir. Yaklasik
olarak parselin yarisinin imar planinda park alani olarak planh olmasi ve yillara sari
sire¢ icerisinde kamulagtinlmamasi parsel sahiplerinin magduriyetine sebep
olmaktadir. S6z konusu magduriyetin giderilmesi amaciyla 1/1000 6l¢ekli uygulama

imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan imar plam degisikliginde 715,29 m? biiyiikliigiindeki Park Alaninin
614.70m2 kismu kaldirilarak bélgenin yapilasma kosullarina uygun olarak Bitisik Nizam
2 Kath Konut Alani (B-2) onerilmistir. Onerilen konut alaninda yaklasik olarak 1,5
(emsal)* 614.70 (6neri konut alan1)=922,05 m? insaat alam elde edilmis olacak ve bu
alana 922,05/30=~31 kisi ilave niifus gelecektir. 31 Kisi i¢in, kisi bas1 10m? olmak iizere
310m2 Park Alani ayrilmasi gerekmektedir. Ayrica kaldirilan 614,70m? biiyiikliigiindeki
Park Alaninin da donati alanlarinin azalmamas! amaciyla farkli bir yerde énerilmesi
gerekmektedir. Hazirlanan plan degisikligi ile ayrilmasi gerekli toplam park alan
614.70+310=924.70 m® olmaktadir. Plan degisikligi ile ayrilmis olan Park Alani
1.031,08m? olup gerekli alan biiyiikliigii saglanmistir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi-1
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi-2

Plan tadilati dncesi ve sonrasindaki kullanim alanlarina iliskin alan dagilimi tablosu

asagida yer almaktadir.

. ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU

ALAN (M2) ORAN (%) ALAN (M2) ORAN (%)

KONUT ALANI 0,00 0,00% 614.70 27,67%
PARK ALANI 715,29 32,19% 1.031,08 46,40%

REFUJ 232,98 10,49% 0,00 0,00%

YOL 1.273,65 57,32% 576,14 25,93%

TOPLAM 2.221,92 100,00% 2.221,92 100,00%

Hazirlanan plan degisikligi kapsaminda bagka herhangi bir diizenleme yapilmamis olup

belirtilmeyen hususlarda onayli imar plani plan hiikiimleri gegerlidir.



