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BURSA ILI-OSMANGAZI ILCESI
H22D 01D 4C PAFTA-4561 ADA-29 PARSEL
UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSIKLiGI ACIKLAMA RAPORU

Meveut Durum

Bursa Ili, Osmangazi il¢esi, H22d 01d 4c pafta, 4561 ada, 29 parsel 1/1000
Olgekli Uludag Cikis Yolu-Eski Izmir Yolu Arasi Uygulama imar Plani kapsaminda
bitigik nizam 5 kat yapilanma kosullu konut alaninda kalmaktadir.

Parselin giineyinden 18 m en kesitli olarak planli Dikkaldirim Caddesi
geemekte olup parsel bu yoldan cephe almaktadir. Ayrica parselin dogusunda 7 m yol
planlanmuigtir.

Planlama alam (Google earth’den alinnustir)

Parselin bulundugu alanda egim %5’in altinda olup diiz bir topografyaya
sahiptir.

Parsel {izerinde halihazirda biri 5 kath biri 6 katli olmak tizere 2 yapi
bulunmaktadir. Parselin gevresinde mevecut yapilasmalarda 4-5 ve 6 kathi yapilar
agirliktadir. Meveut yapr nizanu genelde bitisik nizamdir ancak plan sartlarina gore




Dikkaldirim Caddesi iizerinde yapr nizamu bitisik nizam 5 kat, diger bolgelerde
agiliklt olarak bina yiiksekligi 15.50 m olacak sekilde kiitle onerili yapilasma
ongoriilmektedir.
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(google earth’den alinmigtir)

Plan degisikligine konu 4561 ada, 29 parsel dzel miilkiyette olup 336 m? alana
sahiptir.

Ust Olgekli Plan Kararlar

Plan degisikligine konu 4561 ada, 29 parsel 1/25000 6lg¢ekli Merkez Planlama
Bolgesi Nazim Imar Planinda 350 ki/ha yogunluklu meskun alanlarda, 1/5000 olgekli
Osmangazi Nazim Imar Planinda 550 ki/ha briit yogunluklu meskun konut alanlarinda
kalmaktadir.
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Meveut 1/25000 &lgekli nazim plan érnegi

meveut 1/5000 dlgekli nazim plan drnegi




Gerekce

Plan degisikligi; parsel maliklerinin talebi dogrultusunda, s6z konusu parselin
komsu parsellerle olan ihdaslarmin kaldirilarak miistakil uygulama yapabilmesi ve
planm uygulanabilirliginin artirilmas: amaciyla, hazirlanmistir.

Plan Degisikligi Kararlar

Hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plan: degisikligi ile 4561 ada, 29
parselin kuzey imar hattini olusturan ada ayrim gizgisi 28 ve 29 parsel smirlar esas
alinarak yeniden diizenlenmis ve 28 parselden 29 parsele ihdas sarti ortadan
kaldirimustar,

4561 ada, 29 parselin yapilanma kogullarinda herhangi bir degisiklik
yapilmamig olup yapilanma kosulu bitisik nizam 5 kattir, Parselin ulagumi giineyindeki

18 m ulagim aks1 ve dogusundaki 7 m yollardan saglanmaktadir.

28 parselde konut alaninn biiyiitiilmesine kargin dnerilen kiitlede herhangi bir
degisiklik yapilmamistir,

Plan degisikligi sonucu alan kullanimi degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan (m?) Plan degisikligi (m?)
Konut alani (B-5) 372 358
Konut alani (kiitle nerili) 0 14

Yapilan diizenleme ile bélgede yap1 ve niifus yogunlugu artirilmamistir. Plan
degisikligi ile parselin miistakil uygulama yapabilmesine olanak saglanmast
hedeflenmistir.




Mevcut uygulama imar plani uygulama imar plam degigikligi

Plan degisikliginde yiiriirliikteki 1/1000 8lgekli Uludag Cikis Yolu-Eski izmir
Yolu Aras: Uygulama Imar Plani hitkiimleri gegerlidir.

Bilginize arz ederim.




