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SEHIR PLANCISI

BURSA OSMANGAZI ILQESI VEYSEI.KARANI MAHALLESI H22D02C4B PAFTA 2992 ADA 30-
31-33 PARSELLER UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGE RAPORU

a)Demografik Analizier:

Osmangazi Ilgesi Niifusu 2013 yili itibariyle 802.620 kisi olup toplam yiiz 6lclimii 11710.4 ha dir.
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Grafik-1 Nifus Piramidi

Not: Osmangazi lgesinde 20-45 yas grubu arasindaki galisan ve geng niifus orani gelecek 20 yilhk
stiregte normal sartlar alinda diisiis gosterecektir.

b) Selddrel hareketlilik ve degerlendirmeler

Bursa, Ulke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Ankara ve Izmir‘den sonra 4. sirada
yer almaktadir.

2011 yilinda ise Tiirkiye GSYIH's1 % 8,8 oraninda bilytimiistiir. 2011 yili Tiirkiye GSYiH'si 774 milyar dolar
olup, yaklagik % 4'linlin Bursa tarafindan olusturuldugu varsayimiyla, Bursanin 2011 yili GSYIH's 31 milyar
dolardir. TUIK tarafindan agiklanan rakamlar 1i§inda 2011 yilinda kisi basina diisen gelirin, Bursa'da 11.673 dolar
seviyesinde oldugunu tahmin edilmektedir. TUIK, 2011 yilinda Tiirkiye geneli igin kisi bagina geliri 10.469 dolar
olarak agiklamistir,

2012 yilinda Tirkiye GSYIH'si % 9,2 oraninda biiyiimiistiir. 2012 yil Ttirkiye GSYIH’st 786 milyar dolar olup,
yaklasik % 4'linlin Bursa tarafindan yaratildigi varsayimiyla, Bursa’nin 2012 yill GSYIH's1 yaklasik 32 milyar
dolardir. TUIK tarafindan agiklanan rakamlar 1siinda 2012 yilinda kisi bagina diisen gelirin, Bursa’da 11.700 dolar
seviyesinde oldugunu tahmin ediyoruz, TUIK, 2012 yilinda Tiirkiye geneli igin kisl basina geliri 10.504 dolar olarak
aciikdamigtir.En son agiklanan 2011 yili illerin ve bélgelerin sosyo-ekonomik gelismislik siralamasi arastirmasi
(SEGE) sonuglarina gore; sosyo-ekonomik gelismislik siralamasinda Bursa, istanbul, Ankara, izmir, Kocaeli ve
Antalya’nin ardindan 6. sirada yer almaktadir.

_Adres: Drama Mahallesi, Adliye Caddesi, No:9/B Karacabey/Bursa
~_ GSM:0 507 397 25 27 Telefon-Faks:0 224 662 25 27_
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Tarim sektdrll; 1990°da, 1980 yiina gdre; 1.03 oraninda gelisme, 2000'de 1.07 oraninda gelisme
sadlamistir. Sanayi sektorli 1990'da 1,8 oraninda gelisme, 2000'de 2,3 oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler
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Grafik-2 Sektorel dagilim

sektordl, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000'de ise 2,2 oraninda gelisme saglamigtir.
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Bursa ili, Osmangazi Iigesi, Veysel Karani Mahallesi 2992 Ada, 30-31-33 numarall parseller Osmangazi
Belediyesi Yetki Sinirinda yer almaktadir.S6z konusu parsel Sena ve Mese Sokada cepheli durumdadir. Degisikligi
yapilan parsel Kismet caddesine 80 m, Veysel Karani Camisine 250 m, Bursa Biiylik Sehir Belediyesine 1.8 km
mesafede yer almaktadir. Konu bélge Topografya agisinda egimsiz diiz bir bélgedir. Bolge genelinde ver alan
yaplilar 3-5 katli orta yap! kalitesindeki betonarme ve 2-3 kath kétli ve orta kalitedeki kagir ve betonarme sistemde

insa edilmis yapilardir.

ETSC Qda Sich Kayntian

Grafik-3 BTSO kayitlarinda seldtorlerin dagiimi

Adres: Drama Mahallesi, Adlive Caddesi, No:9/B Karacabey/Bursa

__GSM:0 507 397 25 27

Telefon-Faks:0 224 662 25 27
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Bélge yer alan yapilar gdgle gelmig bireylerin olusturdugu diizensiz alt yapinin yer aldig, ticari depolama
alanlan ve kentsel déniisimle elde edilmis yapilarin yer aldidi karma kullarim bélgesidir.Yapilasma genel olarak
eski yapilanin doniisiimil ile meydana gelmektedir.

Nazim fmar PlanizPlan degisikligi yapilan alan Merkez Planlama Bolgesi 1/5000 Olcekli Nazim imar
Plani kapsaminda Ticaret Alani olarak &n gorillen alanda yer almaktadir. Yakin gevresinde yesil alanlar, depolama
alanlari, biytk alanh egitim tesisleri, yaklagik 35 m genigligindeki ana arterler ve konut lekeleri yer almaktadir.

._____Adres: Drama Mahallesi, Adlive Caddesi, No:9/B Karacabey/Bursa
__  GSM:05073972527  Telefon-Faks:0224 6622527
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Uygulama Imar Plan:

Osmangazi Ilcesi 1/1000 Kentsel Déniigiim Sagliklagtirma Projesi Gokdere-Eski Gemlik Yolu Arasi
Uygulama Imar Plani kapsaminda Ticaret Alani olarak 6n gérillen planda yer almaktadir. Bélgede Ticari yapilasma
9.50 m yiikseklik ile simrlandinlmistir. Yakin civarinda Egitim Tesisleri, Bitisik Nizam 2 kat depolama alanlari ve
Yesil Alanlar 6n gérilmustiir.

Planlamanin Amaci: Plan degisikligi 6n gorilen alan mevcut durumda yapilasmada 15 m cephe sarti
aranmasl ve 31 numarali parselin bu sebeple milkiyeti ayni kisiye ait olan 29 ve 30 numarali parsel sahibi ile
anlasmasi mecburiyeti ortaya cikmaktadir. Ayrica 33 parselde yapilan gegis dénemi ayricalifina ait yapinin park
alanina sifir cekme ile yapilasmig olmasi hem tegekkiilde hem de diger yapilarin yapilagmasinda bir diizensizlik ve
belirsizlik ortaya cikarmaktadir. 29 ve 30 numarall parsel malikinin yatiimi bitisifinde yer alan 31 numaral
parselin mal sahibinin buna olumlu bakmamasi sebebiyle gergeklesmemektedir. Bunun sonucunda 29 ve 30
numarali parsel malikinin magduriyeti ortaya ¢gikmaktadir. Sonug olarak park alanina olan 5 m yaklagma mesafesi
kaldmilmistir. Ayrica 31 parselin cephesinin yapilasmaya uygun olmamasl nedeniyle &n cephe sarti kararn 31 parsel
icin kaldirlmistir. Hazirlanan Plan Degisikligi imar Mevzuati Ve Sehircilik Ilkelerine Uygundur.

PLAN HUKUMLERI
* 2990 ADA 29-30-31 NOLU PARSELLER ICIN PLAN NOTU, CEPHE VE DERINLIK SARTI
ARANMADAN 31 PARSEL TEK BASINA YAPILASABILIR. 29 VE 30 PARSELLER BERABER YAPILASABILIR.

Mevcut Oneri
Ticaret Parseli Alani 540 m2 540 m2
Ticaret Parselleri
Yapilasma Alani 810 m2 810 m2
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