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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1. PLAN KARARLARI

Bursa Merkez Planlama Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani Revizyonu; Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 28.10.2008 tarihli ve 704 sayili Karari ile onaylanarak yiiriirliige girmistir. S6z
konusu parseller “Mevcut Konut Alan1” ve “2.Derece Kaynak Koruma Alam?” olarak planlanan

alanda yer almaktadir.

Bursa ilinin kuzeybatisinda kalan parsellerin D-200 karayoluna yakinlhigi, bulundugu ilgenin
gelismisligi ve yakin ¢evresindeki ticaret-turizm alanlarinin varligi alanda gelisme potansiyelini
artirmaktadir. Bu nedenle Ozellestirme kapsam ve programinda bulunan séz konusu planlama
alaninin etkin ve verimli kullanilmasi ve bélgedeki taleplerin kargilanabilmesi amaciyla gevrede

inceleme ve degerlendirme ¢alismalar1 yapilmustir.

Bu baglamda parsellere yonelik “1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi” hazirlanmistir.

Plan degisikliginde stz konusu parseller “Ticaret-Turizm-Konut Alan1” olarak planlanmistir,

1|Sayfa




TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

2. PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI CEKIRGE MAHALLESI
4167 ADA 6 VE 7 NO.LU PARSELLERI KAPSAR.

2. 1/25.000 OLCEKLI BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI CEKIRGE MAHALLESI 4167 ADA
6 VE 7 NO.LU PARSELLERE AIT NAZIM IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN
ACIKLAMA RAPORUYLA BIR BUTUNDUR.

3. TURIZM+TICARET+KONUT (TiCTK) ALANLARI: BU ALANLAR; TEK BASINA
KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET, TURIZM, KONUT
KULLANIMLARINDAN KONUT HARIC SADECE BIRININ VEYA IKISININ VEYA
TAMAMININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR. I$ MERKEZLERI, YONETIM
BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO, CARSI, COK KATLI
MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI,
SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE
YONELIK BIiRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIBI TICARET VE
HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR, “TURiZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESI VE
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK” HUKUMLERINE UYGUN OLARAK TURIZM
TESISI, KONUT VEYA YUKSEK NITELIKLI KONUT YER ALABILIR.

4, BU ALANLARDAKI YAPILASMA KOSULLARI VE ACIK VE YESIL ALAN
KULLANIMINA ILISKIN KARARLAR ALT OLCEKLI IMAR PLANLARINDA
BELIRLENECEKTIR.

5. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT
1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.

[ MIMARLIK

SAN. LTD. STi.

iyeci Sk. Ozala Apt
BUL

3|Sayfla




T.C.
l‘ HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI
o

E™ R OZELLESTIRME
= . I DARES.I
v - B .*"\‘ y |\ A 1\' LI G

BURSA ILi OSMANGAZI ILCESI
CEKiRGE MAHALLESI
4167 ADA 6 VE 7 NO.LU PARSELLER

1/5.000 OLCEKLI

NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU

2018




@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1. PLAN KARARLARI

Planlama alanini kapsayan Osmangazi 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam1 Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 25.07.2008 tarihli ve 487 sayili Karar1 ile onaylanmig olup, s6z konusu alan

“Turizm Alanm1” ve “2.Derece Kaynak Koruma Alani olarak planlanmistir.

Bursa’nin kuzeybatisinda kalan parsellerin iizerinde otel binast ve 3 katli 6 adet yap: bulunmakta
ise de, bu yapilar atil durumdadir. Planlama alaninin islevsiz durumda olmasi nedeniyle;
Gzellestirme kapsam ve programinda olan parsellerin, tist 6lgekli planlara uygun olarak tilke ve
bolge ekonomisine katki sunmasi hedeflenmistir. Bu dogrultuda; s6z konusu parsellerin etkin ve
verimli kullanilabilmesi icin fiziki ve teknik esikler, iist 6lgek planlama kararlar1 géz oniinde

bulundurularak “1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plant Degisikligi” hazirlanmigtir.

Bu gergevede, Sosyal Giivenlik Kurumu Bagkanligi adina kayith Bursa ili, Osmangazi ilgesi,

Cekirge mahallesi 4167 ada 6 ve 7 no.lu parseller “Ticaret-Turizm-Konut Alani, Park ve Yol”

olarak planlanmisgtir.
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

2. PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANIBURSA iLI OSMANGAZI ILCESI CEKIRGE MAHALLESI 4167 ADA
6 VE 7 NO.LU PARSELLERI KAPSAR.

2. 1/5.000 OLCEKLI BURSA iLi OSMANGAZI ILGESI CEKIRGE MAHALLESI 4167 ADA 6
VE 7 NO.LU PARSELLERE AIT NAZIM IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN
ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

3. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA CIZILEN SINIRLAR SEMATIK OLARAK
GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI ILE OLCU ALINAMAZ, YER
TESPITI VE UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

5. TURIZM+TICARET+KONUT (TiCTK) ALANLARI: BU ALANLAR; TEK BASINA
KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET, TURIZM, KONUT
KULLANIMLARINDAN KONUT HARIC SADECE BIRININ VEYA IKISININ VEYA
TAMAMININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR. IS MERKEZLERI, YONETIM
BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFIS-BURO, CARSI, GOK KATLI
MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI,
SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE
YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIBI TICARET VE
HiZMETLERE ILISKIN YAPILAR, “TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMES] VE
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK” HUKUMLERINE UYGUN OLARAK TURIZM
TESISI, KONUT VEYA YUKSEK NITELIKLI KONUT YER ALABILIR.

BU ALANLARDA; PLANDAKI KULLANIM KARARINA BAGLI OLARAK KONUT VEYA
TURIZM TESISI YAPILMASI HALINDE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM
KATLARIN TICARET VEYA HiZMETLER SEKTORUNUN KULLANIMINDA OLMASI VE
KONUT VEYA TURIZM TESISI ICIN AYRI BINA GIRISI VE MERDIVENI BULUNMASI
SARTI ARANIR.

TICTK ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=2.35 YENCOK=10 KATTIR.
PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.
TICTK ALANLARINDAKI KONUT KULLANIMI TOPLAM EMSALIN %80'INI GECEMEZ.

6. OTOPARK YONETMELIGINE UYGUN OLACAK SEKILDE TICTK ALANINDA
DOGACAK OTOPARK IHTIYACI PARSEL ICERISINDE KARSILANACAK OLUP YAPI
YAKLASMA SINIRLARI ICERISINDE OTOPARK DUZENLEMESI YAPILABILIR.

7. PARKLARDA ENCUMEN KARARIYLA;
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1) ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANIL GENEL TUVALET,
PERGOLA, KAMERIYE,

2) 1000 M2 VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1°, YUKSEKLIGI 4.50 METREYI
VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3’U, HER
BIRININ ALANI 15 M2'Yi GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE,
MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI ILE OYUN ALANLARINA EN AZ 10
METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CIT VE BENZERI ILE KAPATILMAK
KOSULUYLA TRAFO,

3) TABII VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA iCIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI KAYDIYLA KAPALI
OTOPARK YAPILABILIR.

8. 17.01.2001 TARIHINDE ONAYLANAN “BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI JEOLOJIK-
JEOFIZIK-JEOTEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR. JEOLOJIK ACIDAN YERLESIME UYGUN ALANLAR (UA) ICIN
BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA VE ONERILERE UYULMASI ZORUNLUDUR.
YAPILARA ESAS PROJELERIN YAPILMASINDA ONCE PARSEL BAZINDA ZEMIN
ETUDU  YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE
PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

9. BURSA TVKBK’NIN ONAYI ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

10. PLANLAMA ALANINDA °‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK® HUKUMLERINE VE ‘DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK’ HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

11. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT
1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
[LGILI YONETMELIKLER GECERLIDIR.
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

1. PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Cekirge Mahallesi 4167 ada 6 ve 7 no.lu parsellere ait 1/1.000 Olcekli
Siileyman Celebi ve Celik Palas Arast Imar Plani; Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce
31.01.2003 tarihli ve 16021013/278 sayili Karar ile onaylanmistir. 1/1.000 Olgekli imar Plani’nda

s0z konusu parseller, “Turistik Tesisler Sahast” olarak planlidir.

Cekirge mahallesi sinirlarinda yer alan 4167 ada 6 ve 7 no.lu parsellerin yakin ¢evresinde ticaret ve
turizm kullanimlari yogunluktadir. Parsellerin ilgedeki konumu ve tizerinde atil durumda yapilarin
olmasindan hareketle alana islev kazandirilmas: hedeflenerek 6zellestirme kapsam ve programina

alinan parsellerde degerlendirme ¢aligmalart yapilmigtir,

Bu baglamda; fiziki ve teknik esikler, miilkiyet durumu, cevredeki kullanimlar ve st olgek
planlama kararlart da g6z o6niinde bulundurularak SOSYAL GUVENLIK KURUMU
BASKANLIGI adma kayith Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Cekirge Mahallesi, 4167 ada 6 ve 7
no.lu parsellere ait “1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plant Degigikligi” hazirlanmistir.

Bélgenin ihtiyag¢lart géz oniinde bulundurularak ve ¢evre imar biitiinliigii gozetilerek s6z konusu
parseller “Ticaret, Turizm ve Konut Alam (TICTK), Trafo Alam, Park ve Yol” olarak
planlanmustir.

Plan degisikligi sonrasinda kentsel alan dagilim tablosu asagidaki gibidir.

ALAN KULLANIMI YUZOLCUM (m?) ORAN (%)
TICARET-TURIZM VE KONUT ALANI 29.539,89 7212
TRAFO ALANI 25,00 0,06
PARK 5.190,28 12,67
YOL 6.206,78 15,15
TOPLAM 40.961,95 100,00

1|Sayfa
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SEKIL 1: 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

2. PLAN HUKUMLERI

1. PLANLAMA ALANI BURSA ILI OSMANGAZI ILCESICEKIRGE MAHALLESI 4167 ADA
6 VE 7 NO.LU PARSELLERI KAPSAR.

2. 1/1.000 BURSA ILIOSMANGAZI ILCESI CEKIRGE MAHALLESI 4167 ADA 6 VE
7NO.LU PARSELLERE AIT UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI, PLAN HUKUMLERI
VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BIR BUTUNDUR.

3. TURIZM+TiCARET+KONUT (TiCTK) ALANLARI: BU ALANLARDA; TEK BASINA
KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET, TURIZM, KONUT
KULLANIMLARINDAN KONUT HARIC SADECE BIRININ VEYA IKISININ VEYA
TAMAMININ BIRLIKTE YER ALDIGI ALANLARDIR. IS MERKEZLERI, YONETIM
BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFIS-BURO, CARSI, COK KATLI
MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI,
SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL
TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE
YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GiBI TICARET VE
HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR, “TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESI VE
NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK” HUKUMLERINE UYGUN OLARAK TURIZM
TESISI, KONUT VEYA YUKSEK NITELIKLI KONUT YER ALABILIR.

BU ALANLARDA: PLANDAKI KULLANIM KARARINA BAGLI OLARAK KONUT VEYA
TURIZM TESIiSI YAPILMASI HALINDE YOLDAN CEPHE ALAN ZEMIN VEYA BODRUM
KATLARIN TICARET VEYA HIZMETLER SEKTORUNUN KULLANIMINDA OLMASI VE
KONUT VEYA TURIZM TESISI ICIN AYRI BINA GIRISI VE MERDIVENI BULUNMASI
SARTI ARANIR.

TICTK ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI E=2.35 YENCOK=10 KATTIR.
PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

TICTK ALANLARINDAKI KONUT KULLANIMI TOPLAM EMSALIN %80'INI GECEMEZ.

4. OTOPARK YONETMELIGINE UYGUN OLACAK SEKILDE TICTK ALANINDA
DOGACAK OTOPARK [HTIYACI PARSEL ICERISINDE KARSILANACAK OLUP YAPI
YAKLASMA SINIRLARI ICERISINDE OTOPARK DUZENLEMESI YAPILABILIR.

5. PARKLARDA ENCUMEN KARARIYLA;

1) ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET,
PERGOLA, KAMERIYE,

2) 1000 M2 VE UZERI PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI
MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1’I, YUKSEKLIGI 4.50 METREYI
VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3'U, HER
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@ TURK MUHENDISLIK MUSAVIRLIK ve MUTEAHHITLIK A.S.

BIRININ ALANI 15 M2’YI GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESi, BUFE,
MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI ILE OYUN ALANLARINA EN AZ 10
METRE MESAFEDE OLMAK VE ETRAFI CIiT VE BENZERI iLE KAPATILMAK
KOSULUYLA TRAFO,

3) TABII VEYA TESVIYE EDILMI$ TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI KAYDIYLA KAPALI
OTOPARK YAPILABILIR.

6. 17.01.2001 TARIHINDE ONAYLANAN “BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
JEOLOJIK-JEOFIZIK-JEOTEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU”NDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR. JEOLOJIK ACIDAN YERLESIME UYGUN ALANLAR (UA)
ICIN BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA VE ONERILERE UYULMASI
ZORUNLUDUR. YAPILARA ESAS PROJELERIN YAPILMASINDA ONCE PARSEL
BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE
PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

7. BURSA TVKBK’NIN ONAYI ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

8. PLANLAMA ALANINDA ‘AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK® HUKUMLERINE VE ‘DEPREM BOLGELERINDE
YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK® HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

9. UYGULAMA IMAR PLANI HATLARI VE MULKIYET HATLARI ARASINDAKIi 3 M YE
KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI UYGULAMA SIRASINDA COZUMLEMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

10. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA MEVCUT
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERI, BURSA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI IMAR YONETMELIGI, 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLER GECERLIDIR. - /)

( MIMARLIK
SAN. LTD. STI.

e, Sic, No:75496-5
, 7340944346
Méréis No: 0734094434600001
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