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Caligmasi

Belediye Meclisinin 04.10.2017 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/19 ncu maddesini teskil eden
Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

"Belediye Meclisinin 14.11.2011 giin ve 928 sayili karar ile Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale
edilen dosyasi incelenmistir.

Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 16.10.2008 giin ve 698 sayili karari ile onayli 1/5000 &lgekli Ovaakga
Belediyesi Nazim Iimar Planinda 100 kisi/ha yogunlukta Koy Yerlesim Alaninda kalan 2015 yili niifusu 1089 kisi
olan ve 32,2 ha biyiikligiindeki Diirdane Mahallesi’nin kdy yerlesmesi ve gevresindeki gelisme alanma ait
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani yapilmast amaciyla Imar ve Sehircilik Midiirligii'nce calismalar
yapilmistir.

Diirdane Koyli'ne ait imar planina esas jeolojik- jeoteknik etiit raporu Basbakanlik Afet ve Acil Durum
Yonetimi Baskanhigi’nca 07.01.2011 tarihinde onaylanmis olup, planlama alani, yerlesime uygunluk agisindan
Onlem Almabilecek Stabilite Sorunlu Alanlar- OA21 olarak degerlendirilerck, yapilmasi gerekenler dnerilmistir.

BUSKI Genel Miidiirliigii’niin 06.09.2010 giin ve 659/7146 sayili yazisi ile, mevcutta igme suyu
hatlarmin yer aldifs, atik su ve yagmursuyu sebeke bilgisi bulunmadigi, kanalizasyon ve yagmursuyu
sistemlerinin cazibeli sistemler olmasi nedeniyle yiizeysel akisa uygun yol giizergahlarmdan gegme gerekliligi,
meveut dere yataklarmin korumasi, imar adalarini kesen vadi tabanlarinda yol veya yagmursuyu yada kanal
gecisini milmkiin kilacak bantlar olugturulmasi bildirilmektedir.

DSI 1.Bolge Miidiirliigii’niin 08.03.2011 giin ve 79768 sayil1 yazis1 ile Diirdane Koyil planlama alani
sinir1 iginde Diirdane Dere’nin memba kesimleri oldugu, halihazir haritada isaretli derelerin dogal yataklarinin
korumasi, uygun bir yoniinde en az 5 m. genisliginde devamlihg: olan isletme- bakim amagli yol seritlerinin
ayrilmasi bildirilmektedir.

1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlarinda Diirdane Koyii yerlesim alanmdan gecen Oneri
demiryolu hatti bulunmaktadir, Oneri Demiryolu hatti ile ilgili plan notlarinda her iki taraftan 35 metre yap1
¢ekme mesafesi uygulanacafi belirtilmektedir. Konu ile ilgili, Devlet Demiryollart Genel Miidiirligi'niin
27.10.2014 giin ve 23040 sayili yazis1 ile Bursa-Gemlik Demiryolu isi ile ilgili Belediyemize iletilen giizergahin
Diirdane Mahallesi kirsal yerlesme alanindan gegmedigi tespit edilmistir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nce hazirlanan 1/1000 olgekdi plan calismasi ile,

1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda kéyiin iginden gegen 15 metrelik tagit yolu, meveut yapilasma ve
egim orani da dikkate almarak 10 metre olarak diizenlenmistir. Caminin dogusundan giineye dogru inen yol da 10
metre tagit yolu olarak diizenlenerek, kuzeydeki yola baglanti saflanmistir. Ayrica kdyiin dogusuna ulagim
saglayan ve kdy girisine dogru giden yol da 10 m tasit yolu olarak diizenlenmistir.
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Planlama ¢alismasinda Diirdane K&yii’niin “koy” olma ozelligini korumas: amacglanmistir. Bu nedenle
egim oraninin yiiksek olmasi da dikkate almarak koyiin igindeki bazi mevcut yollar —6zellikle kéyiin kuzey
kismi- 5 metre olarak genisletilmistir. (mevcutta 5 metreden de azdir.)

Koy yerlesmesi ozelligi gosteren adalar Serbest Nizam olarak, glineyinde ve dogusundaki bos alanlar ise
Ayrik Nizam olarak énerilmistir. Kdyiin kuzeydogusundaki gelisme alanlari iginde yeni ilkokul alani énerilmis
olup, meveut ilkokulun oldugu alan ise kdy halkina sosyal ve kiiltiirel alanlarda hizmet etmesi igin Belediye
Hizmet Alam olarak diizenlenmistir. Miilkiyeti Belediyemize ait (6ncesinde kdy kooperatifine ait olan)
parsellerde Belediye Hizmet Alani diizenlenmistir. (Biiytikligii 150, 170 ve 320 m?* olan) Mevcut caminin
bulundugu kisimda Dini Tesis Alani, ayrica Saglik ve Spor Alanlari da énerilmistir.

Koydeki egimin fazla olusu konut adalarinin tasarimini zorlagtiran faktor olmustur, egime paralel yollar
diizenlenmis olup, dikey baglantilar da egime dikkat edilmistir.

Koyiin kuzeyindeki egimin % 40’dan fazla oldugu kisim ise yapilasma agisindan sakincali bulunarak,
ayrica, ekonomik maliyeti de goz oOniinde bulundurularak, Yesil Alan olarak diizenlenmistir. Ayrik Nizam
onerilen konut alanlarmin bulundugu bélgelerde de kolay erigimin amaglandigi Park alanlari olusturulmustur.

Ayrica jeolojik etiit raporunda planlama alanimnin tamami Onlem Almabilecek Nitelikte Sorunlu Alanlar-
0.A.2.1 olarak belirlenmis olup, yapilasma sirasinda sondajli zemin etiidii yapilmasi gerektigi plan notunda yer
almastir.

Komisyonda goriisiilmesi sonucunda, Diirdane Mahallesi Kirsal Yerlesim Alaninda hazirlanan 1/1000
oleekli uygulama imar plani, plan raporu ve plan notlari, Imar ve Bayindilik Komisyon toplantisina katilan
tiyelerin oybirligi/oy¢oklugu ile uygun gériilmiistiir. Belediye Meclisi’ne arz olunur." denilmekte olup,

Mecliste goriigiilmesi sonucunda; plan iglem numarasi UIP-28969 olan plan degisikligi ile ilgili
hazirlanan raporun, 3194 sayih kanunun 8/b maddesine istinaden aynen uygun olduguna, Belediye
Meclisinin 04.10.2017 giinlii olagan toplantismda mevcudun oybirligi ile karar verildi.
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