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I. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI
I.1. KONUMU:

Bursa Ttirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan bir il merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa'ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer, Osmangazi,
Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, Tznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildinm Biyiiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayili “Biiyliksehir Yasas1” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiytiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Harita 1: Bursa [li Idari Boliiniisii

Bursa Il geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, yiizolctimii 10.422 km?, niifus
yogunlugu ise km? ’de 250 kisidir. Bursa tilke nitifusunun % 3.5 ini barindirir. (2010 yili
Turkiye niifusu 73.722.998 kisidir. Kaynak: TUIK)

NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa Biiyliksehir Belediyesinin kapsaminda, Osmangazi, Niliifer, Yilduim ilgeleri 2010
yili  niifusu, 5216 sayii yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya,
Gemlik ilgeleri ve bagli belde ve koyleri ile birlikte niifusu 2.308.574 kisiye ¢itkmustir.
(Kaynak:Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglari)

Tablo I: Bursa {li Niifus Oranlar

Kisi %
Kentsel Niifus (11 geneli) 2.308.574 88,9
Kir Niifusu (il geneli) 296.921 11,4
Bursa Il Niifusu 2.605.495| 100,00
Biiyiiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570 82,54
Diger Kentsel niifus 403.004 17,46
Bursa Toplam Kentsel Niifusu 2.308.574| 100,00
Biiytiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570 71,94
Diger 699.925 28,06
Bursa Il Niifusu 2.605.495| 100,00

Kaynak: TUIK(Kaynak: DIE ve Kuzey Planlama Bolgesi )
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Bursa ilinde Kent Niifusunun Il niifusuna orani (%88.6) Ulkedeki oranin (%64.90)
tizerindedir. Il niifusunun yapisina bakildiginda kentsel niifusun biiyiik kismi (%82.54)
Biiytiksehir kapsaminda kalmalktadir.

Grafik 1: Kentsel ve Kirsal Niifus Orani(Kaynak: DIE ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 élgekli Nazum Imar
Plan agiklama raporu)
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Grafik 2: Biiyiiksehir Niifusunun Toplam Kentsel Niifusa Orani(Kaynak: DIE. ve Merkez Planlama Bolgesi
1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)

BUYUKSEHIR NUFUSUNUN TOPLAM KENTSEL NUFUSA ORANI
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Bursa Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi’'nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bolgesini ayiran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi ilce Belediyesinin bir kismi,
Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez
bolgeyi tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

1.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4 {incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’ sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000 yilinda
%3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin yaklasik 300
milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismint Bursa karsilamigtir.
Tiirkiye ekonomisinde dénemli yeri olan Bursa ilinde kisi basmna diisen GSYIH 2000 yili
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasimin (2.941) tizerindedir.
Isgiiciiniin istthdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi Agiklama raporu)
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Tablo 2: Bursa Hi'ndeki Caligan Sayist Ve Aktivite Oram

1980 1148 492 495.813 43,1
1990 1603137 662.512 41,3
2000 2 125 140 825.531 38,8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)

Bursa’da aktivite orammin ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gére oraninin diistigii
goriilmektedir. Bu niifus artis oramna gore tarim  sektdriinde caliganlarin daha az
artmasindan kaynaklanmaktadur.

265.520 277.075
207.164 270.059
189.833 278.397

ihigan
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 digekli Nazim Imar Plan aciklama raporu

1980 yili verilerinde ¢alisan kisi sayist son derece yiiksektir, Bunda en énemli faktor,
Bursa ilinde aile igletmelerinin bu verilerde dikkate alinmasi olmustur.

Tarim sektérii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oranminda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektorli 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraminda gelisme saglamugtir.

1.4. FIZIKSEL YAPISI

1.4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasim birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okiintii alanlar ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35’int daglar, %177sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarmm
arazilerinde agirliklt olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.4.2. AKARSU VE GOLLER

Ilin en 6nemli akarsu kayna@: Niliifer Cay: ve kollanidir. Delicay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Derest il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.

Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye’nin 6nemli géllerindendir.

143, IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gecis Ozelligi gdstermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi gériilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ayi igin 5.1,
Temmuz ay1 igin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kig aylart igin 5 derece, yaz aylari i¢in 24
derecedir.

49 wyillik verilere gdre aylik ortalama yagls miktarn 60.8 mm.’dir. S6éz konusu
donemdeki aylik ortalamalan géz oniine alindignda en ¢ok yafisin Aralik ayinda, en az
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yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish giinler sayisi
115.7’dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

L.4.4. BITKI ORTUSU

Bursa, bitki drtiisii bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’ nin toplam alaninin %
30” unu ekili dikili alanlar, % 1.67" sini nadas alanlar1 ve % 5.14’ iinii ise iglenmeyen tarim
arazisi olugturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Gélii kiyisindaki yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park smnirlart iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpasa Ovalarinda
Biiyilik mera alanlart da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kaymn, glirgen, mese, koknar ve
¢inar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

L.4.5. TOPRAK KABILIYETI

Bursa’ da 1. sif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.Daha
¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik aliiviiyal ve
vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

L.4.6. ULASIM:

Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen 6énemli karayolu ulagim akslari
sunlardir.
Dogu kesimde ; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,
Kuzey kesimde : Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu
Bati Kesimde ; Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski [zmir yoludur.

Bursa’da ulasim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidiirliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma ¢aligmalarina baslanmistir. Karayollar: agisindan bizzat kendisi odak
olusturma 6zelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,

havayolu ulagimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama
Bélgesi Agiklama raporu)

1.4.7. DEPREM DURUMU: _
Planlama alami ve yakin ¢evresi Baymdirlik ve Iskan Bakanligr “Tiirkiye Deprem
Bélgeleri Haritasi” na gore L. Derece deprem bdlgesi smirda yer almaktadir (harita)

Harita 2: Bursa Ili Deprem Haritasi

2.Derece
|| 3.Derece
4Derece
O 6.0erece

I merkezi

= lige merkezi

= Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
Yol
Otoban
Demiryolu

- Nshir

lige smin
1l smirt

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA
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Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)” nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayr’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-lzmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tzerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biiytikligiindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirligii —Deprem
Arastirma Dairesi (DAD) verilerine gére 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fay1’nin
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzaklig: yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayr’nin giiney kolunu olusturan ve Iznik Golii’niin hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Kérfezi’'nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden
hat {izerinde meydana gelebilecek olast bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin
giiney kolunun inceleme alanina uzakligr yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol {izerinde
gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez
Planlama Bélgesi Agiklama rapori)
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KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlar1 ise batida Bursa fay zonu, glineydoguda
ise Inonti-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inonii-
Eskisehir fay zonunun devamu niteligindeki fay hatti inceleme alant igin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de géz 6niine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegél depremi,
M=4,9) bu faylarin inceleme alanmi tehdit ettiginin ve daha biiylik depremlerin meydana
gelebileceginin igaretidir,

KAF’1n giiney kolunun iirettigi en son biiyiik depremin yiizyillar 6nce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise ytizyilr agkin bir siire 6nce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarim MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 él¢ekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa ¢evresinin ve Marmara Bolgesinin Sismotektonik haritast Sekil *de verilmistir.
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Marmara Bolgesi

ILDURDANE KOYU
IL1 UST OLCEKLI PLAN VERILERI

Bursa Biiyiiksehir Belediyesi siirlart en son 5216 sayili yasa kapsaminda belirlenmis
ve en genis haline kavusmustur. Kanun kapsaminda 30 km yarigapli bir daire ile tanimlanan
alanin nihai siirlart yaklasik 300 km?’lik bir alam kaplamaktadir,

Bursa 1l genelini kaplayan alanda Baymdihk ve Iskan Bakanligi Tarafindan
onaylanan “Bursa 2020 yili 1/100 000 6lgekli Cevre Diizeni Plam” mevcuttur.

Bu Cevre Diizeni Plami kapsaminda Geligme egilimleri de dikkate alinarak bazi
tanimlar getirmistir. Bu tanimlamalardan biriside “Bursa Metropoliten Alam”dir. Bu alan
kapsaminda yedi adet alt planlama bolgesi tanimlanmistir. Bu alan giinlimiiz Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari iginde kalan ve kentsel aktivitelerin yogun oldugu bolgeler ile
Ortiismektedir.

Bu Bélgeler;

Merkez Planlama Bélgesi
Bat1 Planlama Bolgesi
Mudanya Planlama Bélgesi
Kuzey Planlama Bolgesi
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Gemlik Planlama Bolgesi
Dogu Planlama Bolgesi
Alagam (Uludag) Planlama Bolgeleridir

Harita 3: Planlama Bolgeleri
(Kaynak: Kuzey Planlama Bélgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

Diirdane Koyii, 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani’nda tanmimlanan planlama
bélgelerinden ‘Kuzey Planlama Bélgesi’nde kalmaktadir. (Bkz.Harita 3) 1/100.000 &lgekli
Cevre Diizeni Planinda geligmesi sabit tutulacak ve ek niifus dénerilmeyecek bolgedir.

Kuzey Planlama Bolgesi, Ovaakca, Aksungur, Ahmetbey, Caglayan, Karabalgik,
Selgukgazi, Diirdane, Giindogdu koylerinin tapulama smirlarini  kapsayan planlama
bélgesi’dir. Kuzey Planlama Bélgesi 10647 ha’lik alam1 kapsamaktadir. 1/25000 olgekli
Nazim Imar Planinda kéy gelisme alanlart disinda gelisme onerilmemistir. 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Planinda mevcut tarun arazilerinin ve orman alanlarinin  korunmasi
ongoriilmektedir. Kirsal yerlesme alanlarinda konut, tarimsal depolama yapilar ile tarim ve
hayvancilik faaliyetlerinin gerektirdigi diger yapilarin yapilabilecegi belirtilmektedir. (Bkz.
Pafia Ive 2)

I1.1.1. 1/25000 ve 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARI

Diirdane  Kéyii, 1/25000 &lgekli Nazim Imar Planinda “Kirsal Yerlesme Alani”
olarak, diizenlenmistir. Konut, tarimsal depolama yapilari ile tarrm ve hayvanciligin
gerektirdigi diger yapilarin yer alacag belirtilmekte olup, mevcut ve gelisme alanlarinda 100
kisi/ha yogunluk de@eri belirlenmistir. Bu alanlarda olusturulacak parsellerin cephesinin 15
m.’den, bilyiikliigiiniin de 300 m* den az olamayacagi plan notlarinda belirtilmektedir.

1/5000 olgekli Nazim Imar Plaminda “Kéy Yerlesim Alani” olarak diizenlenmistir.
1/1000 6lgekli uygulama imar planinin kéylerin 6zgiin dokusunun dikkate alinmas: gerektigi,
niifusun gerektirdigi sosyal ve teknik donatt alanlarinin énerilmesi gerektigi, konut, tarimsal
depolama yapilart (soguk hava deposu dahil) ile tarim ve hayvancilik faaliyetlerinin
gerektirdifi diger yapilarin yer alacagi belirtilmektedir. Kirsal Yerlesme Alanlarinda 1/1000
leekli uygulama imar planlari tamamlanincaya kadar yapilasma kogullar: tammlanmigtir,

1/25000 ve 1/5000 &lgekli Nazim imar Planlarinda Diirdane Koyl yerlesim alanindan
gecen neri demiryolu hatt: bulunmaktadir. Oneri Demiryolu hatti ile ilgili plan notlarinda her
iki taraftan 35 metre yapi ¢ekme mesafesi uygulanacagi belirtilmektedir. Konu ile ilgili,
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Devlet Demiryollar1 Genel Miidirligiintn 27.10.2014 giin ve 23040 sayili yazisi ile Bursa-
Gemlik Demiryolu isi ile ilgili Belediyemize iletilen gilizergahin Diirdane Mabhallesi kirsal
yerlesme alanindan gegmedigi tespit edilmistir.

Onayli 1/25000 élgekli Nazim Imar Plam

o BN

Q

o o o o o o ) o o
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IL2. KONUMU VE TARIHCESIT

Bursa Osmangazi ilgesine baglh eski bir koydiir. Bursa’nin kuzeyinde Bursa’ya 16 km
uzakliktadir, Bursa Gemlik karayolu {izerindedir. Kdyiin ad: inci tanesi anlamina gelmektedir.
Bagka bir rivayete gore ise “dur-dinle” den geldigi soylenmektedir. Bazi kdy halki ise “6n-
gorii” den geldigini savunmaktadir. 1530 tarihli tahrir defterin de Orhan Gazi'nin vakif kdyii
olarak adi ge¢mektedir. Yine 1912 yilinda yayinlanan Hiidavendigar Gazetesinde Orhan
Gazi'nin Vakif koyii oldugu belirtilmektedir. Koy 1962'de Bursa-Gemlik karayolunun
yapilmast ile bu yol tizerinde kalmigtir. Bu nedenle de oldukga gelisme géstermigtir. 1895 ve
1908 yilligina gore koyde 88 hane yasamaktadir. Koy ntifusu 1927 yilinda 288, 1990 yilinda
910, 1997 yilinda 907, 2000 yilinda 923 ve 2007 yilinda 1100 kisi olarak tespit edilmistir.
Yerli (Manav) koytidiir, koyiin icinde eski bir pmar cesmesi olup, sifali oldufuna
inamlmaktadir. Kyiin tarihi ile ilgili daha kapsamli bir ¢aligma Prof. Dr. Behget Kemal
Yesilbursa'nin danigmanliginda Barbaros Akinci tarafindan yapilmaktadir.

Harita 4:

MUDANYA £ g
-‘H'I ; / \-" i | . 2 3 <

I1.3. NUFUS VERILERI
1975-2010 yillar1 arasindaki dénemde yapilan niifus sayimlar: itibari ile Diirdane

K&yii niifuslart ve niifus artig oranlar1 asagidalki gibidir.
Tablo: 4

Yillar [ 1975|1980 | 1985|1990 | 1997|2000 | 2007|2008 | 2009|2010 2011 | 2012|2013 | 2014 | 2015

Niifus| 728 | 769 | 574 | 910 | 923 | 970 | 979 | 999 | 1027|1046 | 1058|1056 | 1054|1089 | 1089

Kaynak: TUIK
Tablo 5:
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Yillar 1975-1980 | 1980-1985 | 1985-1990 | 1990-2000 | 2000-2010 | 2010-2015

Niifus Artis 0,06 -0,25 0,58 0,07 0,07 0,04
Oram

Diirdane Koyt Niifus Degerleri;

Tablo: 6
ERKEK | KADIN |TOPLAM
1975 380 348 728
1980 415 354 769
1985 291 283 574
1990 474 436 910
1997 907
2000 517 453 970
2007 513 466 979
2008 524 475 999
2009 543 484 1027
2010 547 499 1046
Kaynak: TUIK
Grafik 3:
DURDANE KOYU NUFUS DEGERLERI
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Diirdane Koytinde, niifus artist degiskenlik gostermektedir. Bunun nedeninin
ckonomik degiskenlik oldugu tahmin edilmektedir, bazi dénemlerde is imkanlar nedeniyle
koyden kisa stireli goe edildigi diigtiniilebilir. Ancak son 20 yilda niifus artisinin diizenli
oldugu gozlenmektedir.

11.4 FiZIKSEL YAPISI _

Diirdane Ko6yti’niin egimli arazisi vardir. Kdyiin biiyiik cogunlugunun egimi % 20-40
arasindadir. Kyiin kuzeydogusu ve koyiin giris yolunun yakin gevresi % 20-40 arasi egim,
kuzeyinde % 40 tizeri egimli yamaglar bulunmaktadw. (Bkz. Pafia 3: Egim Analizi ve Jeolojik
Durum ve Yerlesime Uygunluk Paftasi)

Bélgenin ylizey sekilleri engebelidir. Dogal bitki 6rtiisii Kuzey Anadolu ya da Avrupa-
Sibirya Bitki Cografya Bélgesi’nin bitki értiisti béliimiine girer.

Etiit alani ve gevresi iklim bakimmdan Marmara iklim kusaginda yer alip, Akdeniz ile
Karadeniz arasinda gegis alanidir. Kislart ¢ok soguk gegmeyen ilde yaz dénemlerinde siddetli
bir kuraklik goriilmemektedir.
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IL5. EKONOMIK YAPISI

Diirdane K&yii’niin tarim en énemli gecim kaynagidir. Yerlesme tarimsal faaliyetini
devam ettirmekte olup, koy o6zelligini korumaktadir. Kdyde 2 bakkal, 1 kiraathane ve de
mevsime gére meyve alumn depolart  bulunmaktadir. Hayvancilik neredeyse yok denecek
kadardur.

Koytin tamamina yakin bolimi ge¢imini tarmmsal faaliyetlerden elde ettikleri ile
saglamaktadir. Meyvecilik, tanmsal faaliyette birinci siradadir. En ¢ok yetistirilen tirlinler
siyah incir, {iziim, erik ve zeytindir.

I1.6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI

Diirdane Koyti'nde 1 adet ilkdgretim okulu ve 154 Sgrencisi bulunmaktadir, Kéyde
saglik ocagl bulunmamaktadir. Saglik hizmeti icin Bursa’ya gelmektedirler. Koydeki 1 adet
camii binas1 iyi durumdadir.

Diirdane Koéyi’nlin Bursa sehir merkezine uzakligi 16 km’dir. Diirdane Koéy'{ine
ulagim, her saat bagi1 gelen dolmus ile kent merkezindeki Santral Garaj mevkiine dogrudur.

H.7. ANALIZ SONUCLARI VE DEGERLENDIRME

I1.7.1. JEOLOJIK DURUM
Bagbakanhk Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanhigi'nca 17.01.2011 tarihi itibariyle
onaylanan Jeolojik-Jeoteknik etlit raporundaki sonug ve Oneriler agagida yer almaktadir.

Onlemli Alanlar, Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1) : Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda yapilan sev stabilite analizlerinde giivenli olarak ¢ikmaktadir. Ancak
inceleme alaninin Kuzey-Kuzey Bati kesimlerinde yer alan yamaglardaki egimin % 40 ve iistii
degerlerde olmast ve yine inceleme alaninin genelinde egimin % 0-20 ve % 20-40 arasinda
oldugundan ve bu efime bagli olarak olusturulacak kazi sevlerinde fstteki ayrigmis
malzemenin varligt ve alttaki Eosen yaslt kayalarin zayif dayammii  olmasmdan
dolayi,buralarda vyapilasma esnasinda ki  kazt agsamasinda Stabilite problemi ile
karsilasilabilecegi gibi nedenler bir arada degerlendirildiginde Inceleme alami Yerlesime
Uygunluk Yoniinden Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilte Sorunlu Alanlar(O.A.2.1) olarak
degerlendirilmistir. Yerlesime Uygunluk paftasida “0.A.2.1” olarak gosterilmistir.

Bu alanda yapilasmaya gidilecegi zaman,

1-Alanda derin kazilardan kagrmlmalidar.

2-Sahada yapilmasi planlanacak her tiirlii harfiyat, yol ve kazt durumuna gére olugsacak sevler
i¢in bina yiikleri deprem yiikii dahil stabilize analizleri yapilmalidir ve sonuglarina gire istinat
yapisi, ankraj projeleri ile sevler desteklenmelidir,

3-Parsel bazi zemin etiit caligmalar yaptirilarak,zemin etlid raporlarinda yapi-zemin iliskisi
detayl1 olarak irdelenmelidir.

I1.7.2. DERE INCELEMESI

DSI Bolge Midirliigince 08.03.2011 giin ve B.18.1.DS1.1.01.03.00.0-754.01-16-
79768 sayih yazisi ile, Dirdane Koyli'ndeki derelerin memba kesimleri oldugu, halihazir
haritada igaretli derelerin dogal yataklarinin korunmasi, derenin uygun bir yéniinde en az 5 m.
genislikte isletme ve bakim amagli devamiilift olan igletme-bakun amach yol seritlerinin
ayrilmasi gerektifi, yamaclardan gelebilecek sulardan olusabilecek drenaj problemlerinin
¢cOziimlenmesi gerektigi belirtilmektedir.
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11.7.3. ARAZI TESPITLERI

1.Arazi Kullamum Analizi

Tablo :7
DURDANE KOYU ARAZI KULLANIMI
KONUT 83323
TICARET 621
DEPOLAMA 887
EGITIM 1900
DINI TESIS 496
MEYVELIK, TARIM 78365
ZEYTINLIK, AGACLIK 81546
BOS 49482
YOL 29762
TOPLAM 326382

Bkz. Pafta:4 Arazi Kullanim Analizi

Grafik : 4

DURDANE KOYU ARAZI KULLANIMI

= KONUT
m TICARET

m DEPOLAMA

m EGITIM

m DINITESIS

m MEYVELIK, TARIM

= ZEYTINLIK, AGACLIK
1 BOS

2.Bina Kullanim Analizi

Tablo :10
DURDANE KOYU BINA KULLANIMI
KONUT 264
TICARET 5
DEPO 3
IMALAT 1
KOOPERATIF 1
EGITIM 3
CAMI 1
KULLANILMAYAN BINA 15
INSAAT 5
MUSTEMILAT 145
TOPLAM 443

Bkz. Pafta:5 Bina Kullanim Analizi
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Grafik: 5

DURDANE KOYU BINA KULLANIM

= KONUT
m TICARET

1%
3%
0% AYAN BINA
1% 0% o, = INSAAT
0% 1% " :
w MUSTEMILAT
3.Kat Adedi Analizi
ADED| 1 s
1 KATLI 188
2 KATLI 195
3 KATLI 60
TOPLAM 443

Bkz. Pafia:6 Kat Adedi Analizi

Grafik: 6

DURDANE KOYU KAT ADETLERI

B 1 KATLI
| 2 KATLI
m 3 KATLI
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4. YAPIM TEKNIiGI ANALIZI

TE} _ ! r
BETONARME 186
YIGMA 68
KAGIR 39
PREFABRIK 5
DIGER 145
TOPLAM 443

Bkz. Pafta:7 Yapim Teknigi Analizi

Grafik 7:

DURDANE KOYU YAPIM TEKNIiGi

m BETONARME
HYIGMA

u KAGIR

m PREFABRIK
H DIGER

2.7.4. ANKET SONUCLARI

Diirdane Koyiinde yapilan anket ¢alismalari sonucunda; kéyde agirlikli olarak aile
reislerinin ilkokul mezunu oldugu, ge¢im kaynaginin ise tarim (meyvecilik), serbest meslek
ve emekli oldupu ifade edilmektedir. Koy halkinin biliytik ¢ogunlugunun tarim topragi
bulundugu, ve ev sahipliliginin yiiksek oranda oldugu belirlenmistir. Kéydeki aile yapisinin
tek haneli oldugu, hane halk: biiytikligiintin 4-5 kisi oldugu ve konutlarin 3-4 odali oldugu
tespit edilmistir. Koy yerlesik alaninda yapilagmanin agirlikli olarak 1980-1990 ddneminde
oldugu, konfor durumu yeterli odugu, oturulan evlerin taban alanlar1 biiyiikltigiintin ortalama
100-150 m? oldugu belirlenmigtir. Kye gelig zamanu ile ilgili soruya ise koytiin yetlisi oldugu
cevabi verilmistir. Koyde yapilmasi istenen hizmetler saglik ocagi, diigtin salonu, imar
planmm yapilmasi, okulun yapilmasi, yollarm bakimli olmasi, i¢me suyu ve kanalizasyon
sisteminin yapilmasi, sulama baraji yapilmasi, ¢oplerin toplanmasi ve kiitliphane yapilmasi
olarak ifade edilmistir.
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Tablo: 11

HANE SAYISI
1 hane 16
2 hane
Grafik: 8
HAIIE SAVISI
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B2hane
Tablo: 12
5
6
5
6
1
1
Grafik: 9
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Tablo: 13

EV SAHIPLILIGI
ev sahibi 11
kiraci 1
miras 12

Grafik: 10

Tablo: 14
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Grafik: 11
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Tablo: 15

AILE REISININ MESLEGI
ciftci E
isci 1
serbet meslek 6
emekli 6
ev hanimi 1
Grafik: 12

AILE REISHiN MESLEGI
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mevhamm
Tablo: 16
AILE RESISININ
YASI
30-40 5
40-50 (5)
50-60 6
60-70 )
70 + 5
Grafik: 13
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Grafik: 14

AlLE RefsInin gGivimi
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Tablo: 18
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Grafik: 15
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Tablo: 19

EVIN YAPI ALANI
0-100 7
100-150 13
150 + 4

Grafik: 16

EVill YAPI ALANI
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Tablo: 20 _
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Grafik: 17
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I1.7.5. SENTEZ

Diirdane K&yii’niin niifus artig oraninin degiskenlik gosterdigi tespit edilmistir. Koyde
egimli arazinin olmasi ve jeolojik yapisi, 6zel 6nlem gerektiren alanlar olmasinda etkendir.
Ko6yde gegim kayna@i olarak tarimsal faaliyet en 6n siradadir. Koyde ilkogretim okulunun
olmasi kendi kendine yeterli olabilen yerlesme &zelligi olmasinda 6nemli bir etkendir. Saglik
hizmetinin de gergeklestirilmesi sonrasinda bu 6zellik daha da pekisecektir.

Diirdane Kéyii’nde yer alan derenin taskin ozellik gostermemesi ve debisinin az
olmas1 nedeniyle minimum diizenleme kesitinde ele alinacak olmasi 6nemli bir avantajdir.
Ko6yde konut-iskan amagli yerlesim bulunmaktadir. Miistemilatlarla birlikte toplam yapilarin
% 93’s1n1 olusturmaktadir.

Planlamasi yapilacak alan ig¢inde yapilasmis alanlar % 36’1s1m olustururken, tarm
yapilan bag-bahge alanlarin yiizdesi % 49, bos alanlarin ise % 15°dir.

Koyde 1 ve 2 katli yapilar ¢ogunlukta olmakla birlikte, 3 katli yapilasma egilimi de
gozlenmektedir. Yapilarin biiyiik gogunlugu betonarmedir.

11.8. NUFUS PROJEKSIYONU

Diirdane K&yii’nde 2030 yili i¢in 4 modelde yapilan niifus projeksiyon hesaplarina
gore niifus degerleri agagidaki gibidir.

Tablo: 21

YILLAR 2020 2025 2030 2035
Dogrusal Model 1136 1181 1226 1271
Ust Degerli Model 1168 1253 1345 1443
Diizeltilmis Ust Degerli Model 1140 1190 1238 1286

IT1. PLANLAMA CALISMASI VE PLAN HUKUMLERI

Planlama ¢aligmasinda en &nemli karar, niifus artig oraninin 2030 yili i¢in yapilan
niifus projeksiyonu sonuglari ile 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planindaki koy yerlegim alani
biiytikliigii (32,2 ha) karsilagtirildiginda (100 kisi/ha yogunluk degeri ile 3200 kisi) yerlesik
alan biiyiikltigiiniin fazla olmasidir.

1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda koyiin iginden gegen 15 metrelik tagit yolu,
mevcut yaptlasma ve eim orani da dikkate alinarak 10 metre olarak diizenlenmistir. Caminin
dogusundan giineye dogru inen yol da 10 metre tasit yolu olarak diizenlenerek, kuzeydeki
yola baglanti saglanmistir. Ayrica kdytin dogusuna ulasimi saglayan ve kdy girisine dogru
giden yol da 10 m tasit yolu olarak diizenlenmistir.

Planlama ¢alismasinda Diirdane Koyli'ntin “kdy” olma o¢zelligini korumasi
amaglanmistir. Bu nedenle egim oranmin yiiksek olmasi da dikkate alinarak koyiin i¢indeki
bazi1 meveut yollar —6zellikle koytin kuzey kismi- 5 metre olarak genisletilmistir. (mevcutta 5
metreden de azdir.)

Koy yerlesmesi ¢zelligi gOsteren adalar Serbest Nizam olarak, giineyinde ve
dogusundaki bos alanlar ise Ayrik Nizam olarak &nerilmistir. Kéytin kuzeydogusundaki
gelisme alanlari i¢inde yeni ilkokul alani énerilmis olup, meveut ilkokulun oldugu alan ise
koy halkina sosyal ve kiiltiirel alanlarda hizmet etmesi i¢in Belediye Hizmet Alani olarak
diizenlenmistir. Miilkiyeti Belediyemize ait (6ncesinde kdy kooperatifine ait olan) parsellerde
Belediye Hizmet Alani diizenlenmistir. (Buytiklagii 150, 170 ve 320 m? olan) Mevcut caminin
bulundugu kisimda Dini Tesis Alani, ayrica Saglik ve Spor Alanlar1 da 6nerilmistir.

Koydeki egimin fazla olusu konut adalarinin tasarmmimi zorlagtiran faktér olmustur,
egime paralel yollar diizenlenmis olup, dikey baglantilar da egime dikkat edilmistir.
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Koyiin kuzeydogusunda egimin % 40’dan fazla oldugu kisim ise yapilasma agisindan
sakincali bulunarak, ayrica, ekonomik maliyeti de géz oniinde bulundurularak, Yesil Alan
olarak diizenlenmistir. Ayrik Nizam onerilen konut alanlarmin bulundugu bélgelerde de kolay
erisimin amaglandigi Park alanlar1 olusturulmustur.

Ayrica jeolojik etiit raporunda planlama alaninin tamami Onlem Alinabilecek Nitelikte
Sorunlu Alanlar- O.A.2.1 olarak belirlenmis olup, yapilasma sirasinda sondajli zemin etiidii
yapilmasi gerektigi plan notunda yer almstir.

Planlama ¢aligmasindaki alan dagilimlari séyledir:

Tablo: 22

KULLANIM TURU | ALAN (M?)
Serbest Nizam Konut 91115
Ayrik Nizam Konut 102045
[Ikogretim 5124
Saglik 920
Belediye Hizmet 2487
Dini Tesis 635
Yesil Alan 36848
Yol 79943
TOPLAM 319117

Plan niifusu:3294 kisi (120 m? konut alani ve 3,51 kisi hane halk: biiyiikliigiine gore)
PLAN HUKUMLERI
PLAN NOTLARI :

1- Yapilacak her tiirlii binada Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y@netmelik
hiikiimleri gecerlidir.
2- Otopark Yonetmeligine uyulacaktir. On ve yan bahge mesafesi iginde otopark yeri
ayrilabilir.
3- Yol, yesil alanlar, otopark vb. kamu alanlar1, kamunun eline gegmeden insaat uygulamasi
yapilamaz.
4- Plan iizerinde gosterilen sirlar iginde kalan alanlarda Imar Kanunumun 18. madde
uygulamasi yapilacaktir. 18. Madde uygulamasi yapilmadan ifraz ve tevhit yapilamaz, ingaat
ruhsati verilemez.
5- Planlama alanmin tamami, Yerlesime Onlemli Alan (O.A.2.1) olup, parsel bazinda
Sondajli Zemin Etiidii yapilmadan insaat ruhsati verilemez. Basbakanlik Afet ve Acil Durum
Yonetimi Baskanlifi'nca 17.01.2011 tarihi itibariyle onaylanan Jeolojik-Jeoteknik etiit
raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.
6- Serbest (S) Nizam Onerilen Yapt Adalarindaki Uygulama Hiikiimleri;

a) Minimum ifraz 300 m?'dir.

b) Yapinin ihtiyacini kargilamak tizere odunluk, kumluk, garaj, depo vb. amaglarla
kullanilmak {izere miistemilat yapilabilir.

- Miigtemilatlar verilen KAKS degeri digindadir.

- Miistemilatlarm dar kenar1 en fazla 4 m olacaktir.

- Yiikseklik tabii zemin kotundan itibaren en fazla 2,50 m olacaktir.

- Miistemilatlar ait olduklar1 asil yapiya bitisik yapilabilir, ancak komsu parselin asil
yapisina bitisemez. Komgu parselin mistemilatinin bulundugu kisimda ise komsgu parsel
smirmdan en az 1 m gekilerek yapilabilir.
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¢) On bahge mesafesi Serbest, arka bahge mesafesi en az 3 m'dir. Ancak parsel
boyutlar1 nedeniyle bina derinliginin 10 m'den az kalmas: halinde arka bahge mesafesi 2 m'ye
kadar inebilir.
d) Binalar komsu parsele bitigik ya da ayrik yapilabilir. Ayrik yapilmas: halinde yan babge
mesafesi en az 3 m'dir.
e) Bina cephesi en az 5 m, bina derinligi en az 7 m olacaktir.
) KAKS parsel biiyiikliigiine bagl olarak,
0 ile 100 m? arasindaki parsellerde 1,50,
101 ile 150 m? parseller arasinda 1,50 ,
151 ile 250 m? parseller arasinda 0,90 ,
251 ile 500 m? arasindaki parsellerde 0,60 ,
500 m? iistiindeki parsellerde 0,30 'dur.
7- Ayrik Nizam Onerilen Yapt Adalarindaki Uygulama Hiikiimleri;
a) KAKS=0,30'dir. Uzerinde TAKS degeri belirtilen adalarda uygulamada bu deger esastur.
b) En az parsel biiyiikluigi 500 m?dir.
8- Zemin kat ile baglantili -1. bodrum katin bagimsiz bsliim olarak kullanmilmamas: kaydiyla
-1. bodrum kattaki insaat alanlan emsale dahil degildir. Bodrum katlar1 ¢ekme mesafeleri
icinde yapilacaktir.
9- BEgim nedeniyle bagimsiz bdliim ve bagimsiz bslimiin devami olarak kullamilmamasi
kaydiyla -2. bodrum kat agi8a ¢ikabilir.
10- Plan iizerinde 10 m'lik tasit yollart {izerinde giiriiltl ve kirlilik olusturmayan ve
imalathane niteligi tasimayan, gayristhhi 6zellik tasimayan konut dist hizmetler yer alabilir.
11- Maksimum yiikseklik belirtilen imar adalarinda kat adedi degistirilmemek ve kendi kat
yiiksekligi i¢inde kullaniimak kayds ile imar ytiksekligi %15 arttinilabilir.
12- Belirtilmeyen hususlarda ilgili Imar Yonetmeligi hitkiimleri gecerlidir.

EKLER :
1- Egim ve Jeolojik Durum Analizi
2~ Arazi Kullanim Analizi
3- Bina Kullanim Analizi
4- Kat Adetleri Analizi
5- Yapim Teknigi Analizi

6- Imar Plan1 Caligmast
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