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1. PLANLAMANIN GEREKCESi VE AMACI

Planlama alani Bursa 1li, Osmangazi ilcesi, Hamitler Mahallesi, 6820 Ada 1 ve 6821

ada 1 numaral parsellerin arasinda kalan 7 m lik yolu kapsamaktadir.

S&z konusu yol; Bursa’nin ana arferlerinden olan Sanayi Caddesi'nin yaklasik 1 km
kuzeydogusundadir. Hamitler Merkez Cami’sinin 350 m kuzeybatisinda ve Doga
Koleji’'nin karsisinda konumludur. Konu yol; Albayrak Cd. lle 10. Aslan Sk arasinda yer

almaktadir,

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; yurdntkteki 1/5000 Olcekli
Nazim imar Plani'nda parsel “Orta Yogunlukta Oneri Konut Alani (250 kisi/ha)’da
kalmaktadir. 1/1000 Olgekli Hamitler 1. Etap Revizyon imar Plani'nda: 7 m ik
genisliginde servis yolu olarak planlanmistir. Yol; ayni yapilasma kosullanna sahip,
yapillasmasi tamamianmig, kat mulkiyeti kurulmus, ilave bir filli yogunluga imkan
vermeyecek durumda olan 6820 ada 1 parsel ve 6821 ada 1 parsellerinde konumlu
iki siteyi birbirinden ayirmaktadir. Ayni zamanda:; yol egimli bir arazide olup, baslangic
ve bitis noktalan arasinda kot farki bulunmaktadir. Bununla birlikte; 7 m lik konu yolun
12 m.lik bdlgenin ana arteri olan, Bursa sehrinin dnemli kentsel dlcekteki katl atik
depolama sahasi ve Bursa Hamitler Kent Mezaridini'na giden tfrafik yogunlugunu
karslayan cadde olan Albayrak Caddesi‘ne baglaniyor olmasi gerek planlama

hiyerarsisi gerekse trafik glvenligi agisindan sakincalidir.

Ayni zamanda plan degdisikligl talep edilen 7 m lik imar yolun 15. Ve 16. Madde
uygulamalarnyla terk edildigi, 18. Madde uygulama yénetmelidi ile tesekkdl etmedidi

bilinmektedir,

Bu sebepler ile birlikte; site yonetiminin de talebi dogdrultusunda meveut kullanimiar
goéz 4nlne alindiginda; 1/1000 Olcekli Hamitler 1. Etap Revizyon Uygulama imar

Planinda Plan Degisikligi hazirlanmustir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKiLERi

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa ili, Osmangazi iigesi, Hamitler Mahallesi’nde bulunan yol 7 m genisliginde ve 245

m uzunlugundadir,

Sekil 1:Planiama Alaninin Bélge Icerisindeki Konumu
2.2. Ulasim iliskileri

Planlama alani, Osmangazl ligesi, Hamitler Mahallesi icerisinde bulunmakta olup;
Bursa’'nin  ana arterlerinden  olan  Sanayi Caddesi'nin - yaklasik 1 km
kuzeydogusundadir. Hamitler Merkez Cami’sinin 350 m kuzeybatisinda ve Doga
Koleji'nin kargisinda konumludur. Konu yol; Albayrak Cd. ile 10. Aslan Sk arasinda yer
almaktadir,
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3. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

3.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alani; mevcutta yeni yapilasmakia olan konut alanlan ve hizmet
alanlanndan  olusmaktadir. Yakin gevrede; Doga Koleji, Hamitler Merkez Cami,
Hamitler Pazaryeri, Kent Mezarligi ve Bursa OSB bulunmaktadir.

4. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 7 m lik eninde ve 245 m boyunda olup, kamu mulkiyetindedir, Toplam
alan bUydkltgu 1.702 m2dir.
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5. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi YURURLUKTEKi PLAN DURUMU

5.1. Planlama Alaninin Ydrirliikteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre
Dizeni Planindaki Durumu

Konu alan; 1/25000 dlgekli Merkez Planlama Boélgesi Nazim imar Plani’'nda; “Gelisme

Konut Alani “, olarak planlanmistir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 &igekli Cevre Dlzeni Plani igindeki Yeri

5.2. Planlama Alaninin  Yiirlirliikieki  1/5000 Olcekli Nozim imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olgekli Osmangazi
Nazm imar Plani'nda planlama alanlan;  “Orta Yogunlukta Meskun Konut Alani””

olarak planlanmistir,
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Sekil 4:1/5000 Slgekli Nazim Imar Plani Durumu

1/1000 Olgekli Hamitler 1.Etap Revizyon Uygulama imar Plani’nda; 7 m genisligin

de

servis yolu” olarak planlanmistir,
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Sekil 5:1/1000 slcekli Uygulama imar Plan Durumu
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6. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI

Bursa il, Osmangazi iigesi, Hamitler Mahallesi sinirlar icerisinde ve tapunun,
H21BO5B1A paftasinda yer alan 6820 ada ve 6821 nolu adalar arasinda yer alan,
taginmaza iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani ile yol, 1/5000 Olcekli
nazim imar plani kararlanna uyumlu olarak — degisiklik hazirlanmigtr, Konu yolun
tfamaminin (1.702 m2) servis yolunda yesil alanina dénUstGrdimesi dnerilmistir. Yapilan
degisiklik; bolgedeki trafik tehlikesini de kaldirmakla birlikte, basta 6820 ve 6821 ada
olmak Uzere donat alanlan arfirmasi sebebiyle daha yasanabilir bir cevre

olusturacaktir.
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Sekil 6: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Onerisi
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7.1. Planlama Alani Kullanimliari

Planlama alani buydkltkleri korunmus, fonksiyonu dedistirilmistir,

FONKSIYON Mevcut Alan Oneri Alan Biiyikligi
Blylkligi (m2) (m?)

Yol Alani 1,702 -

Park Alani - 1.702

Tablo 1: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plari Planiama Alani Kullanimiar

7.2. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilah Notlan

YUrdrlGkteki 1/1000 &lcekli Hamitler 1.Etap Revizyon Uygulama imar Plani’ndaki

hukumler gecerlidir.
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