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BURSA ILI, OSMANGAZI ILCESI, ALASAR MAHALLESI
4476 ADA 40, 4477 ADA 38-39-40-41-42, 4478 ADA 61-62-63
PARSELLER 1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA iMAR PLANI
4477 ADA 43 NOLU PARSELE iLISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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 WEKENTSEL PLANLAMA Gilay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urinleri San.Tic.Ltd. Sti. A Grubu Sehir Plancisi

1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan Alasar Manhallesi 4476 Ada 40, 4477 Ada 38-39-40-41-42, 4478 Ada 61-62-63
Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi; Bursa ili, Osmangazi ligesi,
Alasar Mahallesi, 4477 ada 43 nolu parselde planlanan trafo alanini kapsamaktadir.

Hazirlanan plan degisikligi ile bélgedeki enerii ihtiyacinin karsilanmasi amagclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bélgesi’nin guneydogusunda yer alan Bursa ili’ nin Osmangazi
licesi’nde yer almaktadir. Bursa ili ytzélgimi 10.886,38 km? (gol dahil)’dir. Bursa ili 17
lceden olugmaktadir. En biiyilk ilgesi planlama alaninin yer aldigi Osmangazi ilcesidir.

Osmangazi ligesinin kuzeyinde Gemlik ligesi, giineyinde Orhaneli- Keles liceleri,
dogusunda Yildinm-Girsu-Kestel llceleri, batisinda ise Nilufer-Mudanya ilgeleri
bulunmaktadir.

Osmangatzi ligesi Uludag'in eteklerinde, doguda Gokdere Vadisi'yle baslar; batida Niliifer
Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirli Daglari, Niltufer Cayi ve Bursa Ovasi'ni icine
alan topraklara sinir olusturan bélgeyi kapsar. 1165,2km?lik bir alana yayilmistir. [zmir,
Istanbul, Eskisehir yollarinin kesistigi kavsak noktasinda bulunan Osmangazi, Mudanya
Limanrna 31km Yalova'ya 74km Gemlik'e 30km uzakliktadir, Osmangazi ligesine bagli
136 mahalle bulunmaktadir.

YALOVA

BRECIK

KETAHYA

Bursa lli Idari Yapi
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Bursa ili, Osmangazi ilgesi sinirlan icinde, Alasar Mahallesi'nde yer
almaktadir. Alan Bursa kent merkezinin kuzeyinde, Alasar Mahallesi yerlesim alaninin ise
kuzeybatisinda kalmaktadir. Alan Alasar Mahallesi yerlesim alanina 2.5km uzaklikta yer
almaktadir.

Planlanan alanin 300m dogusunda Alasar Mezarhigi, 70m batisinda 1.Akarsu Sokak yer
almaktadir. S6z konusu alana ulagim kuzeyinden gegen Lale Sokak’tan saglanmaktadir.

Planlama Alaninin Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2024 yili sonuglarina goére Bursa ili'nin
toplam niufusu 3.238.618 kisidir. Bu nifus, 1.616.941 erkek ve 1.621.677 kadindan
olusmaktadir. Nufusun %50,01'i erkek, %49,9'u kadindir.

Osmangazi ilgesinin nifusu 2024 yilina gére 855.441 kisidir. Bu niifusun 443.222’si erkek,
442.219'u kadindan olusmaktadir. Toplam niifusun %50,01’i erkek, %49,9’'u kadindir.

Osmangazi ligesi 885.441 kisilik niiffusuyla Bursa ilinin niifus bakimindan en bilyiik ilcesi

olup il niifusundaki orani %27,34 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi ilgesini sirasiyla
Yildirim ve Niltfer ilgeleri takip etmektedir.
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Pro;e Toah G/do ve Tanm Urunlen Son Tic. Lfd Si. A Grubu Sehlr Plancisi
Yil Osmangazi Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2024 855.441 443222 442.219
2023 885.273 443.313 441.960
2022 891.250 446.730 444,520
2021 884.451 443.501 440.950
2020 881.459 441.739 439.720
2019 876.048 439.958 436.090
2018 862.516 432.431 430.085
2017 856.770 430.234 426.536
2016 841.756 423478 418.278
2015 826.742 415.625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757

Planlama alaninin yer aldigi Alagar Mahallesi'nin 2024 yilina gore niifusu 1.688 kisidir.

Bursa, lilke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve izmirden
sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Boélgesinde ise Istanbul’dan sonra 2. siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tanim yapilan kiiltir arazisi
teskil etmektedir. Kultir arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her tiirlii tarim Griin
yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektorii agisindan Marmara Bélgesinde istanbul’dan sonra en gelismis
ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Niliifer) ise hizmetler sektérii 1.sirada, sanayi
sektorli 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektorinin 1.sirada yer almasi diger ilcelere
gore sehirlesme seviyelerinin yiksek oldugunun géstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isgiiciiniin il toplami icinde pay dagiiminda en buyik
pay %37 ile Osmangazi licesi'ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildirim ligesi’nin payi
%27.73, Nilufer ilgesi'nin payi ise %11’dir. Osmangazi, Niliifer, Yildirim ilge merkezlerinde
hizmetler isglctnun toplami il toplami icinde paylarinin toplami  %75.82 pay
olusturmaktadir.

Osmangazi ligesi Bursa kentsel yerlesim alaninin en eski tarihi dokuyu barindiran ve
merkezi iceren yerlesim bolgesidir.

Osmangazi ligesi'nde %50 ile hizmetler 1.sirada, %37 ile sanayi 2.siradadir. Tarimin payi
ise %10’dur.

Eski tarihi merkezi glinumize tagiyan Hanlar Bolgesi, Kapali Carsi, Tuz Pazar gibi ticari
fonksiyonlarin yogunlastigi ticaret alanlari ile Bursa kent yerlesiminin en 6nemli ticaret
akslari (Inénti Caddesi, Gazcilar, Cumhuriyet Caddesi, Atatirk caddesi) ilgede yer
almaktadir. Bursa kentsel yerlesim alani ve Bursa il sinirlari icinde ticari faaliyetlerin en
yogun oldugu bolge Osmangazi ligesidir. Osmangazi ligesi Bursa ilinin MIA (Merkezi is
Alanlar) bélgesidir.

ligenin kuzey kesimleri ise Bursa Ovasinin verimli tarim arazileri iginde kalmaktadir. Tarim
arazilerinde sulu tarim yapilmaktadir. Meyve ve sebzecilik 6n plandadir.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI
Planlanan parselin bulundugu bolge su kanalizasyon, elektrik, ¢op vb. teknik alt yapi

hizmetlerinden, egitim, park, dini tesis, saglk vb. sosyal alt yapi hizmetlerinden
yararlanmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik
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Bursa lli Deprem Bélgesi Haritasi

Bursa lli tilke sinirlari iginde 1. derece deprem kusaginda yer almaktadir.

BURSA ILI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI
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Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritast
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2.4.2.Morfolojik Yapi

Planlama alaninin bulundugu bolge Bursa Ovasi dizligindeki yerlesim alaninda
kalmaktadir. Planlama alanini  kapsayan bélgenin giineyinde Uludag yamaglari
uzanmaktadir.

2.4.2.1. Topografya ve Egim Durumu

Planlama alaninin arazi yapisi diizdur. Arazinin ortalama kot degeri 135m'dir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlanan alaninin dzeri bostur. Yakin gevresinde depolar, is yerleri ve bos arsalar
bulunmaktadir.

Planlama alanina ulagim kuzeyinden cephe aldigi Lale Sokak’tan saglanmaktadir.

,,,,,,

Planlama Alaninin Yakin Konumu

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIizi

Plan degisikligine konu; Alasar Mahallesi 4477ada 43 nolu parsel 6zel miilkiyete aittir.
Arsa vasfindadir.
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Planlama Alaninin Mdilkiyet Durumu

2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alani, 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plan’'nda “Planlama Alani
(Planlama Kararlarina Gére Kentsel Gelismenin Yénlendirilebilecedi Alanlar)” kalmaktadir.
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2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Planr'nda “Konut
Dig1 Kentsel Calisma Alanlari’'nda” kalmaktadir.

Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plan’nda “Yol
Alanrnda” kalmaktadir.

,,l | l‘_

Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu \@ﬂ/
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2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, onayli Alasar Mahallesi 4476 Ada 40, 4477 Ada 38-39-40-41-42, 4478
Ada 61-62-63 Parseller 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’'nda “Toplu Igyerleri” olarak
planhdir.
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Planlama Alaninin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu

3. PLAN DEGISIKLIGi
3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligi yapilan alanda, bélgedeki is yerlerinin enerji ihtiyacini karsilamak {izere
trafo alani planlanmasi talep edilmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKiN ANALIZLER

Planlama alaninin gevresinde minimum 250m yiuriime mesafesi icinde 1 adet mezarlik
mevcuttur.

Planlama alaninin gevresinde minimum 500m yirime mesafesi icinde 1 adet mezarlik ve
1 adet cami mevcuttur.

Planlama alani, bulundugu bélgedeki teknik altyapi hizmetlerinden(su, elektrik, ulagim,
dogalgaz, kanalizasyon vb.) yararlanabilecek konumdadir.
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3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Alasar Mahallesi 4476 Ada 40, 4477 Ada 38-39-40-41-42, 4478 Ada 61-62-63 Parseller
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile;

Osmangazi Belediye Baskanli§i, Kentsel Tasanm Madarlaga, Planlama  Birimi’nin
25.11.2025 tarih 388672 sayili yazisi dogrultusunda, Uludag Elektrik Dagitim AS’den
alinan kurum gériisti dogrultusunda trafo alaninin konumu ve boyutu belirlenmistir.

Osmangazi ligesi, Alasar Mahallesi, 4477 ada 43 nolu parselde “toplu is yeri” planli alanda,

parselin kuzey kisminda, 10m ¢ekme mesafesi icinde yaklasik 5mx12m ebadinda 63m?2
yuzélgtimlu bir adet trafo alani planlanmustir.

Alan Kullanim Tablosu

Alan kullanimi Mevcut plan Oneri plan
(m?) (m?)

Toplu Is Yeri Alani 63 --

Trafo Alani - 63

Toplam 63 63
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Hazirlanan plan degisikligi bolgenin teknik altyapr ihtiyacini karsilayacak nitelik
tagidigindan imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.
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