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OSMANGAZI
BELEDIYESI

OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU

BURSA LI, OSMANGAZI ILCESI, ALASAR MAHALLESI
4476 ADA 40, 4477 ADA 38-39-40-41-42, 4478 ADA 61-62-63
PARSELLER 1/1000 OLGCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
4477 ADA 43 NOLU PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU
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Osmangazi Belediye Meclisi’nin
07/01/2026 tarih ve17 sayili karart ile Erkan AYDIN

kararti ile uygun bulunmustur. ) .
Y9 ¥ Osmangazi Belgqi aslani

Bursa Buytiksehir Belediye Meclisi’nin
14 /05 /2026 tarih ve _503 _ sayil
karari ile onaylanmustir.
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- WEKENTSEL PLANLAMA GuUlay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Uriinleri San.Tic.Ltd.Sti. A Grubu Sehir Plancisi

1. PLANLAMA ALANINA VE ETKi ALANINA ILISKIN GENEL BIiLGILER

Planlama alani Marmara Bolgesi’'nin glineydogusunda yer alan Bursa ili’ nin Osmangazi
ligesi'nde yer almaktadir. Bursa ili ylizélgimi 10.886,38 km? (g6l dahil)’dir. Bursa ili 17
ilceden olugmaktadir. En biyuk ilgesi planlama alaninin yer aldi§i Osmangazi licesidir.

Osmangazi ligesinin kuzeyinde Gemlik ligesi, giineyinde Orhaneli- Keles ilgeleri,
dogusunda Yildinm-Gursu-Kestel ligeleri, batisinda ise Nilufer-Mudanya ligeleri
bulunmaktadir.

Osmangazi ligesi Uludag'in eteklerinde, dojuda Gékdere Vadisi'yle baslar; batida Nilufer
Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirlh Daglar, Nilifer Cay1 ve Bursa Ovasi'ni igine
alan topraklara sinir olusturan bolgeyi kapsar. 1165,2km?lik bir alana yayilmistir. Izmir,
Istanbul, Eskisehir yollarinin kesistigi kavsak noktasinda bulunan Osmangazi, Mudanya
Limanrna 31km Yalova'ya 74km Gemlik'e 30km uzakliktadir. Osmangazi ligesine bagl
136 mahalle bulunmaktadir.
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Bursa lli Idari Yapi

1.1. Planiama Alaninin Konumu

Planlama alani, Bursa ili, Osmangazi ilgesi sinirlan icinde, Alasar Mahallesi'nde yer
almaktadir. Alan Bursa kent merkezinin kuzeyinde, Alasar Mahallesi yerlesim alaninin ise
kuzeybatisinda kalmaktadir. Alan Alasar Mahallesi yerlesim alanina 2.5km uzakhkta yer
almaktadir.
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Planlanan alanin 300m dogusunda Alagar Mezarli§i, 70m batisinda 1.Akarsu Sokak yer
almaktadir. S6z konusu alana ulagim kuzeyinden gegen Lale Sokak’tan saglanmaktadir.

Planlama Alaninin Konumu
1.2. Miilkiyet Durumu

Plan degisikliine konu; Alagsar Mahallesi 4477ada 43 nolu parsel 6zel miilkiyete aittir.
Arsa vasfindadir.
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Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu ‘eﬂ'
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1.3. Plan Degisikliginin Gerekgesi:

Plan degisikligi yapilan alanda, bélgedeki is yerlerinin enerji ihtiyacini karsilamak tizere
trafo alani planlanmasi talep edilmistir.

2. MEVCUT DURUM VE KAPASITE

Planlanan alaninin Gzeri bostur. Yakin c¢evresinde depolar, is yerleri ve bos arsalar
bulunmaktadir.

Planlama alanina ulagim ku

zeyinden cephe aldidi Lale Sokak'tan saglanmaktadir.
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Planlama Alaninin Yakin Konumu

2.1. Niifus ve Yapi Yogunlugu:

Osmangazi ilgesinin nifusu 2024 yilina gére 855.441 kisidir. Bu niifusun 443.222’si erkek,
442.219'u kadindan olugmaktadir. Toplam nufusun %50,01’i erkek, %49,9'u kadindir.

Osmangazi iigesi 885.441 kisilik nifusuyla Bursa ilinin niifus bakimindan en biiyiik ilgesi
olup il nifusundaki orani %27,34 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi ilgesini sirasiyla
Yildinm ve Niltfer ilgeleri takip etmektedir.

Planlama alaninin yer aldigi Alasar Mahallesi'nin 2024 yilina gére niifusu 1.688 kisidir.
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2.2. Sosyal ve Teknik Altyapi Durumu:

Planlama alaninin ¢evresinde minimum 250m yiriime mesafesi icinde 1 adet mezarlik
mevcuttur.

Planlama alaninin gevresinde minimum 500m yiriime mesafesi iginde 1 adet mezarlk ve
1 adet cami mevcuttur.

Planlama alani, bulundugu bélgedeki teknik altyapi hizmetlerinden(su, elektrik, ulasim,
dogalgaz, kanalizasyon vb.) yararlanabilecek konumdadir.
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Planlama Alanin Yakin Gevresindeki Sosyal Donati Alanlari
2.3. Ulasim:
Planlanan trafo alanina ulasim kuzeyinden gecen Lale Sokak’tan saglanmaktadir..

3. PLAN DEGISIKLiIGi SONRASI DURUM VE KAPASITE TESPITI

Alagar Mahallesi 4476 Ada 40, 4477 Ada 38-39-40-41-42, 4478 Ada 61-62-63 Parseller
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi ile;

Osmangazi Belediye Bagkanhgi, Kentsel Tasanm Mauadurligt, Planlama Birimi'nin
25.11.2025 tarih 388672 sayili yazisi dogrultusunda, Uludag Elektirik Dagitim AS’den
alinan kurum goérisil dogrultusunda trafo alaninin konumu ve boyutu belirlenmistir.
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Osmangazi iigesi, Alagar Mahallesi, 4477 ada 43 nolu parselde “toplu is yeri” planh alanda,
parselin kuzey kisminda, 10m ¢cekme mesafesi iginde yaklagik 5mx12m ebadinda 63m?
yUzoélgimli bir adet trafo alani planlanmistir.

Alan Kullanim Tablosu

Alan kullanimi Mevcut plan Oneri plan
(m?) (m?)
Toplu Is Yeri Alani 63 -
Trafo Alani -- 63
Toplam 63 63

4476724

X X % g
XN AN S ‘a8

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Onerisi

4. DEGERLENDIRME VE SONUC

Hazirlanan plan degisikligi boélgenin teknik altyapi ihtiyacini karsilayacak nitelik
tagidigindan imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.




