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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Ili, Osmangazi IIgesi, Demirtas Dumlupinar ve Alasar Mahallesi sinirlarinda
‘kain ve tapunun H22A22A3B ve H22A22B4A pafta 7779-4503 adalar muhtelif parsellerin
‘“Toplu Isyerleri Alan1’ olarak planlanmasina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
hazirlanmas: talebi tizerine, gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi teklifi
belediyemizce hazirlatilmistir. Yapilan plan degisikligi ile 6zel miilkiyet haklarinin ve
kamusal kullanim alanlarinin belirli bir denge igerisinde korunarak siirdiiriilebilir bir
planlama yapilmasi1 amaglanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN BILGILER

Planlama g¢alismasina konu parsel, 7779 ada 3-4-9-12-15 ve 4503 ada 2-3-4-5-6
parseller 34,302.96m? biiyiikliigiinde olup parsellerin bir kismi Demirtas Dumlupinar
Mahallesinde bir kismi da Alagsar Mahallesinde yer almaktadir. Parsellerin yakin ¢evresine
bakildiginda genel olarak yapilasmamis alanlar ve sanayi alanlari yer almaktadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Bursa [li, Osmangazi llgesi, Demirtas Dumlupinar ve Alasar
Mahallesi sinirlarinda yer almaktadir. Plan degisikligine konu parseller Bursa Cevre
Yolu’na yaklasik 100 m, Bursa Yalova Yolu’na 1.78 km, Ali Osman Sénmez Caddesi’ne
579 m uzaklikta konumlanmaktadir. Alanin giiney komsulugundan Bursa-Osmaneli Hizli
Tren Hatti gegmektedir ve Demirtas OSB yer almaktadir. Alasar Mezarligi’na 985 m,
Alasar Camisine 845 m uzakliktadir.

Sekil 1. Planlama Alani1 Uydu Goriintiisii

So6z konusu planlama alaninin batisinda 4. Ata Sokak, kuzeyinde Bursa Yalova
Yolu giineyinde Aydin Sokak ve dogusunda Yildiz Sokak bulunmaktadir. Calisma alaninin
yakinindan gecen yollar incelendiginde giiney dogusunda 1. Ziya Gokalp Caddesi,
glineyinde Hanimeli Sokak bulunmaktadir.



Sekil 2. Planlama Alani Yakin Uydu Gériintiisii
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

2023 TUIK verilerine goére Osmangazi Ilge niifusu 885.273 tiir. Plan degisikligine
konu parselin yer aldigi Demirtas Dumlupinar Mahallesinin niifusu 8.676, Alasar
Mahallesinin 1.710 olarak belirlenmistir.



Osmangazi Ilgesi, 71.400 hektar alaniyla tilkemizdeki 56 ilden daha biiytiktiir. 136
adet mahallesi bulunan Osmangazi, Bursa’da sosyal hayatin ve ekonominin de merkezidir.

Osmangazi; tarihi kiiltiirel zenginlikleri, dagi ve kaplicalartyla bir turizm kenti,
essiz tabiati ve verimli ovastyla bir tarim kenti, endiistriyel tesisleri ve sanayisiyle de bir
sanayi ve ticaret kentidir. Farkl: is alanlarin1 barindiran ilcede bu nedenle giindiiz niifusu 1
milyonu gegmektedir.

[lgede, otomobil, otomobil yan sanayi, dokuma sanayi, havlu sanayi, trikotaj sanayi,
kundura sanayi, tarim araglari sanayi, mobilya sanayi, deri, plastik sanayi, makine ve
madeni esya yapimciligi, elektrik motoru sanayi, dokiim sanayi, marangoz makineleri
sanayi, kaynak makineleri sanayi, soba sanayi, bigak¢ilik sanayi cok gelismistir. Bunlarin
diginda ya§ ve un fabrikalar: tiretim yapmaktadir. Osmangazi’de ayrica sosyal hayati
canlandiran restoran, sinema ve aligveris merkezleri ve oteller yer almaktadir.

Osmangazi [Igesi Demirtas Dumlupinar Mahalle niifusu ilgede yer alan 136 mahalle
igerisinde niifus olarak 34. Alasar Mahallesi ise 85. siradadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani yakin ¢evresinde mevcut planda konut alanlari, park alanlari, okul
alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlart yer almaktadir. Plan degisikligine konu
parsellerin kuzeyinde Bursa Cevre Otoyolu, giiney komsulugunda Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alanlar1 ve Demirtas OSB yer almaktadir. Giiney batisinda yer alan planl
ilkogretim tesis alani heniiz insa edilmemis, batisinda ve giineyindeki planli konut alani
heniiz gelismeye baslamamustir. Plan degisikligine bagli olarak planlama alani ve yakin
¢evresinde teknik ve sosyal altyapi alanlarini etkileyecek bir durum s6z konusu degildir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik
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S6z konusu planlama alaninin Tiirkiye geneli ve Bursa ili olarak Deprem Tehlike
Haritas1 yukarida gosterilmistir. Planlama alani Yiiksek Tehlikeli alan kapsaminda
kalmaktadir.

2.4.2. Jeolojik Yap

Planlama alanina iliskin, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigi’nce
25.02.2025 tarihinde onaylanan “1/5000 Olgekli Nazim imar Planina ve 1/1000 Olgekli
Uygulama [mar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”na iligkin Onay sayfasi
asagida yer almaktadir (Sekil 5). Planlama alan1 Onlemli Alan 2.1°de kalmaktadir.

Sekil 4. Yerlesime Uygunluk Haritas:
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XIV. INCELEME =~ ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI ) )
Mikrobdlgeleme efiit calismasma konu olan “Bursa Ili, Osmangazi Iige Smurlarmi

Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarhk Alan™ teknik sartnameye uygun olarak sondaj
calismalar: (SK). Jeofizik ¢aligmalar (SIS, MT) ve sondaj cabigmalanndan alman
mummeler fizerinde laboratuar deneyleri vapilmustr. Timm bu calismalar neticesinde

v

v Morfolojik,

¥ Litolojik,

v Mihendislik

v Jeoteknik,

v Hidrojeolojik,

v Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bogluk, Kaya Diigmesi, Su Baskim
Vb.)

ozellikleri belirlenerek inceleme alanmun yerlesime uygunluk degerlendirmesi

vapilomsgtir.

Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik calismalar sonucunda;

Yapilan arazi ve literatiir cahigmalarina gére inceleme alamnim jeolojisi, gencten yasliya

dogru;

(1) Dolgu (Qd)

(2) Kuvaterner yasli Aliivyon (Qal)

(3) Kuvaterner yash Yamac¢ Molozu (Qym)

(4) Kuvaterner yash Traverten (Qtr)

(5) Ust Miyosen-Pliyosen yagh Camlik Formasyonu (Tmplc)

(6) Triyas yash Karakaya Formasyonu (TRkk)

(7) Triyas yagh Permiyen Kirectasi Bloklan (Ph)

(8) Permiyen yash Sazak Formasyonu (Pzks)

(9) Permiyen vagh Mermer Uyesi (Pzksm)

(10) Karbonifer yasl Bursa Mermeri (Pzub)

(11) Karbonifer yash Gékdere Formasyonu (Pzug) dan olugmaktadir.
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Gokdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyularmda metamorfik kayaclar,
kahverenkli kumlu kil, sart kahverenkli ayrismus sist, yesil renkli sist, parcals sist, kizil
kahverenkh ¢akalli kil birimleri gozlenmuisgtir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularmda kizil kalwerenkli aynisoumg sist, vesil
renkli killi sist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakalli kumlu kil binimleri
gozlenmisgtis.

Sazak Formasvonu (Pzks); yapilan sondaj kuyulanmda samms: renkli metatiifler,
kahverenkli sarmms: metatiifler, yesil renkdi mam-kil, lazl vesil renkli metavolkanitler,
bej kazil renkdi killi lonm, kazil-bordo renkli metavollanit, kremn renkdi parcals killi memmer
binmler gézlenmistir.

Permiyen Yash Kirectasi Bloklan (Pb); yapilan sondaj kuyularinda parcal kiregtas:
binimleri gézlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TRkK); vapilan sondaj kuyularmda yesil renkdi kumtagi-kiltag:,
kahverenkli kumlu kil. yesil san renkli kumtasi, gri yesil renkli kiltass, konglomera
binmleri gézlemmistir.

Camhk Formasyonu (Tmplc); vapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumilu kil,
kahverenkli kiltagi-kumtag, pekismemis kiltasi, kahverenkli ufak cakalli kumlu kil, gri
kahve kumtagi-kiltagi, pekismemis konglomera birimleri gézlenmistir. Ayrica Camhk
Formasyonu peklesmemis oldugu igin sondajlarm fist seviyelerinde zemin ozelligi
gostermistir.

Traverten (Qtr); yapilan sondaj kuyularinda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gézlenmigtir.

Yama¢ Molozu (Qym); yapilan sondaj kuyulannda yamag molozu, agik kahverenkli
kumiu kil, bloklu ¢akil, kahverenkli bloklu az killi ¢akilli kum birimleri gézlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli loumlu kil, kahverenkli cakill
killi kum, ¢akilli kum, kahverenkli kil, yesil renkli killi kuum, bloklu ¢akil, cakilli kum.,
gri yegil renkli ¢akill kum birimleri gézlenmigtir.

Dolgu (Qd); vapilan sondaj kuyularinda vapay dolgu, ¢6p dolgusu birimlerine 1,00-22.00
metre aralifnda rastlanilmgtir.

Inceleme alaninda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve >%40 arasmda
degismektedir.



Gikdere Fm. Rezidiieli; %751 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %251 killi kum (5C) dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 disiik plastisiteli kil (CL), %20si killi kum (SC) ve
%207s1 silth kum (SM)'dan olusmaktadir.

Mermeri Uvesi Rezidiieli; %29 u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %711 diigiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45°1 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %551 killi kum (SC) dan
olugmaktadir.

Camhk Formasyonu; %3’ yiksek plastisiteli kil (CH), %5871 digiik plastisiteli kil
(CL), %34t killi kum (SC) ve %51 siltli kum (SM)’dan olusmaktadir.

Yama¢ Molozu; %3370 yiiksek plastisiteli kil (CH). %17si diisiik plastisiteli kil (CL),
%17 s1 killi ¢akil (GC) ve %331 siltli kum (SM)’ dan olusmaktadir.

Aliivyon; %51 yiiksek plastisiteli kil (CH), %551 diisiik plastisiteli kil (CL), %11 siltli
cakil (GM), %311 yiiksek plastisiteli silt (MH), %4 i diisiik plastisiteli silt (ML), %10™u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM) dan olugmaktadir.

Deere, 1964 kullanilarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Mermmeri Cok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Permiyen Yagh Kirectagi Bloklann Cok Zawif-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zawnf-Zayif, Camlik Formasyonu Cok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten Cok Zayif-Zawif kaya kalitesine sahip oldugu gorilmektedir.

ISRM, 1981 kullanilarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gére yapilan
sumflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasyonu W5-W4, Permiyen Yasli Kirectagi Bloklarn W5-W4, Karakaya
Formasyonu W35-W4, Cambk Formasyonu WS5-W4-W3 ve Traverten WS5-W4
siufindadir.

Inceleme alanmda yer alan birimlerde karstik bosluklara rastlamlmanustr. Ancak
kirectag1 birimlerinde karstik boslhuklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
efiitlerinde detayli aragtwrmalar yapilmali ve karstik bogluklara rastlanilmas: halinde
miihendislik onlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.



Aynica inceleme alaninda Traverten birimleri gézlenmustir. Bu traverten birimlen fay
hatlar1 boyunca gozlendiginden ve sicak sulamn daha ¢ok c¢ozici etlasi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin efiitleninde detaylt arastirmalar yapilmali ve
karstik bogluklara rastlamlmasi halinde miihendislik onlemlenn belirlenmeli ve
uygulanmalidar.

Inceleme alamnda bulunan Yama¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma &zeligi
bulmmadiF igin yapilasma agamasimda gerekh miihendislik dnlemler: {enjeksiyon, jet
grout vb.) almmah ve yapilagmaya daha sonra gidilmes: gerekmeltedir.

Arazi gozlemleri, sondaj ¢aligmalan, jeofizik élciimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Efiit” caligmas:
kapsaminda inceleme alant yerlesime uygunluk agismdan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Stvilagma Tehlikesi Acisindan Soruniu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (O.A -5.1): Onlem Almabilecek $igme, oturma vb. Soruntu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (O.A -5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Soruniu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklar1 Acisindan
Soruntu alanlar

- Afete Maruz Bolge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2 3): Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bélgeler

- Degerlendirme Dig1 Alanlar (DDA)

olmak fizere 9 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk simrlan Sekil 14.1°de
Olceksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 o6lgekli yerlesime uygunluk paftalan ise EK 4'de
verilmigtir.



Sekil 5. Jeolojik Etiit Raporu Onay Sayfasi

- -~

ARAZI KONTROL MOHENDISLERI
indeki sondaj, laboratuar, analiz vb. veri ve
logu mieltif mbhendis/firmaya

Hafizo CERI
lisl

gl )
Jooiizik unen

PAFTA 44 adet 1/5000 Blgekli
484 adet 1/1000 Slgekli

Vildan YILDJIRIM
ALAN 14356,17 Hektar ol

23001300095834

%MC RAPOR INCELEME KOMISYONU
eoloji Mithendisi Or. E W e
Janfizk i dist
8 n ! sl

Jeolkf; ihendisi "-W A
Mal

1. Nolu Cumburbagkaahgt Tegkilan Hakkmda Cumhurbagkintiy Karamamesinin 102, Maddesinin 1. fikrasmn (d)
bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayil: Genelge gerefiince ?mbmum.

. Erdal KAYAPINAR
Genel Madir




2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alani 40° dogu enlemi, 29° kuzey boylaminda konumlanmaktadir.
Planlama alani hemen hemen diiz bir arazi yapisina sahip olup, planlama alani ve yakin
cevresinde park alani, mezarlik alani, ticaret alanlari, trafo alanlari, konut alanlari ve
ticaret-konut alanlari, sanayi alanlar1 yer almaktadir.

Bolgede 1liman I¢ bati Anadolu’nun karasal iklimi gériiliir. En sicak ay Temmuz,
en soguk ay Subat ayidir. Kisin hava yagisli geger. Yagis en fazla kig ve ilkbaharda
goriilir. En az yagis ise Temmuz aymndadir. Yillik yagis ortalamast 500-700 mm
arasindadir. Hava yil icinde %25 agik ve bulutsuzdur. [lgede nem orani %58 olup oldukga
yiiksektir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu parsellerin egimi kuzey yoniine dogru azalmaktadir. Alanda
ortalama egim %S5 oraninda ve dogu bat1 aksinda yaklasik %3 oranindadir. Egim parselin
dogusundan batisina dogru azalmaktadir. Vadi, yamag, sirt gibi morfolojik 6zellikler
barindirmamaktadir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Alandaki yonelim durumu incelendiginde, dogal egimin parselin giineyinden
kuzeyine dogru ve dogusundan batisina dogru azaldigr goériilmektedir. Bu durumda bak1
yonil kuzeybat1 yoniindedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani, 7779 ada 3-9-12-15 ve 4503 ada 2-3-4-5-6 parsellerin arazi
kullanim durumuna bakildiginda, mevcut kullaniminda herhangi bir yap: bulunmamakta
olup, 7779 ada 3 parsel zeytin bahgesi, 12 parsel tarla ve zeytinlik, 9 ve 15 parseller ise
tarla vasfindadir. 4503 ada 2 ve 6 parseller tarla, 3, 4 ve 5 parseller zeytinlik vasfindadir.
Plan degisikligine konu parsellerin mevcut durumda yapilasmamis bir alan oldugu
goriilmektedir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

7779 ada 3-4-9-12-15 ve 4503 ada 2-3-4-5-6 parseller toplamda 34,302.96 m?
biiytikligiindedir.

Tablo 1. Planlamaya Konu Parseller ve Alanlan

MAHALLE ADA/PARSEL NO PARSEL TAPU BUYUKLUGU (m?)
4503/2 3,360.13

4503/3 1,487.46

s o 4503/4 626.94
4503/5 S

4503/6 6,634.56

7779/3 10,141.36

DEMIRTAS Ll 102.71
DUMLUPINAR L) 8,531.63
7779/12 1,102.43

7779/15 1,366.90

TOPLAM 34,302.96
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2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olcekli CDP

Plan degisikligine konu parsel, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.01.1998
tarihli karari ile onayl yiiriirliikteki 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni
Plani’nda “Mevcut Kentsel Yerlesimler” olarak planlidir.

2.7.2. 1/25000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu 7779 ada 3-4-9-12-15 ve 4503 ada 2-3-4-5-6 parseller, Bursa
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 19.06.2025 tarih ve 671 sayili karari ile onayli
yiriirlikteki Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Alasar Ve Demirtas Dumlupinar Mahalleleri
4503-7779-10512-10513 Adalar Muhtelif Parsellere Iliskin 1/5000 Olcekli Merkez
Planlama Bolgesi Nazim Imar Plam Degisikligi’nde “Toplu Isyeri Alani, Park Alani ve
Yol Alan1” olarak planlidir.
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2.7.3. 1/5000 Olc¢ekli Nazim Imar Plam

Plan degisikligine konu 7779 ada 3-4-9-12-15 ve 4503 ada 2-3-4-5-6 parseller,
Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 19.06.2025 tarih ve 672 sayili karari ile onayli
yiirtirliikteki Bursa 1li, Osmangazi Ilgesi, Alasar Ve Demirtas Dumlupinar Mahalleleri
4503-7779-10512-10513 Adalar Muhtelif Parsellere Iliskin 1/5000 Olgekli Osmangazi
Belediyesi Nazim Imar Plam Degisikligi’nde “Toplu Isyeri Alam, Park Alani ve Yol
Alan1” olarak planlhdir.
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2.7.4. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Iimar Plani

Plan degisikligine konu Demirtas Dumlupinar Mahallesi 7779 ada 3-4-9-12-15 ve
4503 ada 2-3-4-5-6 parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
bulunmamaktadir.

3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Plana konu Demirtas Dumlupinar Mabhallesi 7779 ada 3-9-12-15 ve Alasar
Mabhallesi 4503 ada 2-3-4-5-6 numarali parsellere ait 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
bulunmamaktadir. S6z konusu parsellerin bulundugu bolgenin etrafi gelisme konut
alanlari, sanayi alani, park alanlari, konut dist kentsel ¢aligma alanlar1 ve ana ulagim akslari
ile gevrilidir.

Planlama alani konum olarak otoyol baglanti kavsaginda yer almaktadir. Alanin
giiney komsulugunda konut dis1 kentsel ¢alisma alanlari, sanayi alani ve demiryolu yer
almaktadir. Otoyol ile kentsel ¢alisma alanlari arasinda kalan alan girilti kirliligi
acisindan konut alani olarak planlanmaya uygun degildir. S6z konusu alanin sanayi alanina
yakin olmasi sebebiyle Bursa’nin Sanayi Kenti olmasi sebebiyle bu alanda ve ¢evresinde
depolama ve ¢alisma alanlarina ihtiya¢ duyulmaktadir.

Plana konu alanin 1/25.000-5.000 6lgekli Nazim Imar Planlar1 onaylanmustir.
Gelismekte olan bu bolgede alan ihtiyaglarinin karsilanmasi, onaylanan st olgekli
planlarla uyumlu bir plan olmasi amaci ve maliklerin bir kisminin talebi dogrultusunda
planlamaya konu parseller 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plaminda “Toplu Isyerleri
Alant” planlanmas1 Osmangazi Belediyesince hazirlatilmistir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 2. Béliimiinde Toplu Isyerleri Alan;
Biiyiik alan kullanimi gerektiren ticari isletmeler, ingaat malzemesi, oto galeri, tarimsal
tiretim pazarlama, nakliyat ambari, toptanci hali, toptan ticaret, pazarlama ve depolama
alanlar1, tir ve kamyon parki ve benzeri tesisler ile ¢evre saglig1 yontinden gerekli tedbirler
alinmak kaydiyla mermer, hurda, teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir sekilde
depolanmasi ve islenmesine yonelik faaliyetler ile bunlara iliskin sosyal ve teknik altyapi
tesislerinin de yer aldig1 alanlar olarak tanimlanmaktadir.
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3.2. PLAN ONERISINE ILISKiIN ANALIiZLER

L

Hanimeli Sokak e\

r 7 7

Feslegen Sokak

el N

Planlama alani, yapilasmanin diisiik oldugu bolgede bulunmaktadir. Alanin yakin
¢evresinde sanayi alanlart ve Alasar Hali Sahasi yer almaktadir. Batisinda Aydin Sokak
olan s6z konusu parselin kuzeyinde Bursa Cevre Yolu, giineyinde Aydin Sokak ve
dogusunda Y1ildiz Sokak bulunmaktadir.

3.3. PLAN ONERISI ve PLAN KARARLARI

Bursa ili, Osmangazi il¢esi, Demirtas Dumlupinar Mahallesi 7779 ada 3-9-12-15 ve
Alasar Mahallesi 4503 ada 2-3-4-5-6 numarali parsellere iliskin, 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan’nda “E=1.20, Yengok=10.50 m” yapilasma kosuluna sahip Toplu Isyerleri
Alan1”, “Park Alan1”, “Teknik Altyapt Alan1”, “Trafo Alan1” ve “Yol Alani” planlanmustir.
Hazirlanan plan ile “Toplu Isyerleri Alami” olarak planlanan parsellerin yola olan
cephelerde yapt yaklasma mesafesi 10 m, komsu parsellerden 5 m olacak sekilde
planlanmugtir.

Planlama Alani Belirlenirken:

—  Oncelikle alanin 1/25.000 ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planlarinda planli olmasi
fakat 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda plansiz olmasindan dolay1 burada bir
plan yapma gerekliligi dogmustur.

— Upygulama imar plan1 hazirlanirken parsellere uygulanan islemler géz oOniinde
bulundurulmus ve Bursa Biiytiksehir Belediye Bagkanligi Ulasim Koordinasyon Sube
Midiirliigti’nden alinan DOSAB Trompet Kavsagi Projesi kamulastirma sinirlari baz
alinarak oneri uygulama imar plani hazirlanmustir.

— Alan, Bursa Biiyliksehir Belediyesi Ulasim Dairesince hazirlanan Alasar — Demirtas
Kavsag1 projesi ve alanin giineyinden gegen Hizli Tren Hattinin kamulastirma hatlari,
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alanin komsulugunda bulunan Orman Alant sinirlarina riayet edilerek ana fonksiyon
olarak Toplu Isyeri alanlar1 tanimlanmistir.

— Yukarida belirtilen sinirlayicilarin iginde kalan 1/25.000 ve 1/5000°de planli ama
1/1000 6lgekli planda plansiz olan alan planlama alanint olusturmaktadir.

— Sonu¢ olarak planlama alaninin tammmlanmasinda batisinda Orman Alani,
Kuzeyinde otoyol ve dogusunda otoyol baglantisi, giineyinde ise TCCD Yiiksek Hizli
Tren Hatti gibi esikler dikkate alinmigstir. Ayrica planlama alaninin dogusu ve
giineyinde yer alan planli alanlar ve dolayisiyla bu planlarin plan onama sinir1 da
sinirlayict olmustur.

18.12.2024 tarih ve 137051 sayili Orman Genel Miidiirliigii Bursa Orman Isletme
Midiirliigi Orman Kadastro Sefligi goriisii dogrultusunda, Orman Alani sinirlarina dikkat
edilmis, 6831 sayili Orman Kanunu ilgili maddeleri geregi imar planina komsu olan alanda
10 m Yol Alani ayrilmigtir. Planlanan 10 m yol cul de sac olarak planlanmis olup yolun
Alasar-Demirtas Kavsagi’na baglantisi bulunmamaktadir.

Alanin kuzeydogusunda Otoyol ile alanin giineyinde ise Hizli Tren hatti ile tampon
bolge olusturacak sekilde, Park Alani diizenlenmistir.

TCDD 1.Bolge Midiirliigii'ntin 03.05.2025 tarihli ve 1238085 sayili yazisi ile
“Bolgeden gegen tiinel ekseni boyunca 40m sagini ve solunu igine alan koridor boyunca
arazideki gerilme kosullarini, yeralti suyu seviyesini ve drenaj kosullarini degistirecek
imalatlardan kaginilmasi ve mesken veya igyeri olarak yapilagmaya agilmamasi, kaz1 veya
dolgu yapilmasini gerektirmeyecek yesil alan, park, yol vb. sekilde planlanmasi” gerektigi
belirtilmistir.

Planlama alaninda yer alan parsellerde 18. Madde uygulamasi yapilmasi
gerekmektedir fakat Net Alan (Toplu Isyeri Alani) hizli tren hattindan 40 m uzaklikta
tanimlanirsa terk orani %45°1 asmaktadir. Bu nedenle terk oranini %45’in altina ¢ekmek
amactyla oneri planda goriildiigii iizere tren hattina 30 metre uzaklikta Toplu Isyerleri
Alani tantmlanmustir. Hizli tren hattina ilk 30 m yol ve yesil alanlar; kalan 10 m ise yapi
yaklasma mesafesi olarak tanimlanmistir ve bu duruma iliskin plan notlariyla hizli tren
hattina 40 m mesafede hi¢bir sekilde yapilasma (dolgu, kazi, ingaat) yapilmamasi
saglanacaktir.

Toplam planlama alani biiytikligi 34,302.96 m*dir. Planlama alaninda toplam
19.686,62 m? “Toplu Isyeri Alani” planlanmistir. Teias 2. Bolge Miidiirliigii’niin
06.12.2024 tarih ve 2818924 kurum gdoriisii ekinde yer alan Mevcut Enerji Iletim Hattt
verilerinden yararlanilarak Elektrik Diregi Yerinde 105.68 m? “Teknik Altyapt Alan1”
planlanmugtir.

UEDAS’1n 23.12.2024 tarih ve 33514 sayili kurum goriisti yazisinda belirtildigi
lizere 5*8 m ebatlarinda 2 adet “Trafo Altyapt Alani” planlanmistir.

Oneri planda, énerilen fonksiyonun Toplu Isyerleri Alani olmasi sebebiyle soz
konusu parsellerde niifus artisi olmadigindan, bu durum plan niifusu/donat: iliskisinde
olumsuz bir etki yaratmayacaktir.
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Sekil 6. 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Onerisi

Tablo 2. Planlama Alani Fonksiyon Dagilimi ve Terk Oranlari

1/1000 PLAN HESAPLAR ONERI PLAN (m?) ORANI (%)
TOPLU iSYERLERI ALANI 19,686.62 57.39
TEKNIK ALTYAPI ALANI 105.68 0.31
TRAFO ALANI 80.00 0.23
PARK ALANI 6,669.36 19.44
YOL ALANI 7,761.30 22.63
TOPLAM PLANLAMA ALANI 34,302.96 100.00
 TUM PARSELLER 34302.96
TOPLAM TOPLU iSYERI ALANI 19686.62
GENEL TERK 42.61
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10.

11.

3.4. PLAN HUKUMLERI

TOPLU ISYERLERI ALANINDA ASGARI PARSEL CEPHESI 25 METRE,
ASGARI PARSEL DERINLIGI 30 METRE VE ASGARI PARSEL ALANI 1000
M2'DIR.

TOPLU ISYERLERI ALANINDA BODRUM KATLAR DA DAHIL OLMAK
UZERE YAPI YAKLASMA MESAFESI UYGULANACAKTIR.

HIZLI TREN HATTININ HER IKi TARAFINDAN ITIBAREN 40 METRELIK
MESAFE ICINDE:

— BAHCE DUVARI DISINDA HICBIR YAPI YAPILAMAZ.

— FORE KAZIK, PLASTIK KAZIK, RIJIT KOLON GIBI YONTEMLERLE
ZEMIN IYILESTIRME YAPILAMAZ.

— DRENAJ PROJELERI, SU POMPAJI VB. UYGULAMALARLA
YERALTI SUYU REJIMI DEGISTIRILEMEZ.

— TABI ZEMINDEN ITIBAREN 2 METREYI ASAN KAZI VE DOLGU
YAPILMASI, USTYAPI GERILMELERININ TUNEL KEMERLENME
BOLGESIYLE ETKILESIM KURABILECEK KOTLARA TASINMASI
TCDD GORUSUNE TABIDIR.

ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINDE VERILEN
YATAY VE DUSEY YAKLASIM SINIRLARINA UYULACAK OLUP INSAI
FAALIYETLER ESNASINDA TEIAS KURUM GURUSU ALINACAKTIR.
KAMU ALANINDA KALAN ALANLAR (YOL, YESIL ALAN) TERK
EDILMEDEN INSAAT RUHSATI ALINAMAZ.

ATIK SULAR DOGAL ALICI ORTAMA VERILEMEZ. ATIK SULARIN
KANALIZASYON SISTEMINE BAGLANMASI ZORUNLUDUR.

YAGMUR SULARI ILE KANALIZASYON SISTEMINDEN BAGIMSIZ
YAGMUR SUYU SEBEKESI YAPILMASI VE YAGMUR SULARININ
YAGMUR SUYU SEBEKESINE VERILMESI ZORUNLUDUR.

CEKME (YAPI YAKLASMA) BAHCE MESAFELERI ACIK OTOPARK
OLARAK KULLANILABILIR.

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGINCA 25.02.2025
TARIHINDE ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK
ETUD RAPORUNA UYULACAKTIR.

"YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI
KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK", "SU KIRLILIGI KONTROLU
YONETMELIGI", "ICME KULLANMA SUYU HAVZALARININ
KORUNMASINA DAIR YONETMELIK” VE "5403 SAYILI ARAZI
KULLANIM VE TOPRAK KORUMA KANUNU" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

7269 SAYILI "UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA
ALINACAK TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN",
14.07.2007 TARIH VE 26582 SAYILI "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK", 18.03.2018 TARIH VE 30364 SAYILI
"TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI" ILE "BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

17



4. KURUM GORUSLERI

BURSAGAZ

Bursagaz Bursa Sehiri¢ci Dogalgaz Dagitim Ticaret ve Taahhiit A.S.’nin
11.12.2024 tarih ve 7114 sayih kurum goriisii yazisinda; “...Soz konusu plan siniri
i¢inde sirketimize ait dogal gaz hatti mevcut olmamakla birlikte gelecek donemler icin
kesinlesmis yatirim planlarimiz bulunmamaktadur. ” ifadeleri yer almaktadir.

AFAD

T.C. Bursa Valiligi 1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 17.12.2024 tarih ve
1183520 sayih kurum goriisii yazisinda; “Miidiirligiimiiz arsiv kayitlarimin incelenmesi
sonucunda soz konusu Osmangazi llgesi Alasar ve Demirtas Dumlupinar Mahalleleri
swrlary icerisindeki, 3,9 hektarlik Alamnda 7269 Sayili Kanun kapsaminda alinmis Afete
Maruz Bolge (Yapiasmaya ve lkamete Yasaklanmis Afet Bolgesi) Karari bulunmamakla
birlikte miidiirligiimiiz teknik personelince arazide yapuan inceleme sonucunda, planlanan
alanda yapilacak Imara Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit sonucunda diizenlenen rapora
gore zemin problemleri (oturma, sisme, sivilagma vb.) agisindan risk tespit edilmesi
durumunda uygun miihendislik énlemleri alinmak sartiyla Imar Plam calismasin
yapilmast hususunda...” ifadeleri yer almaktadir.

BOTAS

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S.
Giiney Marmara Isletme Miidiirliigii’niin 11.12.2024 tarih ve 3032662 sayilli kurum
goriisii yazisinda; “...Soz konusu ¢aliyma alamina ait yazi eki, harita ve koordinatlar
incelenmis olup, swmrlart belirtilen alanda Kurulusumuz tasarrufunda mevcut ya da
planlanan boru hatti ve tesisimiz bulunmamaktadir. ” ifadeleri yer almaktadir.

BALIKESIR INSAAT EMLAK

T.C. Milli Savunma Bakanhg Lojistik Genel Miidiirliigii Bahkesir Insaat
Emlak Bélge Baskanhg’nmm 11.12.2024 tarih ve 4246839 sayih kurum goriisii
yazmsinda; “...Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucunda séz konusu planlama alant
igerisinde Mili Savunma Bakanligi sorumlulugunda askeri alan, ANT akaryakit boru hatt,
mdnia plani, askeri yasak bélge ve askeri giivenlik bélgesi bulunmadig: (Jandarma Genel
Komutanhigr ve Sahil Giivenlik Komutanlhigi harig) tespit edilmigtir.” ifadeleri yer

almaktadir.

UEDAS

Uludag Elektrik Dagitim A.S. Osmangazi Isletme Miidiirliigii’niin 23.12.2024
tarih ve 33514 sayih kurum goriisii yazisinda; “... Yapilan inceleme neticesinde Bursa

Ili, Alasar ve Demirtas Dumlupinar Mahalleleri, gindermis oldugunuz alan simir
icerisinde isletmesi Sirketimize ait alt ve iist yapimiz olmadigi tespit edilmistir. Imar Plan
yapilacak alanda ileride gelebilecek olan enerji taleplerinin karsilanabilmesi icin 5x8
ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan Trafo
Alanlarimin tahsis edilmesi gerekmektedir. Soz konusu alanda 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plam yapilmasi ve bu plana uygun sekilde 1/25000 ve 1/5000 nazim imar plam

’

degisikligi yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.” ifadeleri yer

almaktadir.
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BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
MUDURLUGU

Bursa Kiiltiir Varhklarim Koruma Boélge Miidiirliigii’niin 05.03.2025 tarih ve
6448125 sayih kurum goriisii yazisinda; “Soz konusu alan, mevcut korunmasi gerekli
tasimmaz kiiltiir varliklary ile bunlarin korunma alanlart ve arkeolojik, kentsel ve tarihi sit
alanlarimin disinda yer almaktadir. Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca mahallinde yapilan
incelemede, 2863 sayii Kanun kapsaminda  herhangi  bir kiiltir  varligina
rastlanimamugstir. 2863 sayili Kanunun 4.maddesi geregince uygulama sirasinda herhangi
bir korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir  varligina rastlanilmast halinde  faaliyetin
durdurularak ilgili Miize Miidiirliigiine haber verilmesi gerekmektedir. Bu dogrultuda,
mevzuatimiz kapsami disinda bulunan alana yoénelik taleplerin, 2863 sayili Kanunun 4.
maddesine  uyulmast  kaydiyla ilgili  kurumlar tarafindan  degerlendirilebilecegi
hususunda;” ifadeleri yer almaktadir.

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI iL
MUDURLUGU
T.C. Bursa Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin
23.12.2024 tarih ve 11260015 sayilh kurum goriisii yazisinda; “...So6z konusu tasinmaz
3621 sayili Kiyr Kanunu ve Kiyr Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmelik kapsaminda
kiyt kenar ¢izgisi tespiti yapilmasi gereken alanlar icerisinde kalmamaktadir.

Konuyla ilgili olarak 2863 sayu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda Sit Alanlar: Yonetim Sisteminde yapilan incelemede; séz konusu tasimmazin
mevcut onayli dogal sit ve ozel ¢evre koruma bolgesi icerisinde kalmadigi tespit edilmigtir.

Ayrica; yapilacak ¢alismada CED konusunda goriise ihtiya¢ duyulmast halinde,
CED bagvurularimn Il Miidiirligiimiiz web  sitesindeki evraklarla birlikte e-CED
sisteminden yapilmasi gerekmektedir.

ligi (b) yazimiz ile ilettigimiz Kurum goriginin Hazine tasinmazlart agisindan
Miidiirliigiimiiz Milli Emlak Dairesi Baskanliginca degerlendirilmis olup, Buna gore konu
ile ilgili yapilan inceleme sonucu hazirlanan teknik inceleme raporu dogrultusunda
idari degerlendirmenin tasinmazlarin herhangi bir tasarrufa (tahsis, irtifak vb.) konu
olup olmadigt ve edilip edilmeyecegi  hususlart géz oniinde bulundurularak
Miidiirliigtimiizce yapilmast ilgi (¢) yazt ile bildirilmistir.

Bahse konu teknik raporda belirtilen alan icerisinde 3 adet tasinmazin Hazine
miilkiyetinde oldugu anlasiimis olup Demirtas Dumlupimar Mahallesi 7779 ada 9 parsel
numarali tasimmazin miilkiyetinin her ne kadar Hazineye ait oldugu goriilsede Alt Yapi ve
Kentsel Déniisiim Baskanliginca satisi yapilmis ve Hazine ile herhangi bir ilgisi kalmadig
anlasilmigtir.

Bahse konu teknik raporda belirtilen alan icerisinde kalan Alasar Mahallesi 4503
ada 8 parsel ve 4503 ada 9 parsel numarali tasinmazlarin eveliyatinin 4503 ada 1 parsel
oldugu ve bu tasinmazin ifrazi sonucu olustugu, séz konusu tasinmazin kesinlesmis orman
kadastrosuna gore tamamen orman oldugu ve orman vasfi ile kullanilmak iizere Bursa
Orman Bolge Miidiirliigiine tahsisi talep edilmekte oldugu, Orman Isletme Miidiirliigii
tarafindan Maliye Hazinesi aleyhine Bursa 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2023/245 E.
sayilt dosya ile agilmig olan Tapu Iptali ve Tescil davasimn devam ettigi anlasildigindan,
yvapilacak planlama ¢alismalarinda tasinmazlarin bulundugu bélgede Hazine hak ve
menfaatleri korunarak planlama yapilmasi, planlama calismasi swrasinda bahse konu
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Hazine parsellerinin  DOP'tan (Diizenleme Ortaklik Pay1) karsilanacak alanlara denk
getirilmemesi, tasinmaz dosyalar: Miidiirliigiimiizde oldugundan, herhangi bir tasarrufa
konu (tahsis,irtifak vb.) ise konu oldugu amag¢ dogrultusunda planlama yapilmasi
gerekmektedir.  Ayrica plan  askiya  ¢ikarldiginda  Hazine menfaati  acisindan
degerlendirilmek iizere tekrar gonderilmesi sartiyla sakinca yoktur.” ifadeleri yer
almaktadir.

OSMANGAZI BELEDIYESI

T.C. Osmangazi Belediye Baskanhg Kentsel Tasarim Miidiirliigii’niin
22.08.2024 tarih ve 284084 sayih kurum goriisii yazisinda; “...Yapilan incelemede
Demirtas Dumlupinar Mahallesi, 7779 ada 3-9-12-15 parseller ve 4503 ada 2-3-4-5-6
parsellerin ve onaylt 1/25000 élgekli Nazim Imar Plam kapsaminda 50 kisi/ha seyrek
yogunlukta gelisme konut alamnda kaldigr ve 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plan:
kapsaminda yer almadig tespit edilmistir.

Goriis talep edilen plan degisikligi teklifi incelendiginde;, Demirtas Dumlupmar
Mahallesi, 7779 ada 3-9-12-15 parseller ve 4503 ada 2-3-4-5-6 parsellerin, 1/25000
olgekli nazim imar plam kapsaminda kismen yol kismen Konut Disi Kentsel Calisma
Alaninda kalacak sekilde ¢izim yapildigi tespit edilmistir.

Soz  konusu 1725000 ve 1/5000 nazim imar planm degisikliklerinin gerekli
kurumlarin uygun goriisiniin alinmast kaydiyla ilgili kanun ve yonetmelikler cercevesinde
degerlendirilmesi miitalaa edilmigtir.” ifadeleri yer almaktadir.

TEIAS

T.C. Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 2. Bolge
Miidiirliigii Tesis ve Kontrol Miidiirliigii’niin 2818924 sayilh kurum goriisii yazisinda;
“...80z konusu planlama swwrlary dahilinde kalan mevcut enerji iletim hatti sayisal
bilgileri yazimiz ekinde gonderilmekte olup;

Imar plan notlarina "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginde verilen yatay
ve diisey yaklasim swmrlarina uyulacaktir.” ibaresinin eklenmesi ve Tesekkiiliimiiz
haklarimn gozetilmesi hususunu arz ederiz. ” ifadeleri yer almaktadir.

IL SANAYI VE TEKNOLOJi MUDURLUGU

T.C. Bursa Valiligi il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’niin 09.12.2024 tarih ve
6377266 sayih kurum goriisii yazismda; “..Soz konusu alamin Demirtas Organize
Sanayi Bolgesi(OSB) simirlarina yakin olmast nedeniyle Demirtas Organize Sanayi Bolgesi
Miidiirligiiniin goriisiiniin alinmasi gerekmektedir. " ifadeleri yer almaktadir.

YIKOB

T.C. Bursa Valiligi Yatirnm izleme ve Koordinasyon Baskanhgi Dogal
Kaynaklar, Ruhsat ve Kiiltiir Varhklar1 Miidiirliigii’niin 13.12.2024 tarih ve 188549
sayth kurum goriisii yazisinda; “...Konuya iliskin olarak yapilan incelemede, ilgi
yazimizda belirtilen planlama alanmmin, 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal
Mineralli Sular Kanunu kapsaminda verilmis arama ve/veya isletme ruhsatli ile 3213
sayitlh Maden Kanunu kapsaminda verilmis I (a) Grubu maden (kum¢akil ariyet) isletme
ruhsatl/l (a) Grubu hammadde iiretim izin belgeli alanlar icerisinde bulunmadig
belirlenmistir. ” ifadeleri yer almaktadir.

BURSA ORMAN ISLETME MUDURLUGU

T.C. Orman Genel Miidiirliigii Bursa Orman Bolge Miidiirliigii Bursa Orman
Isletme Miidiirliigii Bursa Kadastro Ve Miilkiyet Sefligi’nin 14075448 sayih kurum
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goriisii yazisinda; Bursa Ili Osmangazi Alasar ve Demirtas-Dumlupinar Mahallelerinde
orman kadastro ¢alismalart yapilmis olup, kesinlesmistir. Kesinlesmis orman kadastro
calismalarina gore, ekli dosyada sayisal ortamda (NCZ uzantily) projede simirlart verilen
Imar Plant yapimasi planlanan alamn, orman simrlar: disinda kaldigi, Gazalltk Devlet
orman simirina bitigik durumda oldugu tespit edilmistir.

"6831 sayili Orman Kanunu ve kanuna bagli mevzuatlar geregi, orman alanlar
imar plamna konu edilemez. Kamu Yarari ve Zaruret olmasi durumunda 6831 sayili
Orman Kanununun 17. Maddesi kapsaminda izin talebinde bulunulabilir. Ancak izin
verilse dahi imar planina konu edilemez. Imar plaminda orman tabakasinda yalmzca
kapali bir hat olmayacak ve alan olusturmayacak sekilde kesikli ¢izgiler halinde yollar
gosterilebilir. Orman Alanlart DOP hesaplarina dahil edilemez ve plan notlarinda bu
alamn orman oldugu ve Kurumumuzda siireli izinli oldugu belirtilmelidir. Ayrica;
"Binalarm Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair
Yonetmelik'in 5. Maddesi ile aynt Yonetmeligin 21 inci maddesine eklenen "Orman
alanlarina bitisik parsel olusturulamaz. Imar Plani hazirlamrken, yangina miidahaleyi
kolaylastirmak bakimindan, itfaive ara¢larimin ulasimin saglamak iizere, orman simiri ile
parsel arasindan asgari 10 m yol birakilu" hiikmii eklenmistir.

Osmangazi Belediye Baskanlhigi Kentsel Tasarim Miidiirligii Planlama Biriminin
Bila tarih ve 309590 sayili yazisinda bahsi gegen Imar Plant yapimas: planlanan ekli
dosyada sayisal ortamda (NCZ uzantily) projede sinwrlari verilen Imar Plam yapimasi
planlanan alanin, orman sinwrlary disinda kaldigi, Gazallik Devlet ormani sinmirina bitisik
durumda oldugu tespit edilmis olup, yukarida paragrafta bahsi gecen hususlara dikkat
edilmesi halinde, soz konusu alanda 1/25000 ve 1/15000 Nazim imar Plan degisikligi
yapilmasinda Kurumumuz mevzuatlar: agisindan sakinca olmayacagr hususunda...”
ifadeleri yer almaktadir.

KARAYOLLARI 14. BOLGE MUDURLUGU

T.C. Karayollar1 Genel Miidiirliigii 14. Bolge Miidiirliigii’niin 20.12.2024 tarih
ve 1702386 sayill kurum goriisii yazisinda; “... Yapilan incelemede soz konusu alann
Bursa Cevre Otoyolu Demirtas Kavsagina bitisik konumda oldugu goriilmiigtiir.

Bolge Miidiirliigiimiiz ile Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhig arasinda
25.06.2020 tarihli protokol kapsaminda séz konusu kesimde kamulastrma ¢alismalar
Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi tarafindan yapumis olup, ilgili Belediyeden
almacak kamulastirma swrlari disinda gerekli ¢ekme mesafeleri uygulanarak plan
calismalarimin - yapilmasi, kamulastirma  koridoru igerisinde yol hari¢ herhangi bir
mekdnsal planlama kararmn alinmamas: gerekmektedir.

Bununla birlikte otoyollarin erisim kontrollii yollar olmasi ve trafik giivenligi
nedeniyle otoyol kavsagina, yollarina ya da katilim seridine hi¢hbir sekilde giris-cikis
verilmemesi hususunda... ” ifadeleri yer almaktadir.

UKOME
Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Ulasim Dairesi Baskanhgi’nin 27.02.2025 tarih
ve 42397 sayih kurum goriisii yazisinda; Imar plam degisikligi teklifine iliskin
sunumlarda, 1/25000 ve 1/5000 él¢ekli nazim imar planlarinda seyrek yogunluklu gelisme
konut alani olarak planli parsellerin, konutdisi kentsel ¢alisma alani, park ve yol alanina
alindig, 171000 élgekli uygulama imar plan teklifinde ise toplu igyerleri alani, park ve yol
alan olarak planlandig goriilmektedir. KGM 14. Bélge Miidiirligii 'niin dosyada yer alan
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plan tekliflerine iligkin 20/12/2024 tarih ve 1702386 sayilt ekli goriis yazisinda, yapilan
incelemede soz konusu alamn Bursa Cevre Otoyolu Demirtas Kavsagina bitisik konumda
oldugu, KGM 14. Bolge Miidiirligii ile Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi arasinda
25.06.2020 tarihli protokol kapsaminda séz konusu kesimde kamulastrma ¢alismalarinin
Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhg: tarafindan yapildigi, Biiyiiksehir Belediyesi ' nden
alinacak kamulastirma simrlart disinda  gerekli ¢ekme mesafeleri uygulanarak plan
calismalarimin yapilmast ve kamulastirma koridoru icerisinde yol hari¢ herhangi bir
mekansal planlama kararimn alinmamasi gerektigi, bununla birlikte otoyollarin erisim
kontrollii yollar olmasi sebebiyle, trafik giivenligi nedeniyle otoyol kavsagina, kollarina ya
da kattlim seridine hi¢hir sekilde giris-cikis verilmemesi hususlarinda goriis bildirilmigtir.
Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 21/11/2023 tarih ve 1616 sayili karart ile, DOSAB-
Otoyol Baglanti Kavsagi’na baglanti saglayan Osmangazi Ilgesi Demirtas Dumlupinar
Mahallesi simrlart igerisinde yer alan (Meclis kararmda koordinatlar: belirtilen) Yildiz
Sokak isimli 20 metrelik imar yolu Biiyiiksehir Belediyesi sorumlulugundaki ana arterler
arasima almmgstir. Ancak planlama alani, Yildiz Sokak’in Biiyiiksehir Belediyesi
sorumlulugundaki kismindan cephe almamakta olup, KGM 14. Bélge Miidiirliigii 'niin
20/12/2024 tarih ve 1702386 sayili yazisinda belirtilen Bursa Cevre Otoyolu Demirtas
Kavsagr baglanti kolu ve katilim seridine cephelidir. Yapilan tespitler dogrultusunda,
KGM 14. Bolge Miidiirligii'niin 20/12/2024 tarih ve 1702386 sayili yazisinda belirtildigi
sekilde, Biiyiiksehir Belediyesi'nden alinacak kamulastrma sinrlar: disinda gerekli cekme
mesafelerinin uygulanmasi, Bursa Cevre Otoyolu Demirtas Kavsagi baglanti kolu ve
kattlim  seridinde ve Yildiz Sokak'ta hiz limitlerinin yiiksekte seyretmesi nedeniyle,
planlama alammin dogu cephesinde yer alan bu yollara hicbir sekilde baglant:
yapilmamast, otopark giris-gikisi verilmemesi, kavsak alanlar: olusturulmamasi, planlama
alamimin tamaminin parsellerin batisinda yer alan imar yolundan cephe almasi sartiyla,
Osmangazi ilgesi Demirtas Dumlupinar Mahallesi 7779 ada 3,9 12, 15 ve Alasar
Mahallesi 4503 ada 2, 3, 4, 5, 6 parsellere iliskin ve 1/25000 ve 1/5000 olgekli nazim imar
plan degisikligi ve 1/1000 éolgekli uygulama imar plammin Ulasim Dairesi Baskanliginca
yiiriitiilen projeler ve yasal mevzuat kapsaminda uygun oldugu degerlendirilmis olup,
geregini bilgilerinize rica ederim. " Ifadeleri yer almaktadir.

DSI

T.C. Tarim ve Orman Bakanhg Devlet ve Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge
Miidiirliigii Havza Yénetimi, izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii’niin 12.01.2024
tarih ve 4238750 sayih kurum goriisii yazisinda; “...Yapiulan inceleme neticesinde;
Yazimiz ekli harita fotokopisinde simirlar: cizilen soz konusu tasinmazlarin kurumumuzun
mevcul ve mulasavver projeleri icerisinde yer almadigi tespit edilmistir.

Drenaj tedbirlerinin ilgili belediyesince alinmasi kaydiyla insaat yapilmasinda
kurumumuz projeleri agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Yeraltr suyu seviyesi altinda herhangi bir kazi yapilmamasi, gerek planlama gerek
insaat gerekse isletme asamasinda personel ve isletme kaynakl: her tiirlii atigin tabii zemin
ile temasimn kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak depolanmasi ve ilgili tim yonetmeliklere
uygun olarak bertaraf edilmesi ve yeralti suyu ve yiizeysel sular kirlenmesini onleyici
biitiin tedbirlerin alinarak kaynak/kaynaklar veyahut yeralti suyuna hichir sekilde
miidahale edilmemesi, "Yeralti Sularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik”, "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" ve "5403 Sayili Arazi Kullanim
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ve Toprak Koruma Kanunu" hiikiimlerine tam riayet edilmesi, tespit edilmis ya da
sonradan ftespil edilecek ¢esme, kaynak vb. su yapilarina veyahut yeralti suyuna olumsuz
etkinin saptanmas: durumunda zararin firmaca temin edilmesi ve yapimin engellenmesi,
engellenemeyen  herhangi  bir zarar durumunda ise isletmenin iptal edilmesi
gerekmektedir.” ifadeleri yer almaktadir.

DSIi 2. GORUS

T.C. Tarim ve Orman Bakanhg Devlet ve Su Isleri Genel Miidiirliigii 1. Bolge
Miidiirliigii Havza Yonetimi, izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii’niin 04.02.2025
tarih ve 5526819 sayih kurum goriisii yazisinda; “Yapilan inceleme neticesinde, yazimiz
ekinde yer alan haritada simirlary ¢izilen séz konusu alanin Kurumumuzun mevcut ve
mutasavver projeleri icerisinde yer almadigi belirlenmistir. Alanda olasi asir1 yagislarda
olugabilecek gevre yiizey sularina kars: tiim tedbirlerin ilgilisince alinmasu, yiizeysel drenaj
problemleri, su toplanmasi, géllenme ve yiizeysel taskin etkilerine karsi gerekli her tiir
giivenlik ve koruyucu tedbirler faaliyet sahibince ve ruhsat (izin) miiellifince alinmasi
gerekmekte olup aksi halde olabilecek her tir olumsuzluk (can ve mal kayby)
durumlarindan Kurumumuz ve Kurumumuz personeli sorumlu tutulmamalidir. Gerek
insaat gerekse isletme asamasinda olusabilecek her tiirlii atigin tabii zemin ile temasinin
kesilerek sizdwrmazlik saglanmasi, atiklarin ilgili yonetmeliklere uygun yontemlerle
bertaraf edilmesi, yeraltisuyu ve yiizeysel sularin kirlenmesini onleyici tiim tedbirlerin
alimmasi, "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi", "Icme Kullanma Suyu Havzalarinmn
Korunmasina Dair Yonetmelik" ile "Yeraltisularmin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars:
Korunmas1 Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimlerine tam riayet edilmesi, tiim su yapilari ve
yeralti suyuna olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda zararin faaliyet sahibinden temin
edilmesi ve engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise bahse konu
Jaaliyetin iptal edilmesi kosullarina uyulmasi gerekmekiedir. Ancak soz konusu saha
yeraltisuyu isletme sahasinda kalmakta olup yeraltisuyu tahsisine kapalidir. Ileride
yeraltisuyu kullanma talebinin olmasi durumunda bu talep Bélge Miidiirligiimiizce
karsilanmayacaktir. Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi kaydiyla bahse konu faaliyetin
ifadeleri yer

il

yapimasinda Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.’
almaktadir.
BUSKI

Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin bila tarihli ve 298570 sayl1
kurum goriisii yazisinda; “Soz konusu alan ¢evresinde bulunan mevcut icmesuyu
hatlarimiz  yazimiz  ekinde sunulmus olup, tasinmaz c¢evresinde atiksu hattimiz
bulunmamaktadir. Imar alanina en yakin atiksu hatti bélgenin batisindaki Aydin Sokak'ta
yer almaktadir. Atiksu altyapi sistemleri cazibeli sistemler oldugundan plan alannda
olusacak atiksuyun Aydin Sokak'ta bulunan mevcut atiksu hattina baglantisimn cazibeli
olarak saglanabilmesi esastir. Bunun i¢in, imar planimin kuzeybati yoniinde olusturulan 10
metrelik imar yoluna ait yol kirmizi kotlarin Aydin Sokak'a cazibeli sekilde baglantiy:
saglayacak sekilde olusturulmast 6nem arz etmektedir. Ayrica Alasar Mahallesinde mevcut
tartmsal sulama tesisimiz bulunmakta olup, sulama tesisine ait vaziyet planm yazi ekinde

sunulmustur. Imar plani ¢alismast yapilan alamn giineyinde Kavakli Deresi bulunmakta
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olup, bolgedeki mevcut dere yataklar: korunarak, vadi tabanlarinda diizenli dere kesiti
olusturulmalr ve imar c¢alismasina iliskin DSI 1. Bolge Miidiirliigii'niin gorisii esas
almmalidir. Yazimizda belirtilen hususlar ile DSI 1. Bélge Miidiirliigii'niin belirtecegi
kosullara uyulmasi sartiyla soz konusu alana yonelik imar plan ¢alismasinin yapilmasinda

Genel Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadyr. ” ifadeleri yer almaktadir.

TCDD 1. GORUS
T.C. Devlet Demiryollarn isletmesi Genel Miidiirligi, TCDD 1. Bélge

Miidiirliigii’niin 03.05.2025 tarih ve 1238085 sayihh kurum goriisii yazisinda;
“Bilindigi iizere Ilgi (b) yazimiz ile Kurum goriisiimiiziin olusturulmasi i¢in ek sire
istenmig ve on degerlendirmemiz iletilmistir. Tesekkiiliimiizce ilgili birimler tarafindan
yapilan incelemeler sonucunda yapilan nihai degerlendirme sonucunda; 1-Bahse konu
alamin, "Bursa- Golbasi Kuzey- Yenisehir Hizli Tren Projesi Tiinel Insaati Yapim Isi"
imalat ¢aliymalary sirasmda gogiik de yasanmis olan T-3 tineli tizerinde ( km: 57+790-
58+100 arasinda), et kalinligimin 26-32 metre arasinda oldugu kesime denk geldigi,
"Bursa-Golbasit Kuzey-Yenisehir Hizli Tren Projesi Tiinel Insaati Yapim Isi" kapsaminda
1-3 Tiineli'ne ait Geoteknik ve Gagiik raporlar: kapsaminda tiinel iizerinde bulunan diistik
ortii kalinligi, yiizeye yakin kesimlerde bulunan diigiik dayanima sahip zemin birimi,
bolgenin sismik aktivitesi, tiinelin i¢inden gegtigi jeolojik formasyonun zemin/kaya sinifi ile
kazi destek swnifi ve imalat ¢alismalart swrasinda yasanan gogiik problemi goz éniine
alindiginda Ekte belirtilen alamn (tiinel ekseninin 40 metre sagini ve solunu igine alan
koridor boyunca);, arazideki gerilme kosullarini, yeralti suyu seviyesini ve drenaj
kosullarini  degistirecek imalatlardan kaginilmas: ve mesken veya isyeri olarak
yapilasmaya agilmamasi, kazi veya dolgu yapilmasini gerektirmeyecek yesil alan, park, yol
vb. sekilde planlanmasi, 2-Soz konusu projenin Kamulastirma ve Yapim ¢alismalarinin
AYGM uhdesinde kalmasi nedeniyle Altyapr Yatirimlart Genel Miidiirliigiiniin  de
goriistiniin de goriisiiniin alinmast gerektigi, 3-Miilkiyeti Kurulusumuza ait tasinmazlar ile
Altyapr Yatirimlart Genel Miidiirliigii tarafindan Maliye Hazinesi adina kamulastirilan,
kullanmimi Kurulusumuza tahsis edilen ve hali hazirda demiryolu giizergdhinda kalan
tasinmazlarin miilkiyet simirlarinin korunarak imar plaminda; Mekdnsal Planlar Yapim
Yonetmeliginde belirtildigi iizere, Ek-1 Gosterimler bashiginda yer alan Ek-la Ortak
Gosterimlerde yer alan "Hizli Tren Hatt1" tanimimin yapilmasi, Karayolunun demiryolu ile
kesismelerinde gecislerin alt veya iist gegis olarak planlanmasi, Demiryollarinin emniyeti
acisindan, Komsu parsellerde yapilacak yanici, patlayict maddelerle ilgili can ve mal
giivenligi acisindan tehlike olusturacak tesisler ic¢in, Bilim, Sanayi ve Teknoloji

Bakanhigi'min 13.11.2014 kabul tarihli TS 11939/T3 sayili Mecburi Standart Tebligine
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gore, yanici, patlayict maddeler ve can ve mal giivenligi agisindan tehlike olusturacak
tesislerde demiryolu emniyeti agisindan gerekli  giivenlik mesafelerine uyulmast,
Demiryoluna (tiinel ekseni) komsu parsellerde herhangi bir yapi ruhsati verilirken
demiryoluna yaklasma mesafesi hakkinda Tesekkiiliimiiz goriigiiniin - alinmast uygun
miitalaa edilmektedir. Bununla beraber sz konusu imar plant ¢alismast sinirlart disinda
da soz konusu bolgeden gegen Tiinel ekseni boyunca 40 metre sagint ve solunu igine alan
koridor boyunca arazideki gerilme kosullarini, yeralti suyu seviyesini ve drenaj kosullarin
degistirecek imalatlardan  kagimilmasi ve mesken veya igyeri olarak yapilasmaya
agilmamasi, kazi veya dolgu yapilmasint gerektirmeyecek yesil alan, park, yol vb. sekilde
planlanmasi gerekmekte olup konunun onemle dikkate alinmasi gerekmektedir. Yapilacak
olan tim ¢aliymalarda, planlama ve aski siiregleriyle ilgili Bolge Miidiirliigiimiize bilgi

verilmesi gerekmektedir. ” Ifadeleri yer almaktadir.

TCDD 2. GORUS
T.C. Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii, TCDD 1. Bolge

Miidiirliigii’niin 04.08.2025 tarih ve 1333750 sayih kurum gériisii yazisinda; /lgi (b)
yazimiz ile Kurum goriigimiiz tarafiniza iletilmistiv. Konuya iliskin iletilen Ilgi (c)
yazimizda, "soz konusu alanda yapilacak plana iliskin Ilgi (b) yazimiz da "Hizli Tren
Hattimin saginda ve solunda 40 m yapilasmaya gidilmemesi” gerektigi belirtilmistir.
Planlama alaminda yer alan parsellerde 18. madde uygulamasi yapilmasi gerekmektedir.
Fakat net alan (toplu isyeri alani) hizli tren hattindan 40 m uzaklikta tamimlanirsa terk
orant %45'i asmaktadir. Bu nedenle terk oramni %45'in altina ¢ekmek amaciyla oneri
planda  goriildiigii  tizere fren hattima 30 metre uzaklhikta toplu isyerleri alam
tanimlanmigtir. Hizly tren hattina ilk 30 m yol ve yesil alanlar, kalan 10 m ise yap
yaklagma mesafesi olarak tanimlanmigtir. Plan notu ilavesi ile de hizli tren hattina 40 m
mesafede hicbir sekilde yapilasma (dolgu, kazi, insaat) yapilmamast saglanacaktir.”
denilerek tekrar imar planina esas kurum goriisiimiiz istenilmistir. Yapilan degerlendirme
neticesinde Ilgi (b) Kurum goriisiimiize ek olarak onemle belirtmek gerekirse, Ilgili Tiinele
ait jeolojik plan profil ve govde hesap raporlari ve imalat sirasinda yasanan gégiik
sebebiyle revize edilen destek sistemine ait rapor ve proje detaylart incelenmistir. Buna
gore tiinel boyunca mukavemet parametreleri diisiik ve kemerlenme davranisi zayif zemin
ozellikli jeolojik istifin bulundugu ve ozellikle giris c¢ikis portal bolgelerine yakin
kesimlerde ortii kalinligimin da az olmasi goz oniinde bulundurularak, tiinel yapisinin
yatay/diisey gerilme dagilimin: etkileyebilecek, mevcut limit denge kosullarini degistirecek
planlamalardan kaginilmast gerektigi anlasilmaktadir. Bu kapsamda ilgili kesimde kaz

yapilmasi, dolgu yapilmasi, fore kazik, plastik kazik, rijit kolonlarla zemin iyilestirme
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yaptlmasi sebebiyle tistyapt gerilmelerinin tiinel kemerlenme bolgesiyle etkilesim icerisinde
olan kotlara tasinmast veya drenaj projeleri, su pompaji vb. yontemlerle yeralti suyu
kosullarinda yapilacak degisiklikler mevcut stabilite kosullarint etkileyecegi icin bu tiir
durumlardan kagiilmalidir. ligi(h) yazi ekinde yer alan plan ve agiklamalardan tiinel
ekseninin saginda ve solunda ayri ayri 40 metrelik koridor icerisinde yapilasmaya izin
verilmeyecegi anlasilmaktadir. Ancak ongoriilen plan kapsaminda belirtilen mesafeler
icerisinde yapilacak olan yol igin kazi, dolgu yapimasi, rijit zemin iyilestirmesi gibi
imalatlar yapilmasi ve/veya yoldan ge¢mesi muhtemel agwr tonajlt hareketli arag yiikiiniin
tiinele ek yiik getirecegi durumlarda tiinel etkilesim raporlarimin  hazirlanarak
Tesekkiiliimiiziin onayina sunulmas: gerekmektedir. Bu itibarla, tiinel bolgesindeki jeolojik
yapwnin hassasiyeti goz oniine alindiginda, bahse konu bolgede yapilacak her tiirlii insaat-
imalat ¢aliymalart ile yol iizerinden ge¢mesi muhtemel agwr tonajli araclarin yiikiiniin
tiinelle olan etkilesimlerinin hesaplanarak Tesekkiiliimiiz onayinmin alinmast hususunda

bilgi ve geregini énemle arz/rica ederim.” 1fadeleri yer almaktadir.

Altyap1 Yatirimlar: Genel Miidiirliigii
T.C. Ulastirma ve Altyapr Bakanhgi, Altyapr Yatirnmlari Genel Miidiirliigii’niin

02.05.2025 tarih ve 2668090 sayili kurum goriisii yazisinda; Yapilan incelemeler
neticesinde; so6z konusu alamn Bakanlhigimiz Altyapr Yatrimlar: Genel Miidiirligii
uhdesinde bulunan ve ¢alismalarina devam edilen "Bandirma-Bursa-Yenisehir-Osmaneli
Yiiksek Standartly Demiryolu Hattr Insaatt ile Elektromekanik Sistemlerinin Temini” yapim
isi kapsaminda tren hatti irtifa suirt icerisinde kaldigi ve séz konusu projemizin bu
bolgede tiinel yapusi ile ilgili tasinmazin yazimiz ekinde gonderilen avan projede gosterilen
muhtemel temel alt kotunun yaklasik 30 metre asagisindan ge¢mekte oldugu belirlenmis
olup, mevcut imar planlari ¢ercevesinde bodrum kat uygulamasi ve derin kazi, fore kazik,
zemin iyilestirme enjeksiyonu, kazi destek sistemi gibi ileri miihendislik uygulamalar
yapumasi gerekli goriilmesi halinde insa edilmesi planlanan yapiin projeleri ile birlikte
Bakanhigimiz Altyapr Yaturimlar: Genel Miidiirliigiine basvurularak ilave goriis alinmasi
gerekmektedir. Ayrica, yapiacak faaliyetler esnasinda bolgede bulunan altyapt hatlarina
zarar verilmemesi amaciyla ilgili Kurum ve Kuruluslardan da goriis alinmasi, gerek insai
faaliyet icin gerekse sondaj ¢alismasi icin belirtilen derinliklere uyulmadan bir imalat
yapilmamasi, aksi takdirde olusabilecek tiim olumsuzluklarin yapr sahibinin sorumluluk
alaninda olacagi, bu kosullarin yerine getirilmesi kaydi ile yapt yapilmasimin Bakanligimiz
Altyapr Yatirimlar: Genel Miidiirliigiince uygun miitaala edildigi hususunda bilgilerinizi ve

geregini rica ederim.” Ifadeleri yer almaktadir.
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Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 1. Bolge Genel Miidiirliigii’niin 04.02.2025
tarih ve 5526819 sayih kurum goriisii yazisinda; “Yapilan inceleme neticesinde; yazimiz
ekinde yer alan haritada swrlary ¢izilen séz konusu alamn Kurumumuzun mevcut ve
mutasavver projeleri icerisinde yer almadigi belirlenmistir. Alanda olast asiri yagislarda
olusabilecek ¢evre yiizey sularina karsi tiim tedbirlerin ilgilisince alinmasu, yiizeysel drenaj
problemleri, su toplanmasi, gollenme ve yiizeysel taskin etkilerine karsi gerekli her tiir
giivenlik ve koruyucu tedbirler faaliyet sahibince ve ruhsat (izin) miiellifince alinmasi
gerekmekte olup aksi halde olabilecek her tir olumsuzluk (can ve mal kaybi)
durumlarindan Kurumumuz ve Kurumumuz personeli sorumlu tutulmamalidir. Gerek
insaal gerekse isletme asamasinda olusabilecek her tiirlii atigin tabii zemin ile temasinin
kesilerek sizdirmazlik saglanmasi, atiklarin ilgili yonetmeliklere uygun yéntemlerle
bertaraf edilmesi, yeraltisuyu ve yiizeysel sularin kirlenmesini onleyici tiim tedbirlerin
alinmasi, "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi”, "Icme Kullanma Suyu Havzalarimin
Korunmasina Dair Yonetmelik" ile "Yeraltisularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi1 Hakkindaki Yonetmelik" hiikiimlerine tam riayet edilmesi, tiim su yapilari ve
yeralti suyuna olumsuz etkisinin saptanmasi durumunda zararin faaliyet sahibinden temin
edilmesi ve engellenmesi, engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise bahse konu
Jfaaliyetin iptal edilmesi kosullarina uyulmasi gerekmektedir. Ancak soz konusu saha
yeraltisuyu isletme sahasinda kalmakta olup yeraltisuyu tahsisine kapalidir. Ileride
yeralfisuyu kullanma talebinin olmasi1 durumunda bu talep Bélge Miidiirliigiimiizce
karsilanmayacaktir. Yukarida belirtilen hususlara uyulmas: kaydiyla bahse konu faaliyetin
ifadeleri yer

i)

yapimasinda Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.’
almaktadir.

Demirtas Organize Sanayi Miidiirliigii

Demirtas Organize Sanayi Miidiirliigii’niin 05.02.2025 tarih ve DS250205.013
sayth kurum goriisii yazisinda; llgili konu yonetim kurulunda degerlendirilerek soz
konusu alamin altyapilarimin (yagmur suyu ve kanalizasyon) Organize Sanayi Bolgemiz
icinden gecilmeyecek sekilde c¢oziilmesi durumunda imar plant yapimasina uygunluk
verilmistir. Aksi takdirde daha once imara agilan alanlarda yagadigimiz altyapi
problemlerinin tekrart soz konusu olacakiwr.” 1fadeleri yer almaktadir.
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LC.

CEVRE, SEHIRCILIiK VE iKLiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI

T.C. Kimlik No
Adi Soyadi
Belge Grubu
Sektor

Calistigin Kurum

Gegerlilik Tarihi

Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

137108068250

: DILEK ALTAN TURKMEN

1A

: Kamu

: Bursa Osmangazi Belediye Bagkanlig1 Kentsel Tasarim
Miidiirliigii

:21.10.2028

Yukarida bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No’lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimini Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi HakkindaY 6netmelik’in

5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlar1 yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukaridaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri" ne gére E-Plan Otomasyon Sistemi'nden almmistir.
« Plan miiellifine ait kisithlik ve yasakhlik durumunun plan onaymm gergeklestirecek idare tarafindan giincel olarak sorgulanmasi gerekmektedir.




