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1. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI

1.1.KONUMU:

Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan Tiirkiye’nin 4. biiyiik
merkezidir. Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’mn kuzey
yamaglarindan Ovaya yayilan genig bir alana yerlesmistir.

Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niltfer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayili “Bliyiiksehir Yasas1” kapsaminda Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiytiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bdlgesini ayiran Niliifer Cayinin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismi,
Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez
bolgeyi tamamlar. Bat1 Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

Harita 1: Bursa [li [dari Béliiniigii

1.2.NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3147818 olarak agiklanmis olup agiklanan niifusun
1.574.456 kisisi kadin nitifusu, 1.573.362 kigisi ise erkek nitifusudur. Bursa ilinin niifusu en
biiylik ilgesi Osmangazi (884.451), niifusu en kiigiik ilgesi ise Harmancik’tir.(6.016).
(Kaynak: Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi sonuglari)




Tablo 1: Bursa Ili Yillara Gére Niifus Dagilimi

2021 3.147318 1.573.362 1.574.456

2020 3.101.833 1.550.767 1.551.066

2019 3.056.120 1.530.956 1.525.164
2018 2994.521 1.498.219 1.496.302
2017 2936803 1.470.341 1.466.462

2016 2901.396 1.454059 1.447.337
2015 22842547 1.423.583 1.418.964
2014 2.781.539 1.394715 1392824
2013 2740970 13711914 1.369.056
2012 2688171 1.343894 1344277
2011 2652126 1325715 1326.411

2605495 1.300.283 1305.212
2009 2.550.645 1.273.491 1277.154
2008 ; 2.507.962 . 1253451 1254312

2007 2439876 1.218.749 1.221.127

Grafik 1: Yillara Gore Osmangazi Niifus Dagilimi

Yillara Giire Niifus Grafigi

/900,000

Plan degisikligi Osmangazi Ilgesi Baglarbasi Mahallesi smirlari kapsaminda yer
almaktadir. Baglarbagi Mahallesinin niifusu toplam 36.158 kisidir.

1.3.EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
Izmir'den sonra 4’tincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik geligmislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5.nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna goére DIE tarafindan tiim Tirkiye igin
yaklagik 300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismini Bursa
kargilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde onemli yeri olan Bursa Ilinde kisi basina diisen GSYIH 2000
yili rakamlarina gére 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) iizerindedir.

Isgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi A¢iklama raporu)




Tablo 3: Bursa [li’ndeki Calisan Sayisi Ve Aktivite Orant

Vilar

Qalisan sayis1

Aktivite oran1

1980

1 148 492

495.813

43,1

1990

1603 137

662.512

413

2 125 140

2000 825.531 38,8
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)

Bursa’da aktivite oraninin g¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore oraninin diistligi
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektoriinde ¢alisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

Tablo 4: Bursa Ili’nde Sektérel Dagilim

277.075
270.059
278397

265.520
207.164

1.225.089 2.125.140

ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 olgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

Kaynak: TU.

1980 yil1 verilerinde ¢aligan kisi sayis1 son derece yiiksektir. Bunda en 6nemli faktor,
Bursa ilinde aile isletmelerinin bu verilerde dikkate alinmas: olmusgtur.

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000’de 1.07
oraninda gelisme saglamigtir. Sanayi sektorii 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraninda gelisme saglamigtir.

1.4.FiZIKSEL YAPISI

1.4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasini birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlar: ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35%ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

1.4.2. AKARSU VE GOLLER
Ilin en 6nemli akarsu kaynagi Niliifer Cay1 ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.

Uluabat ve Iznik Gélleri ise Tiirkiye’nin énemli gollerindendir.




1.4.3. IKLIM
Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis 6zelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim ozelligi goriilmemek adnan menderestedir. En ¢ok yagis kig ve ilkbahar
aylarinda almaktadir. Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama
sicaklik Ocak ay1 i¢in 5.1, Temmuz ay1 i¢in 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylari i¢in 5
derece, yaz aylari igin 24 derecedir.

49 wyillik verilere gore aylik ortalama yagis miktar1 60.8 mm.’dir. S6z konusu
donemdeki aylik ortalamalar1 géz oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish gilinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin stire ile kar kapli kalmaktadhr.

1.4.4. BITKI ORTUSU
Bursa, bitki ortiisii bakimindan ¢esitlilik gostermektedir. Bursa’nin toplam alaninin
%30’unu ekili dikili alanlar, %1.67’sini nadas alanlar1 ve %5.14’{ini ise iglenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin
yetigtirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinirlari iginde Orhaneli ve Keles ilgeleri gevrelerinde
orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpaga Ovalarinda Biiyiik mera
alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kaym, giirgen, mese, kdknar ve
¢inar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

1.4.5. TOPRAK KABILIYETI
Bursa’da 1. sinif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir. Daha
¢ok aliiviyal kahverengi orman, kire¢siz kahverengi orman, rendina, hidromafik aliiviiyal ve
vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim igin uygun toprak biinyesi vardir.

1.4.6. ULASIM:
Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulagim akslar1 sunlardir.

Dogu Kesimde ;Bursa- Eskisehir, Ankara Karayolu,

Kuzey Kesimde :Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bati Kesimde ;Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa -Eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulasim sistemi olarak demiryolu ulagim: mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidiirliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma ¢aligmalarina baglanmigtir. Karayollar: agisindan bizzat kendisi odak
olusturma 6zelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulagimi, Bursa Yenigehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bolgesi A¢iklama Raporu)




1.4.7. DEPREM DURUMU:
Planlama alani ve yakin c¢evresi Bayindirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi”na gore I. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir. (Harita 3)

Harita 2: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas!
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Harita 3: Bursa [li Deprem Haritas:
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DEPREM ARASTIR MA D AIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF) nin
iizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayi’nin kuzeyde kalan kismi Adapazari-izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999°da
meydana gelen 7.4 biyiikliigiindeki Golciik depremi Bursa’da hissedilmigtir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirltigii-Deprem Arastirma

7




Dairesi(DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayr’nin kuzey
kolunun Bursa Merkeze uzaklig1 yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayr’nin giiney kolunu olusturan ve Iznik Goli’niin hemen
giineyinden gecen ve Gemlik Korfezi’'nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden
hat tizerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit;edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin
giiney kolunun inceleme alanina uzaklig: yaklagik 2§ km’dir. Bu nedenle bu kol tizerinde
geligebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda gok daha fazla olacaktir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bolgesi A¢tklama Raporu)

Resim 1.
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KAF’1n giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
inonii-Eskisehir fay zonw’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Indnii-
Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani igin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de géz éntine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegol depremi,
M=4,9) bu faylarin inceleme alamini tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana
gelebileceginin igaretidir.

KAF’1n giiney kolunun {irettigi en son biiyiik depremin yiizyillar énce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyili agkin bir stire 6nce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve gevresinin diri faylarim MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmusgtur.

Bursa ¢evresinin ve Marmara Bolgesinin Sismotektonik haritas1 Sekil 2 ve 3’te
verilmistir.




Resim 2.

Marmara Bolgesi




1.4.8. JEOLOJIK VE JEOLOJIK ETUD VERILERI

BURSA ILI, OSMANGAZI ILGESI ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036.29 HEKTARLIK ALANAAIT IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETOT RAPORU
YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

ACIKLAMALAR

Onlem Alinabilecek Nitalte $ismo, Oturma vb. Sorunks Alantat

Dolgu Alanlar

Onlem Ahnabilecek Nitetkta Stabilite Sorunly Alanlar

Onlem Alinabilocok Ntekkto Hoyelan ve Kaya Digmesi
(Kompieks Hareket) Soruntu Alandar

Onlem Nitetito Erima Bogluklan A Sorunlu Atanlar

Sratagma Tehlikesl Agisindan Soruniu Nanlar

Heyelan ve Kaya Ddsmas! Riskli Balgelet
/ \ Aleto Maryz Bdigeler
Degertendirme Dig Alantar
Yerlegime Uygunivk Sinin
' Incelome Alam Sinin s
- - Oﬁﬂiooo Aan (haj: 1503629 Pafta No: H21-8-24-8-4-D
V

HAZIRLAYAN AADI SOYADI - ONVANI IMZA

GEOTEKNIK MOH. SON,
AR NG MAK. TAAN, SAN.
Tic. L. sl

GEVRE, SEMIRCILIK vo IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGH
MEKANSAL PLANLAVA GENEL MUDURLOGO
YER BILIMSEL ETUT DAIRE BASKANLIGH

102. Maddaninn 1. Fitravinin (6) Bends Garedince Onanmigtir.




X1V, iN(;ELEME . ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI ) .
Mikrobélgeleme etiit ¢aligmasmna konu olan “Bursa Ili, Osmangazi Ilige Sirlarm

Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alan™ teknik gartnameye uygun olarak sondaj
aligmalant (SK), Jeofizik ¢aligmalar (SIS, MI) ve sondaj galigmalanndan alman
numuneler iizerinde laboratuar deneyleri yapilnugtir. Tiim bu caligmalar neticesinde

Morfolojik,
Litolojik,
Miihendislik
Jeoteknik,
Hidrojeolojik,
Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bogluk, Kaya Diigmesi, Su Baskim
Vb.)
ozellikleri belirlenerek inceleme alanmn yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilnugtir.
inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢aligmalar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatiir ¢caligmalarina gore inceleme alanmnin jeolojisi, gengten yasliya
dogru;
(1) Dolgu (Qd)
(2) Kuvatemer yagh Aliivyon (Qal)
(3) Kuvatemer yagli Yamag¢ Molozu (Qym)
(4) Kuvatemer yagh Traverten (Qtr)
(5) Ust Miyosen-Pliyosen yasli Camlik Formasyonu (Tmplg)
(6) Triyas yagli Karakaya Formasyonu (TRkk)
(7) Triyas yasl Permiyen Kiregtagi Bloklan (Pb)
(8) Permiyen yagh Sazak Formasyonu (Pzks)
(9) Permiyen yagh Mermer Uyesi (Pzksm)
(10) Karbonifer yash Bursa Mermeri (Pzub)
(11) Karbonifer yashi Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadar.

v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v




Gikdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyulannda metamorfik kayaglar,
kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli aynignus gist, yesil renkli gist, par¢al: gist, kizil
kahverenkli ¢cakill kil birimleri gozlenmigtir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularinda kizil kahverenkli ayrignus sist, yesil
renkli killi gist, kahverenkli kumiu kil, kahverenkli ¢akilli kumlu kil birimleri
gozlenmigtir.

Sazak Formasyonu (Pzks); yapilan sondaj kuyularnda sanmsi renkli metatiifler,
kahverenkli sarims1 metatiifler, yesil renkli mam-kil, kizil yesil renkli metavolkanitler,
bej kuzil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli pargals killi mermer
birimleri gozlenmistir.

Permiyen Yash Kiregtasa Bloklan (Pb); yapilan sondaj kuyulannda pargal kiregtags
birimleri gozlenmigtir.

Karakaya Formasyonu (TRKK); yapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtagi-kiltas1,
kahverenkli kumlu kil, yesil sart renkli kumtag1, gri yesil renkli kiltagi, konglomera
birimleri gozlenmigtir.

Camhk Formasyonu (Tmplg); yapilan sondaj kuyularinda kahverenkli kumlu kil,
kahverenkli kiltagi-kumtags, pekismemis kiltags, kahverenkli ufak ¢akilli kumtu kil, gri
kahve kumtagi-kiltag:, pekismemis konglomera birimleri gozlenmigtir. Aynca Camlik
Formasyonu peklesmemis oldufu igin sondajlann iist seviyelerinde zemin &zelligi
gostermigtir.

Traverten (Qtr); yapilan sondaj kuyulannda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gézlenmistir.

Yama¢ Molozu (Qym); yapilan sondaj kuyulaninda yamag molozu, agik kahverenkli
kumlu kil, bloklu ¢akil, kahverenkli bloklu az killi ¢akslli kum birimleri gézlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kumlu kil, kahverenkli ¢akilli
killi kum, ¢akilli kum, kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, bloklu ¢akil, ¢akilli kum,
gri yesil renkli ¢akilli kum birimleri gézlenmigtir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulannda yapay dolgu, ¢op dolgusu birimlerine 1,00-22,00
metre arahifinda rastlanslnagtar.

inceleme alaninda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve %40 arasinda




Gokdere Fm. Rezidiieli; %751 digiik plastisiteli kil (CL) ve %251 killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diisiik plastisiteli kil (CL), %20’si killi kum (SC) ve
%20’si siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %29 u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %711 diisiik plastisiteli
kil (CL)’den olugmaktadsr.

Sazak Fm. Rezidiieli; %451 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %55’1 killi kum (SC)’dan
olugmaktadur.

Camhk Formasyonu; %3’ yiiksek plastisiteli kil (CH), %58’1 diigiik plastisiteli kil
(CL), %34t killi kum (SC) ve %51 siltli kum (SM)’dan olugmaktadur.

Yamag Molozu; %33’ yiiksek plastisiteli kil (CH), %17’si diigiik plastisiteli kil (CL),
%17’si killi gakil (GC) ve %33’i siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Aliivyon; %5’1 yiiksek plastisiteli kil (CH), %551 diigiik plastisiteli kil (CL), %11 siltli
cakil (GM), %31 yiiksek plastisiteli silt (MH), %4’ii diisiik plastisiteli silt (ML), %10’u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Deere, 1964 kullanilarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmigtir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Memmeri Cok Zayif, Memmer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Permiyen Yagh Kiregtag1 Bloklan Cok Zawif-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zawvif-Zayif, Camlik Formasyonu Cok Zayif-Zayif-

Orta ve Traverten Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu gorilmektedir.

ISRM, 1981 kullanilarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gore yapilan
smiflamada, Gokdere Formasyonu WS5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer ﬂysi W35,
Sazak Formasyonu W5-W4, Permiyen Yasli Kiregtasi Bloklan WS5-W4, Karakaya
Formasyonu WS5-W4, Camlhk Formasyonu WS5-W4-W3 ve Traverten WS5-W4
smufindadir.

Inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bosluklara rastlamlmanugtir. Ancak
kiregtag: birimlerinde karstik bogluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detayli aragtirmalar yapilmal ve karstik bogluklara rastlanilmasi halinde
miihendislik dnlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidar.




Aynica inceleme alamnda Traverten birimleri gozlenmistir. Bu traverten birimleni fay
hatlar1 boyunca gozlendiginden ve sicak sulann daha ¢ok ¢dziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazli zemin etiitlerinde detayln aragtirmalar yapilmali ve
karstik bogluklara rastlamlmas: halinde miihendislik onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidar.

inceleme alamnda bulunan Yamag¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma ozeligi
bulunmadi1 i¢in yapilagma agamasinda gerekli mithendislik 6nlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) alinmali ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri, sondaj ¢aligmalary, jeofizik 6lgiimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Plamna Esas Mikrobdlgeleme Etiit” caligmast
kapsanmunda inceleme alam yerlegime uygunluk agisindan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Sivilagma Tehlikesi Agisindan Soruniu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (0.A -5.1): Onlem Almabilecek Sigme, oturma vb. Soruntu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A.-5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diigmesi
(Kompleks Hareket) Soruniu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Alnabilecek Nitelikte Erime Bogluklar Agisindan
Soruntu alanlar

- Afete Maruz Bolge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diigmesi Riskli Bolgeler

- Degerlendirme Dig1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk simrlan Sekil 14.1°de
oleksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk paftalan ise EK 4°de
verilmigtir.




XIV.2. Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Almnabilecek Sisme, oturmavb.
Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda Kuvaterner yaslt Aliivyon birimlerinde egimin %0-10 arasinda oldugu
alanlardir. Yapilan oturma hesaplarinda elde edilen oturma miktar: kabul edilebilir
smurlar igerisinde kalmaktadir. Ancak birimler yanal ve diigey ydnde heterojen dzellige
sahip olduklarindan farkli ve ani oturma gibi mithendislik sorunuyla karsilagilabilir ayrica
“diisiik-orta-yilksek” sisme derecesine sahip killerde sismeden kaynaklanacak
miihendisliksorunlart nedeniyle bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan “Onlem

Almabilecek Nitelikte Sisme, Oturma v.b. Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve

rapor ekinde, yerlesime uygunluk haritasinda “OA -5.1"simgesiyle gdsterilmistir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 slgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1

simgesiyle gdsterilmistir (Ek-3).

Bu alanlarda;

-Aliivyona ait birimlerde sisme “diisiik-orta-yiiksek™ olup sisme problemlerine yénelik
zemin ve temel etiitlerde ayrntilh sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
tyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkl oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarma karsi gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
biiyiitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilagma, tagima giicii v.b. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan

analizlere gére tiim dnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidar.




-Yapilasmay: olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarmna yonelik gerekli
mithendislik énlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidur.

-Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda statik projeye esas iist yapmn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirnlacads seviyelerin miithendislik parametreleri (sigme, oturma,
stvilasma, tasiuma giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce énlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-Ingaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilar1 ile sevler desteklenmelidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sular, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Yap: temelleri Aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagattirilmaldar.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklar i¢in taskin ve sellenme tehlikesine ydnelik planlama éncesi
mutlaka DSi’den giincel gériis almmah ve bu gériis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-inceleme alannda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlamlmamistir. Ancak

kiregtas1 birimlerinde karstik bogluklar olusabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin

etiitlerinde detayli arastimalar yapilmali ve karstik bosluklara rastlanilmasi halinde
miihendislik &nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir. Ayrica inceleme alaminda
Traverten birimleri gézlenmistir. Bu traverten birimleri fay hatlann boyunca
gdzlendiginden dolayi sicak sularmn daha ¢ok ¢oziicii etkisi oldugu bilindiginden dolay:
parsel bazli zemin etiitlerinde detayli arastirmalar yapilmali ve karstik bogluklara
rastlamlmasit halinde mithendislik 8nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.




Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1): Onlem Ahnabilecek Sisme, oturmavb. Sorunlu
Alanlar

Inceleme alaninda Kuvaterer yaslt Aliivyon birimlerinde egimin %0-10 arasinda oldugu
alanlardir. Yapilan oturma hesaplarmnda elde edilen oturma miktar: kabul edilebilir
sumrlar igerisinde kalmaktadir. Ancak birimler yanal ve diisey yénde heterojen 6zellige
sahip olduklarindan farkli ve ani oturma gibi mithendislik sorunuyla karsilagilabilir ayrica
“diisiik-orta-yiiksek” sisme derecesine sahip killerde sismeden kaynaklanacak
miihendisliksorunlar1 nedeniyle bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan “Onlem

Alnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma v.b. Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve

rapor ekinde, yerlesime uygunluk haritasinda “OA -5.1 simgesiyle gdsterilmistir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritasmda OA-5.1
simgesiyle gdsterilmistir (Ek-3).

Bu alanlarda;

-Aliivyona ait birimlerde sisme “diisiik-orta-yiiksek™ olup sisme problemlerine yonelik
zemin ve temel etiitlerde ayrmtili sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin

tyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarna karsi gerekli zemin

iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidur.

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alamnda zemin

bityiitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilagma, tasuma giicii v.b. miihendislik




parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gére tiim énlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Yapilasmay: olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarmma yénelik gerekli
mithendislik énlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, sikistirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidur.

-Zemin ve temel etiit ¢alismalarmda statik projeye esas iist yapimun temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirlacad: seviyelerin miihendislik parametreleri (sigme, oturma,
swvilagma, tagima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce dnlem projeleri hazirlanmal ve uygulanmalidir.

-Insaat asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidar.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Yap: temelleri Aliivyon birimlerin miithendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittirilmalidar.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine yénelik planlama éncesi
mutlaka DSi’den giincel gériis almmali ve bu gériis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bosluklara rastlanilmamigtir. Ancak
kirectas: birimlerinde karstik bosluklar olusabilecegi dikkate almarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detayli aragtirmalar yapilmali ve karstik bogluklara rastlanilmas: halinde
mithendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir. Ayrica inceleme alaninda
Traverten birimleri gdzlenmistir. Bu traverten birimleri fay hatlann boyunca

gozlendiginden dolayi sicak sularn daha ¢ok ¢dziicii etkisi oldugu bilindiginden dolay:

parsel bazli zemin etiitlerinde detayl arastirmalar yapilmali ve karstik bogluklara

rastlamlmasi halinde mithendislik énlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
-Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU:
[li: Bursa

Ilgesi: Osmangazi
Mahallesi: Baglarbag1

Ada: 922
Parsel: Muhtelif
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Harita 5: Hava Fotografi Ornegi
3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

3.1.1/25.000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM IMAR PLANI
Baglarbagi mahallesi, 922 ada muhtelif parseller; 1/25000 6lgekli (Merkez) Planlama
Bolgesi Nazim Imar Plan1 kapsaminda, Meskun Konut Alaninda yer almaktadir.




Harita 6: Onayli 1/25000 élgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Plan




3.2.1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM IMAR PLANI
Baglarbagi mahallesi, 922 ada muhtelif parseller; Park Alaninda yer almaktadirlar.

Harita 7: Onayli 1/5000 élgekli Osmangazi Nazim Imar Plan:




3.3.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

1/1000 6lgekli Baglarbagi - Hamitler Uygulama Imar Plani kapsaminda, Baglarbas
Mahallesi, 922 ada 5 ve 6 parseller plansiz alanda, 922 ada 18 parsel ise park alaninda ve bir
kismi da plansiz alanda yer almaktadir.
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Harita 8: Onayli 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plan:

4. PLAN CALISMASI
4.1.GEREKCE

Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 28.05.2024 tarihli ve 265825 sayili yazisi ile, “Bursa Ili
Osmangazi Ilgesi Baglarbast Mahallesi 922 ada 5, 6, 16 parsel sayili tasinmazlar1 kapsayan
alanda 1/1000 6lgekli Baglarbagi Hamitler Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili Bursa 4.
Idare Mahkemesinin 18.07.2022 tarihli ve E:2021/629, K:2022/695 sayili karar1 ile davanin

23




reddine karar verilmis, davacilar tarafindan istinaf yoluna bagvurulmus olup, Bursa Bolge
Idare Mahkemesinin 2.Idari Dava Dairesinin 30.04.2024 tarih ve 2022/2862 E, 2024/524 K
sayili karari ile istinaf bagvurusunun kabuliine, Bursa 4. Idare Mahkemesinin 18.07.2022
tarihli ve 2021/629 E, 2022/695K sayili kararinin kaldirilmasina, dava konusu iglemin iptaline
karar verilmis oldugu” tarafimiza bildirilmistir. Iptal gerekgeleri incelendiginde, “Danistay 6.
Dairesi’nin yerlesik igtihatlar1 uyarinca, tasit yolu olan 10 metre ve tlizerindeki en kesitli
yollarin ulasim sistemlerinin ve problemlerinin ¢6éztimiinii gdsterecek olan 1/5000 &lgekli
nazim imar planinda yer almasi gerekmekte olup dava konusu 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda 6ngoriilen 10 metre en kesitli tagit yollarmin 1/5000 6lgekli nazim imar planinda
gosterilmemesi, uygulama imar planini nazim imar planina aykiri hale getirmektedir.”
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 6. Maddesinde belirtilen “Mekénsal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca ylrtrliikteki tist kademe planlarmn kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plan1 yénlendirmek zorundadir.” Hitkmii dogrultusunda 922
ada 5 ve 6 parsellerin park ve yol alani, 922 ada 18 parselin plansiz kalan kisminin da park
alani olarak planlanmasi, 922 ada 5 paselin giiney kisminda yer alan mevcutta kullanilan tagit
yolunun 7m olarak belirlenmesi seklinde 1/1000 6lgekli Baglarbagi - Hamitler Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi hazirlanmigtir.
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Harita 9: Oneri 1/100 élgekli Uygulama Imar Plami Degigikligi

ALAN KULLANIMI

iPTAL EDILEN PLAN

ONERIi PLAN

FARK

ALAN (m?)

ALAN (m?)

ALAN (m?)

PARK ALANI

172,03

986,56

+814,53

OTOPARK ALANI

196,93

-196,93

YOL ALANI

1071,75

-617,60

TOPLAM ALAN

1440,71
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BURSA
BOLGE iDARE MAHKEMESI
iKINCi iDARI DAVA DAIRESI

ESASNO  :2022/2862
KARAR NO : 2024/524

iSTINAF YOLUNA

BASVURAN (DAVACILAR) : I-MEHMET CETINKAYA 2-TURKAN ERGIN
3-ELMAS CETINKAYA  4-MAHBUP TERZI
5-GUZEL CETINKAYA  6-GULTEN SIMSEK
7-GULLU SIMSEK 8-ASIYE CETINKAYA
9-ARZU CETINKAYA  10-AYNUR ERTAN
11-KISMET CETINKAYA 12-SEFA CETINKAYA
13-BEDIR CETINKAYA  14-SULEYMAN GETINKAYA
15-TEKIN CETINKAYA  16-SEYFETTIN CETINKAYA
17-AYSE ERGIN 18-ISMET CETINKAYA
19-ALI CETINKAYA 20-ISMAIL CETINKAYA,
21-MUSTAFA CETINKAYA 22-AYDIN GCETINKAYA
23-HUSAMETTIN CETINKAYA

VEKILI : AV. CIGDEM YAKAR ERKOL
(16586-85785-30314])-UETS

KARSI TARAF (DAVALI) _: 1-BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
VEKILI : AV. VOLKAN CANER APAYDIN
[35590-60952-10481)-UETS

2- OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
VEKILI ? : AV. HUSEYIN BINBASI
[35693-3967-78759) -UETS

ISTEMIN OZETI ’ : Bursa 4. idare Mahkemesinin  18.07.2022  tarihli ve
E:2021/629, K:2022/695 sayih kararimin; davacilar tarafindan, hilkme esas ahnan bilirkigi
raporunun eksik inceleme ile hazirlandi, bilirkisi raporuna yapilan itirazin dikkate alinmadii,
uyusmazhik konusu taginmazin @ist dlgekli plandaki temel fonksiyonunun konut oldugu, st dlgekli
nazim imar plam kararlan dofrultusunda  1/1000 uygulama imar planinda, konut, yol, otopark
seklinde planlama yapilabilecekken, nazim imar plaminda, uyusmazhk konusu taginmaza bitigik
konumda yer alan saglik tesisinin uygulama imar plamnda hi¢ yer almamasimin ve nazim imar
planinda saghk tesisi kullamminda bulunan alanin uygulama imar planinda park alam ve belediye
hizmet alam olarak tammlanarak dava konusu taginmazin bu alanda olugturulan park alam igerisine
alinmasimin nazim imar plam kararlanna aykinihk tegkil ettigi bu hususun bilirkigilerce incelenmedigi,
1/25000 8lgekli Nazim imar Plaminda, orta yogunlukta meskun konutalaninda kalan taginmaza 1/1000
dlgekli planda konut fonksiyonu verilmemesinin planlann kademeli birlikteligi ilkesine nasil uygun
oldugunun kesin ve bilimsel bir yekilde agiklanamadiy, uyusmazhik konusu taginmazin bulundugu
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T.C.
BURSA
BOLGE iDARE MAHKEMES]
iKiNnCi iDARI DAVA DAIRESI

ESASNO  :2022/2862
KARAR NO : 2024/524

alana iligkin plan degisiklikleri kronolojik olarak incelendiginde plan degisikliklerinin amacinin kamu
yarari olamayacafiinin géritlecegi, bilirkisi raporunda plan degigiklifinin plan biitiinldgtne uygun
oldugu belirtilmis ise de, stz konusu tespitin dayanagiinin anlagilmadighs, dava konusu plan degisikligi
ile milkiyet haklarinin ihlal edildigi, malkiyet haklannin engellenmesinin Anayasa’ya, Avrupa insan
Haklan Sozlegmesi hitkimlerine aykin oldugu, imar plan degisikliklerinde, kigilerin milkiyet haklan
ile kamu yarari arasinda makul bir dengenin korunmasi gerektigii, uyuymazhk konusu tagmmaza
" iliskin olarak daha dnce verilen mahkeme kararlanimin dikkate alinmadighs ileri stirilerek  istinaf
yoluyla incelenerek kaldirilmasi, dava konusu iglemin iptaline karar verilmesi istenilmektedir.

BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
SAVUNMASININ OZETi : Mahkeme kararinin usul ve yasaya uygun oldugu ileri stiriilerek
istinaf bagvurusunun reddi gerektigi savunulmaktadir.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
SAVUNMASININ OZETI : Savunma dilekgesi verilmemistir.

TORK MILLETI ADINA

Karar veren Bursa Bdlge idare Mahkemesi Ikinci Idari Dava Dairesince, dava dosyas:
incelenerek igin geredi goristlda:

Dava, Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Baglarbagt Mahallesi adresinde ve tapuda 922 ada 5 no.lu
parselde kayitl taginmazin maliki olan davacilar tarafindan, amilan taginmaz: kapsayan alana iliskin
olarak hazirlanan 04.11.2020 tarihli ve 577 saysh Osmangazi Belediye Meclisi karani ile uygun
bulunup 17.12.2020 tarihli ve 1858 sayih Bursa Blyilksehir Belediye Meclisi karan ile onaylanan
171000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginin iptali istemiyle agilmigtir.

Bursa 4. Idare Mahkemesinin 18.07.2022 tarihli ve E:2021/629, K:2022/695 sayih karan ile
".. dava konusu Bursa Ili Osmangazi ligesi Baglarbagt Mahallesi 922 ada, 5, 6, 16 parsel sayilh
taginmazlar: kapsayan alanda Osmangazi Belediye Meclisi'nin 04.11.2020 tarih ve 577 karar sayili
karari ile uygun bulunan ve Bursa Biiyikgehir Belediye Meclisi'nin 17.12.2020 tarih ve 1858 sayil
karart ile onaylanan 171000 ol¢ekli Baglarbagi, Hamitler Uygulama Imar Plam degigikliginin iist
olgekli plan kararlanna, gehircilik ilkelerine, planlama esastarina, plan biitinligine, imar
mevzuatina ve kamu yararina uygun oldugu anlasgimaktadvr. Bu durumda, 1/1000 olgekli Baglarbagt,
Hamitler Uygulama Imar Plam degigikligine iliskin dava konusu islemlerde amlan mev=uat, iist
dglgekli planlar, arazi kullamm kararlari, imar ve sehir planlama ilke ve esaslarina aykirnt bir husus
olmadigr anlasiimakla dava konusu taginmazlar bakumindan hukuka aykirilik bulunmadign sonucuna
varimgnr..."” gerekgesiyle davanin reddine karar verilmistir.

3194 sayili imar Kanunu'nun "Tammlar” baghkli 5. maddesinde, nazam imar plam, varsa
bolge planlanmin mekdna iliskin genel ilkelerine ve varsa gevre diizeni planlarina uygun olarak
halihazir haritalar tizerine, yine varsa kadastral durumu iglenmis olarak gizilen ve arazi pargalarinin;
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genel kullansg bigimlenni, yerlegme alanlannin geligme yon ve biiylikloklerini, niifus yogunluklan ve
cyiklerini, ulagim sistemlerini gdstermek ve uygulama imar planlanmn hazrlanmasima esas olmak
Gzere dizenlenen, plan hilkiimleri ve raporuyla beraber biitiin olan plan, uygulama imar plans,
tasdikli halthazir haritalar zerine vansa kadastral durumu iglenmig olarak nazim imar plam esaslanna
goee gizilen ve gegitli bblgelerin yapr adalarm, bunlann yoguniuk ve dilzenini, yollan ve uygulama
igin gerekli imar uygulama programlanna esas olacak uygulama ctaplarsms ve diger bilgilen synntilan
ile gsteren plan olarak tammlanmiy, anilan Kanunun *Mekiinsal plantama kademeleri™ baghkh 6.
maddesinin birinci fikrasinda, "Mckinsal planfar, kapsadiklan alan ve amaglan agisindan Mckinsal
Strateji Planlanna uygun olarak; “Cevre Diizeni Planlan™ ve “Imar Planlan” kademelerinden olugur.
imar planlan: ise nazim imar plami ve uygulama imar plams olarak hanrianmr. Her plan bir st
kademedeki plana uygun olarnk hazrlamr.” hilkmiine yer venilmigtir.

Mckansal Planlar Yapim Yéactmelifinin 24. maddesinin 2. fikrasinda: "Nazim imar planlan
Gzennde gésterilen sosyal ve teknik altyaps alanlanmn konum ile bayukliklen, toplam standartlann
altna dilyiilmemck, nazim imar plamnin ana kararlanne, sfireklilifing, bitdnkigiing ve gencl igleyigini
bozmamak ve hizmet ctki alams iginde kalmak garts tle ilgili kurum ve kuruluglann géelish dikkate
alinarak uygulama imar plantannda degigtinlebilir.”, 3 fikrasinda da: "Uygulama imar planlannda,
bblgenin ihtiyacma ydnelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparks, yol boyu otopark, durak
cebi, aile saiik merkezi, mescit, kamkol, muhtarhik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapr alanlanm

arinct kiglik alan gercktiren fonksiyonlar aynlabilic we bu fonksiyonlann konulmas: naznim imar
planmina aykinhk tegkil etmez.” dizenlemesine yer verilmigtir.

imar planlan, geyithi kentsel iglevier arasinda var olan ya da sajlanabilecck olanaklar
dlglisinde en iyi ¢bz0m yollanm bulmak, belde halkina iyi yagama ddzeni ve kogullan saglamak
amaciyla, kentin kendine dzgli yagaysy bigimi ve karakteni, nifus, alan, ulapim, hizmet ve yap
iligkileni, ydrenin gerck gevresiyle ve gerek gegith alanlan arasinda olan baglantilar gbzdnine alnarak
hanrlamr,

Yukanda yer verilen  hikmler uyannca, alt dlgekli uygulama imar planinda, @st dlgekh
nazm imar plam Gzerinde gistenlen teknik ve sosyal alt yapr alanlannin konum ile bilyiiklik
standartlanmin aluna ditymemek ve sosyal donati dengesi, plan ana kararlan, stireklilifi, bitinligi
korunarak, bilimsel, nesnel ve teknik gerckgelere dayanarak kamu yaranmin zorunlu kilmas: halinde
defigklikler yapilabilecegi, bu kapsamda plan kararlanmn birbinine uygun olmassmn zorunlu oldugu
anlagiimaktadar,

Dosyanin incelenmesinden, Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Baglarbags Mahallesi adresinde ve
tapuda 922 ada $ no.lu parselde kayith taginmazn maliki olan davacilar tarafindan, anilan tagnmaz
kapsayan alana iligkin olarak hazarlanan 04.11.2020 tarihli ve 577 sayih Osmangazi Belediye Meclisi
karan ile uygun bulunup 17.12.2020 tarihli ve 1858 sayih Bursa Baylkgchir Belediye Meclisi karan
ile onaylanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degigikliginin iptali istemiyle iy bu davamin
agildifr gdriilmekiedir.
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Uyusmazha konu taginmaza ait plan paflalanimin incelenmesinden, uyuymazhik konusu
taginmazin  1/5000 élgekli nazam imar plaminda park ve yesil alanda, 1/1000 6lgckli uygulama imar
planinda isc kismen 10 metrelik tagit yolunda, kismen cep otoparkinda, kismen park alaninda kaldi,
dava konusu 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikliginde dngériilen ve devamhhif olan 10
metrelik tagit yolunun @ist 8lgekli 1/5000 6lgekli nazim imar planinda dilzenlenmedigi goriilmektedir.

Damgtay Alunci Dairesinin yerlesik igtihatlan uyarinca, tagit yolu olan 10 metre ve
iizerindeki en kesitli yollarin ulagim sistemlerinin ve problemlerinin ¢oziimiinii gdsterecck olan 1/5000
6lgekli nazim imar planinda yer almasi gerckmekte olup dava konusu 1/1000 élgekli uygulama imar
plaminda ongoriilen 10 metre cn kesitli tagit yollarmin  1/5000 6lgekli nazim imar plaminda
gosterilmemesi, uygulama imar plamint nazim imar plamna aykirs hale getirmektedir.

Bu durumda, dava konusu 1/1000 &lgckli uygulama imar plani degisikliginde 10 metre olarak
diizenlenen tagt yolunun  1/5000 Slgekli nazim imar planinda  gdsterilmedigi goriildiigiinden, dava
konusu 1/1000 lgckli Uygulama Imar Plam Degisikliginde planlama ilkelerine ve mevzuata uyarlik,
davanin reddine karar veren ldare Mahkemesi karaninda hukuki isabet goriilmemistir.

Agiklanan nedenlerle;  davacilarin istinaf  bagvurusunun  kabuliine, Bursa 4. ldarc
Mahkemesinin 18.07.2022 tarihli ve E:2021/629, K:2022/695 sayih karanimin kaldirilmasina, dava
konusu iglemin iptaline, ajagida dokiimii yapilan ve davacilar tarafindan karsilanan 5.069,90-TL
yargilama gideri ile karar verildigi tarihte yiiriirliktc bulunan Avukathk Asgari Ucret Tarifesi uyannca
belirlenen 10.500,00-TL vekalet dicretinin davah idarclerden alinarak davacilara verilmesine, posta
gideri avansndan artan kismin talep edilmemesi halinde karann kesinlegmesinden sonra
mahkemesince resen ilgililerine iadesine, karann taraflara tebligine, kararin tebliginden itibaren 30

giin iginde Dairemiz araciligiyla Damgtay'a temyiz yolu agik olmak iizere 30.04.2024 tarihinde
oybirligiyle karar verildi.
Bagkan Oye Oye
CIHAN ONAL MEHMET OZDEMIR SUNDUS KURTOGLU
101095 165732 124798

Yarplama Giderberd (Dava)
Bagvuro Harc T $9,30TL
Karas Harcy 1 $9.0.TL
YD Hars L 9LNTL
YD ltiraz Harca L 133,00 TL
Vekalet Harcr 1 103,00.TL
Kepif Haxcs : 41950-TL
Istisaf Bagvurma Hascy ¢ 220,70.TL
Keyif Gideri £ 150,00-TL
Bitiekipi Ocreti + 3600,00-TL
Posta Gideri 1 225,00-TL

Teplam : $0069.90-TL
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PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

: 37108068250

: DILEK ALTAN TURKMEN

‘A

: Kamu

: Bursa Osmangazi Belediye Bagkanhj Kentsel Tasanm
Miidiirligi

:21.10.2028

Yukanda bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No'lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046

saylh Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimum Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterlilifi HakkindaY énetmelik’in
5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlan yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri® ne gire E-Plan Otomasyon Sistemi'nden ahamugtir.
* Plan miellifine ait kasathhik ve yasaklihk durunmenn plan onxymm gergeklestirecek idare tarafindan giincel olarak sorgulanmas gerekmektedir.




