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1. AMAG VE KAPSAM

Hazirlanan plan degisikligi; Bursa ili, Osmangazi iigesi, Demirtag Mahallesi, 1/1000 Olgekli
Demirtag Uygulama imar Plani Revizyonu 793 ada 3 nolu parselin dogusunda planlanan
trafo alanini ve batisindaki planl trafo alanini kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bélgedeki enerji ihtiyacinin
kargilanmasi amagclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKiN BILGILER

Planlama alanlari, Marmara Bélgesinin giineydogusunda yer alan Bursa il nin
Osmangazi ligesi'nde yer almaktadir. Bursa ili yuzolgimi 10.886,38km? (gol dahil)'dir.
Bursa ili 17 ilgeden olugsmaktadir. En bilyik ilgesi planlama alaninin yer aldiyi Osmangazi
licesidir. Osmangazi ilgesi Bursa kent yerlesmesinin merkez ilgelerindendir.

Osmangazi llgesinin kuzeyinde Gemlik ligesi, guneyinde Orhaneli-Keles lieleri,
dogusunda Yildinm-Giirsu-Kestel llgeleri, batisinda ise Nilifer-Mudanya liceleri
bulunmaktadir.

Osmangazi ligesi Uludag'in eteklerinde, douda Goékdere Vadisi'yle baslar; batida Niltifer
Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirli Daglari, Nilafer Cayi ve Bursa Ovasi'ni igine
alan topraklara sinir olusturan bélgeyi kapsar. 1165,2km? bir alana yayilmistir. izmir,
Istanbul, Eskisehir yollarinin kesistigi kavsak noktasinda bulunan Osmangazi, Mudanya
Limanrna 31km Yalova'ya 74km Gemlik'e 30km uzakliktadir. Osmangazi ligesine bagl
136 mahalle bulunmaktadir.

Planlama alanlari Osmangazi ligesi'nin kuzeydogusunda Demirtas Mahallesinde mahalle
alaninin guiney kisminda kalmaktadir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan; Bursa kent merkezinin giineyinde, yaklagik 11km uzaklikta
yer almaktadir. Osmangazi iigesi merkezinin de giineyinde yaklasik 13km mesafededir.

Alanin yaklagik 50m batisinda Demirtas Ytizme Havuzu, 400m kuzeybatisinda Sehit
Jandarma Er Halim Gimen Ortaokulu, 200m gtineyinde ise Mujdat Késtendil Caddesi yer
almaktadir.

Planlanan trafo alanina ulagsim dogusundaki Demirtas Yolu Caddesi’'nden saglanmaktadir.

B 5 R

Planlama Alani Konumu

2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2024 yili sonuglarina gére Bursa ili'nin
toplam nufusu 3.238.618 kisidir. Bu nifus, 1.616.941 erkek ve 1.621.677 kadindan
olusmaktadir. Nifusun %50,01’i erkek, %49,9'u kadindur.

Osmangazi ilgesinin niifusu 2024 yilina gére 855.441 kigidir. Bu niifusun 443.222’si erkek,
442.219'u kadindan olusmaktadir. Toplam niifusun %50,01’i erkek, %49,9'u kadindir.

Osmangazi ligesi 885.441 kisilik niifusuyla Bursa ilinin nifus bakimindan en bilyik ilcesi
olup il nifusundaki orani  %27,34 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi ilgesini sirasiyla

Yildirim ve Niltfer ilgeleri takip etmektedir.

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sitesi Tel&Faks 0224 220 66 66- 243 07 74
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Yil Osmangazi Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2024 855.441 443.222 442.219
2023 885.273 443.313 441.960
2022 891.250 446.730 444.520
2021 884.451 443.501 440.950
2020 881.459 441.739 439.720
2019 876.048 439.958 436.090
2018 862.516 432.431 430.085
2017 856.770 430.234 426.536
2016 841.756 423.478 418.278
2015 826.742 415.625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757

Planlama alaninin yer aldigi Demirtag Mahallesi’nin 2024 yilina gére niifusu 47.262kisidir.

Bursa, llke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve izmirden
sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bolgesinde ise Istanbul’dan sonra 2.Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tarim yapilan kiiltiir arazisi
teskil etmektedir. Kultir arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her tirlii tarim iriin
yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Bélgesinde Istanbul’dan sonra en gelismis
ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildinm, Niliifer) ise hizmetler sektérii 1.sirada, sanayi
sektort 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektériiniin 1.sirada yer almasi diger ilcelere
gore sehirlesme seviyelerinin yiksek oldugunun géstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isgtictnun il toplami icinde pay dagiliminda en biyiik
pay %37 ile Osmangazi ligesindedir. Diger merkez ilgelerden Yildinm ilgesi’nin payi
%27.73, Nilufer ligesi'nin payi ise %11'dir. Osmangazi, Niliifer, Yildirim lice merkezlerinde
hizmetler igglictinin toplami il toplami icinde paylarinin toplami  %75.82 pay
olusturmaktadir.

Osmangazi ligesi Bursa kentsel yerlesim alaninin en eski tarihi dokuyu barindiran ve
merkezi iceren yerlesim bélgesidir.

Osmangazi ligesi'nde %50 ile hizmetler 1.sirada, %37 ile sanayi 2.siradadir. Tarimin payi
ise %10°dur.

Eski tarihi merkezi giinimiize tagiyan Hanlar Bélgesi, Kapali Carsi, Tuz Pazari gibi ticari
fonksiyonlarin yogunlagtigi ticaret alanlari ile Bursa kent yerlesiminin en énemli ticaret
akslar (inénii Caddesi, Gazcilar, Cumhuriyet Caddesi, Atatiirk caddesi) ilgcede yer
almaktadir. Bursa kentsel yerlesim alani ve Bursa il sinirlar iginde ticari faaliyetlerin en
yogun oldugu bélge Osmangazi ligesidir. Osmangazi iigesi Bursa llinin MIA (Merkezi is
Alanlari) bélgesidir.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama calismasi teknik alt yapi amachdir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik
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Bursa lli Deprem Boélgesi Haritasi
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Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritasi
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2.5. ARAZi KULLANIMI

Planlanan alanlarin mevcut durumda tzeri bostur. Alanlarin yakin cevresinde Demirtas
Yuzme Havuzu ve havuza ait acik otopark alani yer almaktadir.

Planlama Alaninin Yakin Konumu

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligine konu alanlar kamu mulkiyetine aittir.

Planlama Alanimin Miilkiyet Durumu

Adres: Cumhuriyet Mh. Niliifer Hatun Cd. Selin Sites; Tel&Faks:0.224 220 66 66- 243 07 74
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2.7. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alanlari, 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Duizeni Planr’'nda “Plan Kararlarina
Gore Kentsel Gelismenin Yonlendirilebilecegi Alanlarda” kalmaktadir.

HL Gl

Planlama Alaninin 1/100.000 Olcekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alanlari, onayh 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar Plani'nda
“Yol Alanr'nda” kalmaktadir.

-1 DR SN a—

Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim imar Planindaki Durumu
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No:150 B Blok Kat 1Daire 2 Nilufer/BURSA e-posta: kentselplanlama@hotmail com

8



| BKENTSEL PLANLAMA Glay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Uriinleri San.Tic.Ltd.St. A Grubu Sehir Piancisi

2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan;

Planlama alanlari, 1/5000 Olcekli Demirtas Belediyesi Nazim imar Plani’nda “Belediye
Hizmet Alani’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Demirtas Belediyesi Nazim Imar Planindaki Durumu

2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alanlarindan 793 ada 3 nolu parselin dogusundaki alan onayli 1/1000 Olcekli
Demirtas Belediyesi Uygulama imar Plani Revizyonu'nda “park alani’nda, 793 ada 3 nolu
parselin batisindaki alan ise “trafo alaninda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu
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Alan Kullanim Tablosu

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) - Oneri Plan (m?)
Belediye Hizmet Alani -- 40
Trafo Alani 40 47
Yesil Alan 47 --
Toplam 87 87
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171000 Olgekli Oneri Plan Degisikligi

Hazirlanan plan degisikligi, ilgili kurumun talebi dogrultusunda hazirlandigindan, bélgenin
ihtiyacr olan teknik altyapi ihtiyacinin kargilanmasina yonelik oldugundan imar Mevzuatina

ve Sehir Planlama ilkeleri’ne uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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