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AMAC VE KAPSAM
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9217 Ada 15-16-18 Parseller Itiraz Yapilan Parsellere [liskin Uygu Gériintiisii

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.03.2024 tarih ve 313 say1l1 karari ile onayl
1/1000 olgekli Ovaak¢a Uygulama Imar Plani II. Revizyonuna 01.04.2024 — 01.05.2024
tarihleri arasinda gergeklestirilen resmi aski siiresinde bulunulan itirazlar, Osmangazi
Belediye Meclisinin 03.07.2024 tarih ve 302 sayili karari ile kismen uygun bulunmus, kismen
uygun goriilmemis, bu karar da Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22.10.2024 tarih ve
1073 sayili Karar ile degistirilerek onaylanmustir.

Uygun goriilen itirazlarin yeniden degerlendirilmesi sonucu hazirlanan Osmangazi
ligesi Ovaakga 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani IL Revizyonu Aski tirazlarma [liskin
Plan Degisiklikleri, Belediyemiz giris katinda ve web sitesinde 28.11.2024 — 27.12.2024
tarihleri arasinda 1 ay siire ile askiya ¢ikarilmig, resmi aski ilan siiresi igerisinde 3 adet
itirazda bulunulmustur. Ancak 1 tanesi plan onama st diginda kaldigindan itiraz
kapsaminda degerlendirilmemistir.

Aski siiresi igerisinde 2 adet aski itirazina iligkin Ovaakga Merkez Mahallesi 7430 ada
I parsel ve Ovaakga Merkez Mahallesi, 1497 parsel, 9217 ada 8,9, 13 ve 15 parseller ve 7815
ada 35-36-37 parseller, Ayrica, saha incelemelerinde tespit edilen Ovaak¢a Merkez Mahallesi
7112 ada 25-26 parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Ovaakga Uygulama Imar Plani II. Revizyonu
kapsaminda yapilan plan degisiklikleri 03.09.2025 tarih ve 434 sayili Osmangazi Belediyesi
Meclis Karar1 uygun bulunmus, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.10.2025 tarih ve
1216 sayili karar1 ve Uip-161031827 say1 ile onaylanmustir,

Plan degisiklikleri Belediyemiz giris katinda ve web sitesinde (www.osmangazi.bel.tr)
13.11.2025-12.12.2025 tarihleri arasinda 1 ay siire ile askiya gikarilmis, resmi aski ilan stiresi
igerisinde Ovaak¢a Merkez Mahallesi 9217 ve 7813 adalarda BOTAS§ Hattina iliskin
hazirlanan plan degisikligi kapsaminda ilgi yazilar ile 3 adet aski itirazinda bulunulmustur

1. PLANLAMA ALANINA JLiSKiN BILGILER

1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama Alani, Osmangazi [lgesi Ovaak¢a Merkez Mahallesinde 9217 ada 15-16-18
parselleri kaplamaktadir.

1.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa, Tiirkiye’nin genel ekonomik yapisi iginde eski dénemlerden beri énemli bir
yere sahiptir. Gerek sanayi Uretiminin niteligi, tarimsal tiretim oranlari, gerekse ticaret
hayatinin canlilig1 Bursa’y: iilke ekonomisi i¢inde énemli bir konuma getirmigtir. Bursa, tilke
ckonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir’den sonra dordiincii
sirada yer almaktadir. Isyeri ve calisan sayilarma gore Bursa, Marmara Boélgesi’nde
Istanbul'dan sonra 2. sirada bulunmaktadir. Bursa ilinde istihdam edilenlerin sayisinda 1980-
2000 doneminde stirekli bir artis goriilmektedir. Bu dénemde istihdam edilen niifusun yillik
arts hizi binde 25,5°tir. Erkek niifusun isgiiciine katilim oram kadin niifusun isglictine katilim
oranina gore daha yiiksek olarak Tiirkiye’deki genel yapiya uygun bir durum gostermektedir.



2021 TUIK verilerine gére Osmangazi ilge niifusu 884.451°dir. Plan revizyonuna esas
Ovaakga Santral, Merkez, Cesmebasi ve Egitim Mahallelerinin toplam niifuslari, 2021 yili
itibariyle toplam 10588 kisi olup, bu niifus /1000 olgekli Ovaakea Revizyon Uygulama Imar
Plani, 1/1000 6lgekli Ovaak¢a Kuzey Uygulama Imar Plani, 1/1000 6lgekli Ovaakga Bati
Uygulama Imar Plani, /1000 6lgekli Ovaak¢a Dogu Uygulama Imar Plani ile bunlara eslik
eden ilave/mevzi imar planlari arasinda paylasiimaktadir.

iL ADI iLCE ADI MAHALLE ADI TOPLAM ERKEK KADIN
| Ovaakca Santral 2873 1429 1444
BURSA osmANGAz]  (-Ovaskea Merkez _sas2| 1730]  as2
: | Ovaakea Cesmebasi 2698 1389|1359

| Ovaakga Egitim 1535 776 759

Bursa, tilke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4’ {incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. siradadir. Bursa’da
aktivite oranimin gok yiiksek oldugu ve yillara gére orammin diistiigii goriilmektedir.

Osmangazi ilgesinde hizmet ve sanayi sektérii %87’lik dilime sahiptir. Osmangazi

Ilgesi; Hanlar Bolgesi, Kapali Carsi, Tuz Pazari, Atatiirk ve Inonii Caddeleri gibi ticaret

akslari ile Bursa da ticari fonksiyonlar ve hizmetler sektdriiniin en yogun oldugu bslgedir. Ilge

sinirlarinda Demirtag Organize Sanayi Bolgesi, Bursa Uluslararasi Tekstil Ticaret Merkezi yer
almaktadir. Panayir Mahallesi BUTTIM ile DOSAB arasinda konumlanmaktadir.

Planlama Alanina daha yakindan baktigimizda ise alanmmin ozellikle sehirlerarast
ticaret alanlarma olan yakinlii sebebiyle ihtiyaci olan isgiictine ydnelik bir konut alani
niteligi tagidig1 ancak orta ve orta alt gelir grubuna yonelik konut projelerinin de yer segtigi
anlagilmaktadir. Alan genel olarak sehirlerarasi yollara yak1n11g1 ile kentsel yerlesimin bir
pargast haline gelmisgtir.

1.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

XIV.  INCELEME =~ ALANININ  YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI _ . ,
Mikrobdlgeleme etiit calismasina konu olan “Bursa Ili, Osmangazi lige Smirlarini

Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alan” teknik sartnameye uygun olarak sondaj
galigmalart (SK), Jeofizik caligmalar (S7S, MT) ve sondaj ¢aligmalanndan alnan
numuneler tizerinde laboratuar deneyleri yapilmughr. Tim bu caligmalar neficesinde
Jeolojik,

Morfolojik,

Litolojik,

Miihendislik

Jeoteknik,

Hidrojeolojik,

Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya Diismesi, Su Baskin
Vo) ; .

Ozellikleri belirlenerek inceleme alanmn yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilmugtir.

Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik cahismalar sonucunda;

Yapilan arazi ve literatiir cahiymalarma gore inceleme alantin jeolojisi, gengten yagliya
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(1) Dolgu (Qd)

(2) Kuvatemer yagh Aliivyon (Qal)

(3) Kuvatemer yagh Yamag Molozu (Qym)

(4) Kuvatemer yagl Traverten (Qir)

(5) Ust Miyosen-Pliyosen yagh Camlik Formasyonu (Tmplg)
(6) Triyas yash Karakaya Formasyonu (TRkk)

(7) Triyas yagh Permiyen Kiregtast Bloklan (Pb)

(8) Permiyen yagh Sazak Formasyonu (Pzks)

(9) Permiyen yagh Mermer Uyesi (Pzksm)

(10) Karbonifer yagl Bursa Mermeri (Pzub)

(1 1) Karbonifer yagh Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadar.
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLCE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN )
iMAR PLANINA ESAS MiIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyularmda metamorfik kayaclar,
kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli ayrismug sist, yesil renkli sist. parcals sist, kuzil
kahverenkli ¢akilh kil birimleri gozlenmigtir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularinda kizil kahverenkli ayngmug gist, yesil
renkli killi sist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakilli kumlu kil birimleri
gozlenmistir.

Sazak Formasyonu (Pzks); yapilan sondaj kuyularmda sanmsi renkli metatiifler,
kahverenkli sarimst metatiifler, yesil renkli mam-kil, kizi] yesil renkli metavolkanitler,
bej kazil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit; krem renkli parcals killi mefmer
birimleri gozlenmistir.

Permiyen Yash Kiregtasi Bloklar: (Pb); yapilan sondaj kuyulannda parcah kirectag:
Karakaya Formasyonu (TRkk); yapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtagi-kiltag,
kahverenkli kumiu hL yesil san renkli kumtagi, gri yesil renkli kiltag1, konglomera

birimleri gézlenmigtir.

Cambk Formasyonu (Tmplc); yapilan sondaj kuyularinda kahverenkli kumlu kil,
kahverenkli ldltasx—kmntasl, pekismemig kiltags, kahverenkli ufak gakalls kumlu kil, gri
kahve kumtass-kiltags, pekismemis konglomera birimleri gozlenmistir. Ayrica Camitk
Formasyonu pcklcgmcmis oldufu i¢in sondajlarm {ist seviyelerinde zemin Gzelligi

gastermigtir.

Traverten (Qur); yapilan sondaj kuyulaninda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renldi kumilu kil bisimleri gozlenmisti.

Yamag Molozu (Qvm); yapilan sondaj kuyulannda yamag molozu, agik kahverenkli
kumtu kil, bloklu gakil, kahverenkli bloklu az killi akills kum birimleri gozlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulannda kahverenkli kuintu kil, kahverenkli gakills
killi kum, cakallh kum, kahverenkli kil, yesil renkli killi kum, bloklu ¢akil, caklli kum,
gri yesil renkli gakilh kum bisimleri gozlenmistir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulannda yapay dolgu, ¢dp dolgusu birimlerine 1,00-22,00
metre aralifinda rastlanslnugtir.

Inceleme alamnda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve =%40 arasinda
deismektedir
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Fn. Rezidiieli; %75’ diiiik plastisiteli kil (CL) ve %25’ killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diigiik plastisiteli kil (CL), %20'si killi kum (SC) ve
%20si siltli kum (SM)’dan olusmaktadur.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %29y yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %711 diigiik plastisiteli
kil (CL)’den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45°i diiiik plastisiteli kil (CL) ve %55 killi kum (SCy’dan
olusmaktadir.

Camlik Formasyonu; %3’ii yiiksek plastisiteli kil (CH), 2058’1 diigiik plastisiteli kil
(CL), %341 killi kum (SC) ve %5’ siltli kum (SM)’dan olugmaktadar.
‘Yamag Molozu; %330 yiiksek plastisiteli kil (CH), %17’si diigiik plastisiteli kil (CL),
%17’si killi gakil (GC) ve %33’ siltli kum (SM)'dan olugmaktadr.
Aliivyon; %5'i yiiksek plastisiteli kil (CH), %55"i diisiik plastisiteli kil (CL), %1°i siltli
sakal (GM), %36 yiiksek plastisiteli silt (MH), %4"ii diisiik plastisiteli silt (ML), %10'u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM)’dan olusmaktadir.

Deere, 1964 kullanslarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmigtir. Gokdere
Formasyonu Cok Zay-Zayif, Bursa Memmeri C'ok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Permiyen Yash Kiregtast Bloklan Cok Zayif-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Za}'lf-Za)if, Camlik Formasyonu C'ok Zayif-Zayif-
Orta ve vaciien Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu gériilmektedir.

ISRM, 1981 kullanilarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gore ‘yapilan
smiflamada, Gokdere Formasyonu W45-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasyonu W5-W4, Permiyen Yagh Kiregtasn Bloklan WS5-W4, Karakaya
Formasyonu WS5-W4, Camhik Formasyonu W5-W4-W3 ve Traverten W5-W4
stmifindadir.

Inceleme alannda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlamimanugtir. Ancak
kiregtag: birimlerinde karstik bogluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazh zemin
etiitlerinde detaylt aragtwmalar yapilmali ve karstik bosluklara rastlanslmasi halinde
miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidsr.

Geoteknik Mih Son. Har. In;. Mak. Tazh. Muhammet TOKAT
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Aynca inceleme alaninda Traverten birimleri gozlenmigtir. Bu traverten birimleri fay
hatlart boyunca gozlendiginden ve sicak sulann daha cok ¢bziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolays parsel bazli zemin etiitlerinde detayh aragtrmalar yapilmal: ve
karstik bogluklara rastlanilmas: halinde miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Inceleme alamnda bulunan Yamag Molozu (Qym) biriminin temel olma ozeligi
bulunmadig igin yapilagma agamasinda gerekli miihendislik 6nlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) almmali ve yapilasmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri, sondaj ¢aliymalary, jeofizik dl¢iimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Plammna Esas Mikrobolgeleme Etiit” caligmast
kapsaminda inceleme alam yerlesime uygunluk agisindan;

- Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Stvilagma Tehlikesi Acisindan Soruniu Alantar

- Onlemi Alantar 5.1 (O.A -5.1): Onlem Almabitecek Sisme, oturma vb. Soruntu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A -5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2. 1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Dilsmesi
(Kompleks Hareket) Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bogluklar Agisindan
Sorunlu alanlar
- Afete Maruz Bolge Karan
- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diigiesi Riskli Blgeler

- Degerlendirme D1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uyguntuk sinrlars Sekil 14.1°de
dlgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 slgekli yerlesime uygunluk paftalan ise EK 4°de
verilmigtir,
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN U :
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-yol, altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulari, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir,

-Yap: temelleri Aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittirilmalidir.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve stirekli/mevsimsel akis gsteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklar1 igin tagkin ve sellenme tehlikesine yénelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI’den giincel goriis alnmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her ftiirlii yapilasmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidur,

Onlemli Alanlar 5.1 (0A-5.1): Onlem Almabilecek Sisme, oturmavb. Sorunlu
Alanlar

Inceleme alaninda Kuvaterner yagh Aliivyon birimlerinde egimin %0-10 arasinda oldugu
alanlardir. Yapilan oturma hesaplarinda elde edilen oturma miktar1 kabul edilebilir
sinrlar igerisinde kalmaktadir. Ancak birimler yanal ve diigey yonde heterojen 6zellige
sahip olduklarindan farkl ve ani oturma gibi miihendislik sorunuyla kargilagilabilir ayrica
“diigiik-orta-yiiksek” sisme derecesine sahip killerde sigmeden kaynaklanacak
miihendisliksorunlarni nedeniyle bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan “Onlem
Alnabilecek Nitelikte Sigme, Oturma v.b. Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmis ve
rapor ekinde, yerlesime uygunluk haritasinda “OA -5.1”simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlar rapor eki 1/5000 ve 1/1000 6lgekli yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1

simgesiyle gosterilmistir (Ek-3).

Bu alanlarda;

-Aliivyona ait birimlerde gisme “diigiik-orta-yiiksek” olup sigme problemlerine yonelik
zemin ve temel etiitlerde ayrintili sigme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina kargi gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir,

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin

biiyiitmesi, sigme, oturma-farkli oturma, sivilagma, tagima giicii v.b. miihendislik

Geoteknik Mith. Son. Har. Ing. Mak. Taah. Muhammet TOKAT
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parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan

analizlere gore tiim 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Yapilasmay: olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarna yénelik gerekli
miihendislik 6nlemleri ( kazik, jet-grout, tas kolon, sikigtirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit ¢aligmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittinlacag seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
sivilagma, tagima giicii vb. ) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kigilerce dnlem projeleri hazirlanmal1 ve uygulanmalidir. ,

-Ingaat agamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilan ile sevler desteklenmelidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sulary, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Yap: temelleri Aliivyon birimlerin miihendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittirilmahdr,

-Inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklari igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI’den giincel goriis alinmali ve bu gériig dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlanilmanugtir. Ancak
kiregtas: birimlerinde karstik bosluklar olusabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detayli aragtirmalar yapilmali ve karstik bogluklara rastlanilmasi halinde
miihendislik onlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir. Ayrica inceleme alaminda
Traverten birimleri gozlenmistir. Bu traverten birimleri fay hatlar1 boyunca
gozlendiginden dolay: sicak sularin daha gok ¢oziicii etkisi oldugu bilindiginden dolay1
parsel bazli zemin etiitlerinde detayll aragtirmalar yapilmali ve karstik bosluklara
rastlanilmasi halinde miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir,

-Her tiirli yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.
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BURSA iLi, OSMANGAZi iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Onlemli Alanlar 5.2 (0A-5.2): Dolgu Alanlar

Inceleme alaninda Dolgu’ya ait birimler (Cop Dolgusu, Kati Atik Sahasi)
bulunmaktadir. Dolgu kalinliklari 1,00-22,00 metre arahiginda gozlenmistir. Dolgu
birimin altinda kuvaterner yasl Aliivyon birimleri yeralmaktadir. Dolgu brim yastyict
6zelligi bulunmadigindan dolay1 yap: temelleri altinda bulunan kuvaterner yagh Aliivyon
birime oturtulmali ve gerekli 6nlemler alinmalidir. Yerlesime uygunluk haritasinda
OA-5.2 simgesi ile gosterilmistir.

Bu Alanlarda;

-Dolgu birimin. kalinhig1 ve yayilim belirlenmeli, dolgu birim tasiyici ozellikte
olmadigindan ya harfedilmeli ya da yap1 temelleri dolgu birimin altindaki jeolojik
birimlerin stabilite/miihendislik sorunu beklenmeyen kesimleri oturtulmali yada
tagittirilmalidir,

-Yapilagmay: olumsuz etkileyebilecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli
miihendislik 6nlemleri ( kazik, jet-grout, tag kolon, sikigtirma enjeksiyonu, dinamik
kompaksiyon v.b. ) ilgili belediyesinin kontrolliigiinde uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas iist yapinn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kisilerce onlem projeleri hazirlanmali ve uygulanmalidir.

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap yiikleri ve alan:
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmaly, stabiliteyi saglayacak miihendislik énlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
-Ingaat asamasinda olugacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve
istinat yapilan ile sevler desteklenmelidir.

-Yol, altyap: ve parsel giivenligi saglanmadan kaz: islemlerine baglanmamalidir.
-Yiizey sulary, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklagtirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir,

-Yapt temelleri homojen birimlerin miihendislik/stabilite sorunu beklenmeyen

seviyelerine oturtturulmal veya tasittirilmalidir.

946

Geoteknik Mith. Son. Har. Ing. Mak. Taah. Muhammet TOKAT
San. Tic, Ltd. Sti. Hzkan éROL

0312215.97.28-geo@geoteknikmuh.com  SnolizigLpHEnOl Oda Sicil No: 7789
Oda S Nio: 6835

Jeoloji Mithendisl



BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN ; @ 3
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN PuRs
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Aliivyona ait birimlerde sisme “diigiik-orta-yiiksek” olup sisme problemlerine yonelik

zemin ve temel etiitlerde ayrntih sisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlarina karsi gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
biiylitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, sivilasma, tagima giicii v.b. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Inceleme alam: dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine ydnelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI’den giincel goriig alinmali ve bu gobriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her tirli yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yénetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Onlemli Alan 2.1 0A-2. 1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Inceleme alaminin jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu,

Permiyen yash Sazak Formasyonu, Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh
Kiregtas1 Bloklari, Permiyen yash Mermer Uyesi, Karbonifer yaslt Bursa Mermeri ve
Karbonifer yash Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olusturmaktadir. inceleme
alaminin topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagh stabilite sorunlarinin meydana
gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin miihendislik
Onlemleri ile 6nlenebilecegi kanaatine varldiindan bu alanlar yerlesime uygunluk
agisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-
2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasimmda OA-2.1 simgesi ile
gosterilmigtir.
Bu alanlarda;

-Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve alan:
etkileyecek dig yiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
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Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklari Agisindan Sorunlu Alanlar
Sivilagsma Tehlikesi Agisindan Sorunlu Alanlar

Heyelan ve Kaya Diismesi Riskli Bolgeler

Afete Maruz Bolgeler

Degerlendirme Digi Alanlar

Yerlegime Uygunluk Siniri

Inceleme Alani Siniri
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MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU
YER BILIMSEL ETUT DAIRE BASKANLIGI

1 Numarali Cumhurbagskanhg Teskilatt Hakkinda Cumhurbaskanhgi Kararnamesinin

102. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) Bendi Geregince Onanmigtir.




.0
CEVRE, $EHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mekansal Planlama Genel Miidiirliiii

:E-57426315-305.07-12115190 24.03.2025

Konu :Imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiit
Raporu. (YERBIS ID:23001300095834)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
Santral Garaj Mh. Ulubatli Hasan Blv. No:10 OSMANGAZI/BURSA

: a) Geoteknik Miih. Sond. Harita Ing. Mak. Taah. San. ve Tic.t Ltd. Sti'nin 13.02.2025 tarih ve
11912937 sayih dilekgesi. , :
b)28.09.201 1 tarih ve 102732 sayih Genelgemiz.

ilgi (a) dilekge ekinde gelen ve Geoteknik Miihendislik Miih. Sond. Hart. Ing, Mak. Taah. ve
San.Tic. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanan "Bursa Ili, Osmangazi flge Simrlarim Kapsayan Yaklasik 15036,29
Ha. Alana Ait Imar Plamna Esas Mikrobélgeleme Etiit Raporu” ilgi (b) Genelge cergevesinde incelenerek
uygun bulunmus ve 25.02.2025 tarihinde onaylanmigtir. Ayrica, s6z konusu rapora ait siiregler
23001300095834 barkod numarastyla YERBIS iizerinden de tamamlanmigtir,

S6z konusu raporun; sondaj, jeofizik ve laboratuvar verilerindeki sorumluluk miiellif
mithendise/firmaya ait olup imar plantyla ilgili tiim ig/iglemlerinde ise rapordaki hususlara uyulmas: ve
belittilen 6nlemlerin alinmasi sorumlulugu ilgili idareye aittir,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Dr. Selguk AYDEMIR
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimeis:

Ek:
I - imar Planina Esas Mikrobblgeleme Etiit Raporu
2 - imar Planina Esas Mikrobblgeleme Etiit Raporu CD'si

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigima Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanligina (Ek-1
Osmangazi Belediye Bagkanligina konulmadr)

GEOTEKNIK MUHENDISLIK SONDAJ HARITA BURSA VALILIGINE (Cevre, Sehircilik ve iklim
INSAAT MAKINA TAAHHUT SANAYI VE  Degisikligi 11 Midirliigi)

TICARET LIMITED SIRKETINE Bursa Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiine (Ek-1
konulmadi)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmighir,

Dogrulama Kodu: 7640DSBD-AGCE-4ASE-9801-F7D07F74AD67 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupimar Bulvan) 9. km. No: 278 Bilgi icin:Mustafa AKTAN [Ery
Cankaya/ANKARA &

Jeoloji Miihendisi § g
KEP Adresi : cevreveschircilikbakanligi@hs01 kep.tr




1.4. YORURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
1.4.1.  1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Degisiklige konu alanlar onayl1 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 kapsaminda;

9217 ada 15-16-18 parseller Ticaret Alaninda kalmaktadir.

Sékil 2:Ovaakg¢a Merkez Mahallesi 9217 ada 15-16 parseller

1.4.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI

Degisiklige konu alanlar Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.03.2024 tarih ve
313 sayili karart ile onayli 1/1000 olgekli Ovaak¢a Uygulama Imar Plani II. Revizyonu
kapsaminda;

Aski itiraz1 6ncesinde yapilan plan degisikligi kapsaminda Ovaak¢a Merkez Mahallesi
9217 ada 15-16-18 parseller Toplu Isyeri alaninda kalmakta iken;

Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.$. Giiney Marmara Isletme Mudiirliigiiniin goriis
yazisina istinaden dogalgaz boru hatlarinin koordinat imar planlarina islenmesi, boru hatt:
irtifak sahalar1 tizerine hig bir surette yap1 yapilmamasi, agag ve koklii bitki dikilmemesi, yol
olarak kullanilmamasi talep edilmis olup, hat tizerinde bulunan “’Yol Alani’’ bir kisminda
bulunan “’Ticaret Alan1’> ve “’Belediye Hizmet Alani-Su Deposu Alani’’ kaldirilarak, ¢’ Yesil
Alan’’ kapsaminda birakilarak plan degisikligi yapilmistir.
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Sekil 3: Ovaakga Merkez Mahallesi 9217 ada 15-16-18 parsel-Aski itirazi yapilan plan degisikligi éncesi imar
plani 6rnegi
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Sekil 4: Ovaakga Merkez Mahallesi 9217 ada 15-16-18 parsel-Aski itirazi yapilan plan degisikligi imar plan
ornegi
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2. PLAN / PLAN DEGISIKLIiGI
2.1. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Bursa Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 14.03.2024 tarih ve 313 sayili karari ile onayli
171000 &lgekli Ovaak¢a Uygulama Imar Plani II. Revizyonuna 01.04.2024 — 01.05.2024
tarihleri arasinda gergeklestirilen resmi aski siiresinde bulunulan itirazlar, Osmangazi
Belediye Meclisinin 03.07.2024 tarih ve 302 sayili karar1 ile kismen uygun bulunmus, kismen
uygun goriilmemis, bu karar da Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22.10.2024 tarih ve
1073 sayili Karari ile degistirilerek onaylanmustir.

Uygun goriilen itirazlarin yeniden degerlendirilmesi sonucu hazirlanan Osmangazi
Ilgesi Ovaakga 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani II. Revizyonu Aski ltirazlarina Iligkin
Plan Degigiklikleri, Belediyemiz giris katinda ve web sitesinde 28.11.2024 — 27.12.2024
tarihleri arasinda 1 ay siire ile askiya c¢ikarilmig, resmi aski ilan siiresi igerisinde 3 adet
itirazda bulunulmugtur. Ancak 1 tanesi plan onama st disinda kaldigindan itiraz
kapsaminda degerlendirilmemistir.

Aska stiresi igerisinde 2 adet aski itirazina iligkin Ovaakg¢a Merkez Mahallesi 7430 ada
1 parsel ve Ovaakg¢a Merkez Mahallesi, 1497 parsel, 9217 ada 8, 9, 13 ve 15 parseller ve 7815
ada 35-36-37 parseller, Ayrica, saha incelemelerinde tespit edilen Ovaakga Merkez Mahallesi
7112 ada 25-26 parsellere iligkin 1/1000 6lgekli Ovaak¢a Uygulama Imar Plani II. Revizyonu
kapsaminda yapilan plan degisiklikleri 03.09.2025 tarih ve 434 sayili Osmangazi Belediyesi
Meclis Karar1 uygun bulunmus, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.10.2025 tarih ve
1216 sayil karar1 ve Uip-161031827 say1 ile onaylanmustir.

Belediyemiz giris katinda ve web sitesinde 13.11.2025-12.12.2025 tarihleri arasinda 1
ay stre ile askiya ¢ikarilmug, resmi aski ilan siiresi igerisinde, resmi aski ilan stiresi igerisinde
Ovaakga Merkez Mahallesi 9217 ve 7813 adalarda BOTAS Hattina iliskin hazirlanan plan
degisikligi kapsaminda ilgi yazilar ile 3 adet ask itirazinda bulunulmustur.

Aski stiresi igerisinde Ovaakga Merkez Mahallesi 9217 ve 7813 adalarda
BOTAS Hattina iliskin hazirlanan plan degisikligi kapsaminda 3 adet °27.11.2025 tarih ve E-
135377 sayil dilekge basvurusu, 01.12.2025 tarih ve E-137019 sayili dilek¢e bagvurusu, Boru
Hatlar ile Petrol Tasima A.S Dogal Gaz Iletim II. Bolge Miidiirligii niin 09.12.2025 tarih ve
E-3227518 sayili yazisi’’ ile aski itirazinda bulunulmustur.
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Sekil5: 0vaak¢clI Merkez Mahallesi 9217 ada 15 parsel ve Ovaak¢a Merkez Mahallesi 7817 ada 35-36-37
parseller

1/1000 6lgekli Ovaakga Uygulama Imar Plani II. Revizyonu kapsaminda yapilan plan
degisiklikleri 03.09.2025 tarih ve 434 sayili Osmangazi Belediyesi Meclis Karar1 uygun
bulunmus, Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.10.2025 tarih ve 1216 sayili karar1 ve
Uip-161031827 say1 ile onaylanarak, aski siireci igerisinde 3 adet aski itirazinda bulunulan

plan degisikligi 6rnegi.

Aska Itiraz1 Yapilan kararlar ve Aski Itirazlart;




Say: 1 290240332~ 15.01.01.218762
Cor :Belediye Meclis Cararlan

CSMANGAZ 3ILAMY A BAGCANL SINA,

flgi @ 2) 3urse Bityikselir Belediye Mieclisinia 09.10,2025 tesin ve 1216 say I kerart,
b) Bursa Bliyiiksehic Selediye Meciisirin 14,10.2025 terih ve 1288 seyrh kerers,

flgi 3iytiksehir Belediye Meclis kararien ile 5216 sayit Bitylikgehir Belediye anvnuaun 7/6 ve
14 Unctt maddeleri gerepi, Csmangezi Belediye Meclisiain 04.09.2024 :arih ve 356 sayill karert,
05.03.2025 tarih ve 157 sayils karari, 09.07.2025 (arih 380-381-382-383-385.386-387-388-389-391-392-
394-395 sayili kavarlar, 03.09.2025 terih ve 434 seyil karar 09.10.2025 tzih ve 1216 sayih Biiytiksehir
3elediye Meclis karari ile, Osmangazi Selediye Meclisi’nin 07.05.2025 tarih ve 275-280 seytlt karen,
03.09.2025 tarih ve 432-433-436-437-438-440-442-443 sayili kararlar, 14.10.2025 iavih ve 1288 sayili
Bilyttksehir Belediye Meclis karart ile degerlendirilmistir.,

kte sunulan 1/1000 6lgekli Uygulamia imar Plani / Plea Degisiklikleri; 3194 sayili fmar
Kanununun 5k Madde-8'deki kriterlere sahip olmasi durumunda aski islemlerinden once imar Plany
Degisikligine Dair Degier Artig Payi i{akkinda Vénetmeliginin 11. maddesinin 3. bendinde belirtilen
“Bilyitkgehir belediyesi olan yerlerde, plan degisikligi teklifinin ilge belediyesine yapilmasi halinde,
bilyitksehir  belediyesince onaylanmasindan  sonra, ilge  belediye bagkanhgina iletilerek  askiya
gtharimasindan énce, ilge belediyesince deger artis pay ile ilgili is ve islemlerin baglatlmasi, resmi yaz
ile ilgili birime bildirilir hikmii dogrultusunda is ve islemlere devam edilmesi, ardindan 3194 sayili
Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore aski ilan ve dagitim iglemlerinin
Belediyenizce yapilmasi gerekmektedir, Geregini rica ederim.

Nazli YAZGAN
Belediye Bagkan; a,
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkan V.
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[ 1lgi Bitytkgehiv Belediye Meciis Kararlan,
2- 26 adet Osmangazi Belediyesi Meclis Karari ve ilgili dosyalari,
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Karsr No 11216 Qzeti:  Jsmengazi Belediyesine ait 1/¢000
oleeldi Uygulema imar Plan degisildiklert

Bﬂjllksehn Beled! y" | Acclisiniv, 09.10.2025 giinit seet 17.00°de yaptii 2024/2029 secim
dénemiain 18, 2. donerin %, OLAGAN toplantisuzm. (. Birlesimine eit glindemin 46. maddesini
leghil nccu Ima ve Paymidichk Komisyonu raporu okunarak yapilen gérisie sonucunda;

Am[ ) B v.l‘l

“Bursa B(lytlk$elm Belediye Meclisinin, 12,09.2024 tavih ve 881 sayil, 13.03.2025 tarih ve
34-5 saym ve 17.07. 7025 tevik ve 951 sayih, 11.09.2025 torih ve 1138 asylh kerarlan ile finar ve
Haymdsrik Konnsyor\mw havale edilen Osmangazi Belediye Mectisinin Meclis Kararfarmin
lcommsyomumnzea incelenmesi sonucunda;

v Dbt Kevartars .

1) 04.09.2024 tarih ve 356 sayih Meclis Karari,

%) 09.07.2025 tarih ve 380 sayili Meclis Karar,
3) 09.07.2025 tarih ve 381 sayili Meclis Karar,
4y 09.07.2025 taxih ve 382 sayili Meclis Karari,
5) 09.07.2025 tarih ve 383 sayili Meclis Karan,
6) 09.07.2025 tarih ve 385 sayih Meclis Karar,

) 09,07.2025 tarih ve 386 sayilh Meclis Karari,

8) 09.07.2025 tarih ve 387 sayil Meclis Karart,

9) 09.07.2025 tarih ve 389 sayili Meclis Karart,

10) 09.07.2025 tarih ve 391 sayili Meclis Karar1,

11) 09.07.2025 tarih ve 392 sayili Meclis Karar,

12) 09.07.2025 tarih ve 394 sayili Meclis Karari,

13) 09.07.2025 tarih ve 395 sayili Meclis Karart,

14) 03.09.2025 tarih ve 434 sayih Meclis Kararinmn uygun olduguna,

Degistivilerel Uypnis Bulunan Kavarlar:

15) 05.03.2025 tarih ve 151 sayili Meclis Kararinin batida yer alan trafo alanmm 20 m
genislikli yola cepheli olacak ve yaklagik 64 m2 olarak diizenlendigi ve 3 m yapi yaklasma mesafesi
birakildig) haliyle degigtivilerek uygmn olduguna,

16) 09.07.2025 tarih ve 388 sayili Meclis Kararinin, aski itirazinin uygun bulunmayarak, ask
itirazina konu Osmangazi Belediye Meclisinin, 08.01,2025 tarih ve 7 sayili karar1 ile uygun bulunarak
Bursa Bllytkgehir Belediye Meclisinin, 13.03,2025 tarih ve 295 sayih karari ile onaylanan 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin yirtirlitkte olmas: seklinde degistirilerek uygum
olduguna,

5216 sayih Blilyliksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b ve 14
oybirligi/oygoklugu ile karar verilmigtir.

Bu raporda belirtilen imar plani degisikliklerinden ‘lmar Plam Degisikligine Dair Deger Artig
Pay1 Hakkinda Y6netmeligi’ne tabi olanlarm deger artig pay: islerlerinin tamamlaulmasmda ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur.

Bitytikschir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

. maddesine istinaden;

M
Konunun Mecliste goriigilmesi soapeunds; Osmangazi Belediye Meclisinin, [04.09. 2d74 i
tarihli ve 356 sayili Meclis Karar1, 09.07. 20?3 tall'hlt ve 380, 381, 382, 383, 385, 386, 387\ 389, 391,

392, 394, 395 sayil "/k,clm Kararlar ile 0‘ 0// ()79 tarihli ve 434 sayili Mu,ha Karanntiv gygun
oldugumna, ! N :

I )
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Karar Mo 1:216 Jzeti: Osmangazi Relediyesine aiz /1000
Bleekii Uygalama Imar Plam degigiidikleri

05.03.2025 tavik ve 151 sayih Meclis Kararmin batida yer elan trafo slzninin 20 m genislikli
yola cepheli olacak ve yeldlagik 64 ra2 olarek dizenlendigi ve 3 m yap: yaldasme mesafesi bivakildifs
haliyle degigtivitersl wygm sldufiumns,

09.07.2025 terih ve 388 sayils Meclis Karsriawm, aski itivazinia aygun buluamayarak, sk
itirazina konv Osmengezi Belediye Meclisinin, 08.01.2025 terih ve 7 sayils karveri ile uygun balunasak
Bursa Biiytikgehir Belediye Meclisinin, 13.03.2025 tarih ve 295 sayih keran ile onaylanan /1000
olgekli Uygulama fmar Plam degisikliginin yirilikte olmasi seklinde dagigtirvilerels wygwn
afalenguin g,

v Bu raporde belietilen Imar Plam: degisikliklerinden “lmar Plan Degisikliiine Dair Deger Artig
Pay1 Halkkinda Yonetmeligi"ne tabi olanlatin deger artig pay: iglemlerinin tamamlatitmasiaca ilgili
ilge Belediyesi yetkili ve sorumludur,

3194 sayili tmar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Blyitksehir Belediyesi Kenunu’nun 7/b ve
14. maddeleri uyarmca raporun kabultine Bilytiksehir Belediye Meclisinin, 09.10.2025 giinlii
OLAGAN toplantisimn 1, Biglesiminde yapilan isaretle oylamada meveudun oybirligi ile karar
verilmigtir. <
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T.C.
OSMANGAZI BELEDIVEST
MECLIS KARART

OSMANGAZI
BILTDIYES|

Esas No  :2025/37 OZETI : 1/1000 Olgekli Ovaakga Uygulama
Karar No : 434 fmar Plam 2. Revizyonu aski
itirazt

Belediye Meclisinin 03.09.2025 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/7nci maddesini tegkil eden
fmar ve Baymdirlik Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

"MECLIS HAVALE TARIH VE KARAR NO: Belediye Meclisi'nin 08.01.2025 tarih ve 79 sayilt
kavar1 ile havale olmustur,

KONU: 1/1000 Olgekli Ovaakga Uygulama imar Plam 11 Revizyonu 2. Aski Siiresi fticazlan Uk,

MERIi PLANLARDAK! DURUMU: Bursa Biiyiikgehir Belediye Meclisi’nin 14.03,2024 tarih ve 313
sayth karar ile onayh 1/1000 élgekli Ovaakga Uygulama imar Plani 11, Revizyonuna 01.04.2024 — 01,05.2024
tarihleri arasmda gergeklegtirilen resmi aski siiresinde bulunulan itirazlar, Osmangazi Belediye Meclisinin
03,07.2024 tarih ve 302 sayih karari ile kismen uygun bulunmus, kismen nygun goriilmemis, bu karar da Bursa
Biiyiikgehir Belediye Meclisi’nin 22.10.2024 tarih ve 1073 sayilt Karan ile degistirilerek onaylanmugtir. Uygun
goriilen itirazlarin yeniden degerlendirilmesi sonucu hazirlanan Osmangazi llgesi Ovaakga 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plant 1L, Revizyonu Aski ftirazlarma Iligkin Plan Degisiklikleri, Belediyemiz girig katinda ve
web sitesinde 28.11.2024 — 27.12.2024 tarihleri arasinda 1 ay siire ile askiya gikarilmig, resmi aski ilan siiresi
igerisinde 3 adet itirazda bulunulmugtur, Ancak 1 tanesi plan onama sim diginda kaldigindan itiraz kapsaminda
degerlendirilmemistir,

TALEP; Askt siiresi igerisinde 2 adet aski itirazina iligkin;
- Ovaakga Merkez Mahallesi 7430 ada 1 parselde yapilasmanin saglanabilmesi igin, yol hattinmn itiraz eki
krokide cizildigi sekilde diizenlenmesi hususu talep edilmigtir,
- Boru Hatlat1 ile Petrol Tagima A.S. Giiney Marmara fgletme Miidiirligii'niin yazisinda miilkiyeti Belediyemize
ait olan Ovaakga Merkez Mahallesi, 1497 parsel, 9217 ada 8, 9, 13 ve 15 parseller ve 7815 ada 35-36-37
parseller izerinde irtifak hakk tesis edildigi, dogalgaz boru hatlarinin koordinat imar planlarma iglenmesi, boru
hatty irtifak sahalari tizerine hig bir surette yapt yapilmamasi, agag ve koklii bitki dikilmemesi, yol olarak
kullanilmamas: gerekgesi ile itirazda bulunulmugtur,

Ayrica, saha incelemelerinde tespit edilen Ovaakga Merkez Mahallesi 7112 ada 25-26 parsellerin mahreg aldi
10 metrelik Yol Alaninm, alann egimli olmas: (%26) scbebiyle gergeklestirilmesinin teknik sikintilara neden
olacag, ayrica amlan yol alaniin miilga planda 7 m gdsterildigi ve 18, Madde uygulamast gérmiis olmass
sebebiyle diizenleme gerektirdigi degerlendirilmigtir,

KOMISYON GORUSU: 1/1000 slgekli Ovaak¢a Uygulama Imar Plant I1. Revizyonu kapsaminda aski
ititazlarma iligkin ekli listede bulunan 2 adet aski itirazt ve Ovaakga Merkez Mahallesi 7112 ada 25-26
parsellerin kuzeyinde bulunan 10 m’lik yol alaninmn miilga planda yer aldig1 sekliyle 7 m olarak yeniden
diizenlenmesi sonucunda ekli listesinde gerekeeleri belirtildigi ve cizildigi gekliyle, itirazlar Imar ve Baymdirlik
Komisyonu toplantisina katilan {iyelerin oybirligi ile uygun goriilmiigtiir, Belediye Meclisine arz olunur."
denilmekte olup,




T,
OSMANGAZI BELEDIVEST
MECLIS KARARI

OSMANGAZI
BTLTDIYEST

Esas No :2025/37 OZETI: 1/1000 Olgekli Ovaakga Uygulama
Karar No : 434 Imar Plant 2. Revizyonu aski
itivazt

Mecliste gbriigiilmesi sonucunda; plan islem numaras: UIP-161031827 olan plan degigikligi ile
ilgili komisyonca yapilan incelemeler sonucu, 1/1000 dlgekli Ovaakea Uygulama Imar Plam X1, Revizyonu
kapsaminda ask itivazlarina iligkin ekli listede bulunan 2 adet aska itiraz ve Ovankea Merkes Mahallesi
7112 ada 25-26 parsellerin kuzeyinde bulunan 10 m’lik yol alanmnm wmiilga planda yer aldi gekliyle 7 m
olarak yeniden diizenlenmesi sonueunda ekli listesinde gerekgeleri belirtildigi ve cizildigi sekliyle,
itivazlarm, 3194 sayih kanunun 8/b maddesine istinaden uygun  olduguna, Belediye Meclisinin
03.09.2025 giinlii olagan toplantsmda yapilan igaretli oylamada meveudun oybivligi ile karar verildi.

Divan Katibi Divan Katibi
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27.11.2025 tarih ve E-135377 sayili dilek¢e basvurusu, 01.12.2025 tarih ve E-137019
sayil1 dilekge bagvuru drnekleri




T.C. / \
ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI @

Boru Hatlar ile Petrol Tagima A.S.
Dogal Gaz letim II. Bolge Miudiirltigii BBl YL

Say1 :11660073-754-E.3227518
Konu : Imar fsleri

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
(Kentsel Tasanim Miidiirliigii)

flgi  :14.11.2025 Tarih ve 392934 Sayih Yazs!

Bursa Ili, Osmangazi flgesi, Ovaakga Merkez Mahallesinin Belediyeniz tarafindan imara agilmasi
gindeme gelmis olup adi gegen bolgede 7430 ada 1 parsel ve 1497 parsel, 9217 ada 8-9-13-15 parseller, 7815
ada 35-36-37 parseller ve 7112 ada 25-26 parsellerde bakim ve isletme sorumlulufu BOTAS'a ail olan
Ovaak¢a TOV yeriistii tesisimiz ve 24 in¢ Seckdy-Karacabey DGBH ile 36 ing Segkdy-Karacabey Loop
DGBH bulunmaktadir,

Konu ile ilgili olarak, Resmi Gazete'nin 13/08/2021 tarih ve 31567 sayili niishasinda yayimlanan
"BOTA§ Ham Petrol ve Dogal Gaz Boru Halt Tesislerinin Yapinu ve Isletiimesine Dair Teknik Emniyet ve
Cevre Yonetmeligi'nin ilgili maddeleri dogrultusunda, boru hatl1 ve tesislerine 200 metreden daha yakinda
yapilacak her turlii yapilagmalar, imar planlan ve altyap: projeleri (yol gegisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil
hatti, su/kanalizasyon hatti, telekomiinikasyon hatti, sondaj galigmasi vb.) ve 400 metre mesafe igerisinde
planlanan her tiirlii maden tretim ve igletim projelerinden énce Kurulusumuzdan goriis alinarak, s6z konusu
caligmalann Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet kriterlerine ve yaklasim mesafelerine uygun olarak
yiiriitilmesi gerekmektedir.

Buna gore;

1) DGBH’muzin derinligi/konumu, zaman igerisinde zemin kotunda olugan degisimler ve giizergdhin
ozelliklerine gore onemli duzeyde degisiklik gosterebilmektedir. Bu nedenle, projelendirmenize esas
bolgelerde ihtiyag duyulan DGBH derinlik ve koordinat bilgilerinin, BOTAS Gnney Marmara isletme
Midarlagumiiz (Tel: 0 224 445 45 00) ile irlibata gegilerek temin edilmesi, teknik personelimiz tarafindan
6zel dedektorle sahada yapilacak ¢aligmalar esliginde tespit edilmesi,

2) DGBH giizergdhinda (elle dahil) kazi yapilmamasi, 30 metreden daha yakinda yapilacak kazilarin
ise ilgili Isletme Midarlagimiiz ile irtibata gegilerek gbrevlendmlecek teknik personelimiz nezaretinde
yapilmast,

3) Yanict ve patlayict madde bulundurmamak veya depolamamak kogulu ile konut veya konut tird
binalar i¢in boru hatti aksina minimum yaklagim mesafesi; "Kalic1 giizergah serit genisligi olan 7 metre + imar
me]>v7uatma gore bina ¢cekme mesafesi olan 5 metre + artan her kat igin ilave 0.5 metre." olacak sekilde
belirlenmesi,

Bu belge, giivenli clektronik imza ile imzalanmstir,
Belge Dogrulama Kodu: ZDNWdHRHMXIzZMTFoOUorVKJIbiRNZz09 Belge Takip Adresi: hitps://www.turkiye.gov.tr/bolas-ebys

Adres: Akpinar Mahallesi Abdilkadir Geylani Caddesi No:14, Osmangazi / BURSA Bilgi igin: Ahmet Talha SEZIC| - ERegpessm

Faks No: 0 (224) 445 4516 Mithendis  FRIRAS
¢-Posta; atalha.sezici@botas.gov.tr Telefon: 0(224) 4454573 JRR
internet Adresi: www.botas.gov.tr

KEP Adresi: botas.bursa-sm@hs01.kep.tr
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4) Okul, hastane, ibadethane ve benzeri toplu yasam alam binalarinin boru hatti aksina minimum
yaklagim mesalesinin, '10 m + kalict giizergh serit genigligi + imar mevzuatina gére bina gekme mesafesi +
artan her kat igin 0.5 metre' olacak sekilde belirlenmesi,

5) DGBH ile patlayici, yanici, yakici, asindirict madde bulunduran, imal eden, kullanan atslye, depo,
ardiye, imalathane, fabrika gibi tesisler, igerisinde suni ve/veya hayvansal giibre bulunan binalar, akaryakit
istasyonlari, sikistinlmis dogal gaz (CNG), LPG ve LNG Istasyonlari, dogal gaz gevrim santralleri arasinda
asgari 50 metre yaklagma mesafesinin saglanmast,

6) Her tiirlii yapimn Ovaakga TOV yeriistii tesisimize 100 melreden daha yakinda yapilmasina izin
verilmemesi,

7) Tralolarin ve katodik koruma tesisi ile etkilesim yaratabilecek elekirik tesisleri igeren binalarin boru
aks"z:?ego-GIG kV (66 kV dahil) igin en az 20 melre ve 66-420 kV (420 kV dahil) igin de en az 40 melre
mesalede olmasi,

8) DGBH’na ait irtifak, miilkiyet ve serhlerimizin arazideki mevcut yerinde birakilmas;, DGBH’na ait
kamulagtirma giizergéhi igerisinde higbir surette agag veya koklii bitki dikilmemesi,

9) DGBH ile ilgili bakim onanm, kontrol ve &lgiim galigmalarinin yiritilebilmesi igin DGBH
glizergahimin bog birakilarak tizerinin agik tutulmasi, ) ‘

10) DGBH giizergdhinin tzerinde is makinelerinin galigmamasi, yol ve santiye alam olarak
kullanilmamasi ve boru hattina olumsuz etki yapmayacak sekilde galigmalarin yuritilmesi, ayrica boru hattt
giizerghina 200 metre mesafeden daha yakinda halriyat alam planlanmasi halinde Kurulusumuzdan ayrica
goriis alinmasi gerekmektedir.

Bununla birlikte, yukanida belirlilen hususlar dikkate alinmadan galigmalanin yuritalmesi veya
Kurulusumuz gérilsii ve izni alinmadan sahada yapilan galismalar sirasinda, DGBH ve tesislerimizde olugan
tim zararlar (havaya atilan gazin bedeli, tim bakim-onanm giderleri, gaz akist durmasindan dolay1
olusabilecek giderler vb.) ile gevreye verilecek zararlar ve olasi can/mal kaybimin tim sorumlulugu,
Belediyenize ait olacaktir.

Sonug olarak, DGBH’'miz ve gevre teknik emniyeti agisindan herhangi bir olumsuzluga neden
olunmamasi ve yanlig anlagtimalarin énlenebilmesi maksadiyla;

- Yukarida yer alan teknik emniyet kriterlerinin plan notlarina iglenmesi,

- Proje kapsaminda DGBH'miza 100 metre mesafeden daha yakinindaki ingai faaliyetlerin BOTAS

Giiney Marmara Igletme Muadirligt personeli kontroliinde/nezaretinde gergeklegtirilmesi gerekmektedir,

@ Imzalidir @ Imzalidir

Eren GULTEPE Muhammet Sezgin AKGUMUS
Sube Miidiirit V., fsletme Mudiirii

Geregini 6nemle arz ederiz.

Bu belge, giivenli clcktronik imza ile imzalanmstir,
Belge Dogrulama Kodu: ZDNWJHRHMXIzMTFoOUorVkJIbjRNZz09 Belge Takip Adresi: hitps://www.turkiye.gov.tr/botas-ebys

Bilgi igin: Ahmet Talha SEZICI migpssmE
Mithendis (¥R 3
Telefon: 0(224) 4454573

Adres: Akpmnar Mahallesi Abdiilkadir Geylani Caddesi No:14, Osmangazi / BURSA
Faks No: 0 (224) 445 4516

c-Posta; atalha.sczici@botas.gov.tr

Internet Adresi: www.botas.gov.tr

KEP Adresi: botas.bursa-sm@hs01.kep.tr
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Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S Dogal Gaz Iletim I1.Bolge Midiirliigii’ niin 09.12.2025
tarih ve E-3227518 sayili yazisi




2.2.  PLAN DEGISIKLIGI

Bursa Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 14.03.2024 tarih ve 313 sayili karari ile onayli 1/1000
olgekli Ovaak¢a Uygulama Imar Plani II. Revizyonu kapsaminda aski itirazlarina iliskin ekli
listede bulunan 3 adet aski itirazi degerlendirilmis olup;

- 27.11.2025 tarih ve E-135377 sayili dilekge bagvurusu, 01.12.2025 tarih ve E-137019 say1ili
dilekge bagvurulari ile iletilen aski itirazlarinin uygun gériilmeyerek reddine,

- Ovaak¢a Mabhallesi 0 ada 1494 parsel bitisigi tescil harici alan igin Bursa Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 09.10.2025 tarih ve 1216 sayili karar1 ve UIP-161031827 say: ile
onaylanarak, 13.11.2025 - 12.12.2025 tarihleri arasinda askiya gikarilan plan deg1$1k11g1
oncesi fonksiyon alanina doniilmesine,

- Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S Dogal Gaz Iletim I1.Bslge Midiirliigii’niin 09.12.2025
tarih ve E-3227518 sayili yazisinda bildirilen hususlarin plan notlarina islenmesi hususunda,
onayli plan notlarinda bulunan Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi BOTAS Giiney Marmara
Isletme Miidiirltigiintin 02.11.2023 tarih ve 109380 sayili gériisii dogrultusunda eklenen (17
numaralt) plan notlarina ek olarak;

-°DGBH’nmuzin  derinligi/konumu, zaman icerisinde zemin kotunda olusan
degisimler ve giizergdhin ozelliklerine gore dnemli diizeyde degisiklik gosterebilmektedir.
Bu nedenle, projelendirmenize esas boélgelerde ihtiya¢ duyulan DGBH derinlik ve
koordinat bilgilerinin; BOTAS Giiney Marmara Isletme Miidiirliigiimiiz (Tel: 0 224 445 45

00) ile irtibata gecilerek temin edilmesi, teknik personelimiz tarafindan ézel dedektirle
sahada yapilacak ¢alismalar esliginde tespit edilmesi,

- DGBH giizergihinda (elle dahil) kazi yapimamast, 30 metreden daha yakinda
yapilacak kazilarin ise ilgili Isletme Miidiirliigiimiiz ile irtibata gegilerek gireviendirilecek
teknik personelimiz nezaretinde yapilmast,

- DGBH’na ait irtifak, miilkivet ve serhlerimizin arazideki mevcut yerinde
birakilmasy, DGBH’na ait kamulastirma giizergihu icerisinde hichbir surette agac veya
koklii bitki dikilmemesi,

- DGBH ile ilgili bakim onarum, kontrol ve olgiim ¢alismalarimin yiiriitiilebilmesi
icin DGBH giizergdhinmin bos birakilarak iizerinin acik tutulmasi,

- DGBH giizergihimn lizerinde is makinelerinin ¢alismamasi, yol ve santiye alani
olarak kullanilmamast ve boru hattina olumsuz etki yapmayacak sekilde calismalarin
yiiriitiilmesi, ayrica boru hatti giizergdhina 200 metre mesafeden daha yakinda hafriyat
alant planlanmast halinde Kurulusumuzdan ayrica goriis alinmast gerekmektedir.

- Proje kapsanmuinda DGBH'miza 100 metre mesafeden daha yakinindaki insai
Saaliyetlerin BOTAS Giiney  Marmara Isletme Miidiirliigii  personeli
kontroliinde/nezaretinde gerceklestirilmesi gerekmektedir.”’ seklinde plan notlarina
eklenmesi,

- Yazi igeriginde 6.maddede bahsedilen ‘’Her tiirlii yapimn Ovaakga TOV yeriistii tesisimize
100 metreden daha yakinda yapimasina izin verilmemesi,’’ hususunda TOV yeriistii tesisinin
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9217 ada yakininda bulunmamast ve Boru Hatlari ve Petrol Tagima A.S.’nin 21.10.2025
tarihli ve 3200370 sayili yazist ve 17.09.2025 tarihli ve 3181691 sayili yazist ile meclise
iletilen(03.11.2025/E-74067295-000-389153  sayili  yazimiz ile) dosya kapsaminda
degerlendirilecegi kanaatine varilmig olmakta birlikte, plan ve plan notlarinda yukarida
belirtildigi ve ¢izildigi sekilde plan degisikligi hazirlanmistir.
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Sekil6: Ovaakga Merkez Mahallesi 9217 ada 15-16-18 parseller Aski Itirazlar: sonras: diizenlenen plan
degisikligi
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17 Numarah Plan Notlanna Ek Olamk Boru Hatlan ile Petrol Tagina A.S Dogal Gaz

Iletim IIL.B6lge Mildiirliigii’niin  09.12.2025 tarih ve E-3227518 sayill yazisi
dogrultusunda;

DGBH muzin  derinlifi/konumu, zaman igerisinde zemin kotunda olugan
degisimler ve giizergdhin Ozelliklerine gbre Onemli diizeyde degisiklik
gosterebilmektedir. Bu nedenle, projelenditmenize esas bélgelerde ihtiyag
duyulan DGBH derinlik ve koordinat bilgilerinin; BOTAS Giiney Marmara
Igletme Mildiirliigiimiiz (Tel: 0224 445 45 00) ile irtibata gegilerek temin
edilmesi, teknik personelimiz tarafindan 6zel dedektdrle sahada yapilacak
caligmalar egliginde tespit edilmesi, ‘ ‘
DGBH giizergihnda (elle dahil) kazi yapilmamasi, 30 metreden daha yakmda
yapilacak kazilarm ise ilgili Isletme Mudiitligiimiiz ile irtibata gegilerek
gorevlendirilecek teknik personelimiz nezaretinde yapilmast,

DGBH’na ait irtifak, miilkiyet ve gerhlerimizin arazideki mevcut yerinde
birakilmasy, DGBH’na ait kamulagtirma guzergahl icerisinde hicbir surette
agac veya koklii bitki dikilmemesi,

DGBH ile ilgili bakin onarim, kontrol ve 6lglim  galigmalarinin
yuriitillebilmesi icin DGBH glizergihinm bos birakilarak fizerinin agik
tutulmas,

DGBH giizergdhinmn {izerinde is makinelerinin caligmamasi, yol ve santiye
alan1 olarak kullaniimamasi ve boru hattma olumsuz etki yapmayacak sekilde
caligmalarn yiiriititlmesi, ayrica boru hatti giizergdhina 200 metre mesafeden
daha yaknda hafiiyat alan1 planlanmast halinde Kurulusumuzdan ayrica gorilg
alinmas: gerekmektedir.

Proje kapsammda DGBH'miza 100 metre mesafeden daha yakmndaki insai
faaliyetlerin BOTAS§ Giiney Marmara Igletme Midiirligli personeli
kontroliinde/nezaretinde gerceklestirilmesi gerekmektedir.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIR|
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