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Esas No :2025/328 OZETI : Cekirge Mahallesi 4199 ada, 11 ve
Karar No : 15 29 parsellerde plan degisikligi

Belediye Meclisinin 07.01.2026 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/15 nci maddesini teskil eden
Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporunun okunarak yaptlan miizakeresi sonunda;

Raporda;

"MECLIS HAVALE TARIiH VE KARAR NO: Belediye Meclisi'nin 03.12.2025 tarih ve 638 sayili
karari ile havale olmustur.

KONU: Cekirge Mahallesi, 4199 ada 11 ve 29 parsellere iliskin 1/500 6lgekli koruma amacli imar planm
degisikligi.

TALEP: 10.08.2023 tarihli ve 78820 sayil dilekge ile Cekirge Mahallesi, 4199 ada 11 parselin , 4199
ada 29 parsel ile tevhid yapilarak yapilasabildigi fakat halihazirda 4199 ada 29 parselde 3 katli yapinin oldugu,
magduriyetin giderilebilmesi i¢in 4199 ada 11 parsel i¢in tevhid sartinin kaldirilmast talep edilmektedir. Cekirge
Mabhallesi, 4199 ada 11 parsel, Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca 18.07.2002 giin ve 16021049/210
sayt ile onayh 1/1000 6lgekli Cekirge Sicaksu Koruma Alanlari ile Kentsel Sit ve Dogal Sit Alanlari Koruma
Gelistirme Imar Plani degisikligi kapsaminda; hmax:9.50m yapilagsma kosullu konut alaninda, 1/500 &lgekli
uygulama imar planinda ise 4199 ada 11 ile 29 parsel tevhidli ve 70 m* taban alanh kiitle tamimli alanda yer
almaktadir. Cekirge Mahallesi, 4199 ada 29 parseldeki kiitle formunun parsel sinirina gore diizenlenmesi, 4199
ada 11 parselde yer alan kiitle formunun revize edilmesi ve tevhid sartinin kaldirilmasi, “BKVKBK’nca aynen
uygun bulunmasi halinde uygulamaya gecilir.”” plan notunun eklenmesi seklinde hazirlanan 1/500 &lgekli
Cekirge Sicaksu Koruma Alanlart ile Kentsel Sit ve Dogal Sit Alanlar1 Koruma Gelistirme imar Plani
degisikligi, Osmangazi Belediye Meclisi’nin 09.04.2025 tarihli ve 209 sayili karar1 ile uygun bulunarak, Bursa
Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 24.06.2025 tarihli ve 794 sayili karari ile onaylanmistir. S6z konusu plan
degisikligi, 2863 ve 5226 sayili Yasalar geregi degerlendirilmek {izere Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu Miidiirligi'ne iletilmis olup BKVKBK’nun 21.10.2025 tarihli ve 14714 sayili karari ile “imar plani
degisikliginin kentsel sit dokusunda yapi yogunlugunu artiracak etkisi olmasi, plan degisikliginin teknik
gerekgelere dayanmamasi, ada biitiiniinde yap1 yogunlugunu degistirmesi nedeniyle 2863 sayili yasa agisindan
uygun olmadigna, plan degisikliginin ada biitiiniine yénelik hazirlanmasi halinde konunun yeniden
degerlendirilebilecegine” karar verilmistir. Yeniden yapilan inceleme neticesinde Cekirge Mahallesi, 4199 ada
11 ve 29 parsellerde 1/500 6lgekli koruma amagli imar plani kapsaminda ayri ayri 60 m? biiyiikliigiinde kiitle
tanimlandigi, ancak, yeni parselasyon tablosunda 4199 ada 29 parsel parsel iizerinde 60 m? insaat taban alani
tanimlandigl, ayrica 4199 ada 11-29 parseller igin ise 70 m? ingaat taban alanl kiitle tamimlandigi goriilmektedir.
Bu durum plan paftasi ve tablo arasinda geliskiye sebebiyet vermektedir. Plan paftasi iizerinde tanimlanan
kiitlelerin taban alant toplam1 120 m? iken tablo {izerinde tevhidli olacak sekilde 70 m? olarak tanimlanmustir.
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KOMISYON GORUSU: Komisyonumuzca yapilan incelemeler sonucunda; BKVKBK nun 21.10.2025
tarihli ve 14714 sayili karari igeriginde belirtilen hususlar ve mevcut onayli imar plani ile yapilasma tablosunda
belirtilen geliskiyi giderebilmek amaciyla, Cekirge Mahallesi, 4199 ada 11 ve 29 parsellerdeki kiitle formunun
parsel sinirina gore diizenlenmesi, 4199 ada 11 parselde yer alan kiitle taban alaninin 55 m2?, 4199 ada 29
parselde yer alan kiitle taban alaninin ise 65 m? olacak sekilde revize edilerek tevhid sartinin kaldirilmas: ve
“BKVKBK’nca aynen uygun bulunmasi halinde uygulamaya gecilir.” plan notunun eklenmesi seklinde
hazirlanan 1/500 olgekli Cekirge Sicaksu Koruma Alanlari ile Kentsel Sit ve Dogal Sit Alanlari Koruma
~ Gelistirme Imar Plami degisikligi, imar ve Baymdirlik Komisyon toplantisina katilan iiyelerin oybirligi ile
uygun gorilmiistiir. Belediye Meclisine arz olunur." denilmekte olup,

Mecliste goriisiilmesi sonucunda; plan islem numarast KUIP-161119700 olan plan degisikligi ile
ilgili komisyonca yapilan incelemeler sonucu, BKVKBK’nun 21.10.2025 tarihli ve 14714 sayili karari
iceriginde belirtilen hususlar ve mevcut onayl imar plam ile yapilasma tablosunda belirtilen celiskiyi
giderebilmek amaciyla, Cekirge Mahallesi, 4199 ada 11 ve 29 parsellerdeki kiitle formunun parsel
simirma gore diizenlenmesi, 4199 ada 11 parselde yer alan kiitle taban alanimin 55 m2, 4199 ada 29
parselde yer alan kiitle taban alaninin ise 65 m? olacak sekilde revize edilerek tevhid sartnin kaldirilmasi
ve “BKVKBK’nca aynen uygun bulunmasi halinde uygulamaya gegcilir.” plan notunun eklenmesi
seklinde hazirlanan 1/500 6l¢ekli Cekirge Sicaksu Koruma Alanlar ile Kentsel Sit ve Dogal Sit Alanlar
Koruma Gelistirme Imar Plam degisikligi, 2863 ve 5226 sayih yasalar geregi BKVKB Kurulu’na
iletilmek iizere 3194 sayih Kanunun 8/b maddesine istinaden aynen uygun olduguna, Belediye Meclisinin
07.01.2026 giinlii olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oybirligi ile karar verildi.
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