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1. AMAC VE KAPSAM

Imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin 03.11.2025 tarih ve E-390069 sayilt yazist ile 'Bursa
Gayrimenkul Satig Icra Dairesi'nin 22.09.2025 giin ve 2025/329 sayili yazist ile bilgi
verilmesi talep edilen Osmangazi llgesi, 5454 ada 23 parselin: 1/1000 Olgekli Muradiye
Koruma Amagh Imar Plan kapsaminda konut alaninda kaldigi, ancak 1/500 Olgekli plan
paftasinda(tabloda) tasimmazin yapilasma kosularimn belirlenmedigi tespit edilmis olup, ilgi
yazi ve eklerinin tetkik edilerek ilgilisine bilgi verilmesi’’ talep edilmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIiN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANI

[li: Bursa

[lgesi: Osmangazi

Mahallesi:-Fehtakate- /YAy & S .
s

Plan Adi: 1/500 Olgekli Mufﬁ&ﬁ

&
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Ada: 5454

Parsel: 23

Resim 1: Hava Fotografi




2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:

Planlama Alanmin i¢inde yer aldigi Alipasa Mahallesi 2024 yili niifusu 2248 kisidir.
Tahtakale, Ivazpasa ve Maksem Mahalleleri ile cevrelenmistir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:
2.3.1.Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi Deprem
Dairesi Bagkanlig: tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Ttiirkiye Deprem Tehlike Haritasina gore Yiiksek Tehlikeli bélgededir.
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Kaynak: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas:

2.3.2.Jeolojik Yapi

Planlama Alani, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirligt niin 24.03.2025 tarih ve E-57426315-305.07-12115190 sayili yazist ile tarafimiza
iletilen “’Imar Planina Esas Mikro Bélgeleme Etiid Raporu kapsaminda, plan degisikligine
konu alan; *OA-2.1 Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’’ kapsaminda
kalmakta oldugu anlasilmaktadir.
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Dolgu Alanlar

Onlem Alnabilecok Nitelikle Stabilite Soruntu Alanlar
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1 Numarah Cumburbagkanhi Tegkdal Hakkinda Cumhurbagkanhids Kararnamesinin
102. Maddesinin 1. F&krasinin (d) Bendi Geregince Onanmigtir.

Resim 2. imar Planina Esas Mikrobélgeleme Etiid Haritas1 (OA-2.1)
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

XIV, INCELEME ~ ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI ) )
Mikrobélgeleme etiit caligmasma konu olan “Bursa [li, Osmangazi Iige Sintrlarini

Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alan” teknik sartnameye uygun olarak sondaj
¢aliymalan (SK), Jeofizik caligmalar (SIS, MI) ve sondaj calismalanindan alman

numuneler iizerinde laboratuar deneyleri yapilnugtir. Tiim bu caligmalar neficesinde

galigilan alanin;

¥ Jeolojik,

¥ Morfolojik,

v Litolojik,

v' Miihendislik

v" Jeoteknik,

¥ Hidrojeolojik,

v" Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bogsluk, Kaya Diigmesi, Su Baskin
Vb.)

Ozellikleri belirlenerek inceleme alanmnin  verlesime uygunluk degerlendirmesi

yapilougtir,

Inceleme alaninda yapilan jeolojik-jeoteknik ¢alismalar sonucunda;
Yapilan arazi ve literatiir caligmalarma gére inceleme alaninin jeolojisi, gencten yagliya

<

2

(1) Dolgu (Qd)

(2) Kuvatemner yagl Aliivyon (Qal)

(3) Kuvaterner yagli Yamag Molozu (Qym)

(4) Kuvatemer yagl Traverten (Qtr)

(5) Ust Miyosen-Pliyosen yash Camlik Formasyonu (Tmplg)
(6) Triyas yagh Karakaya Formasyonu (TRKK)

(7) Triyas yash Permiyen Kiregtag1 Bloklan: (Pb)

(8) Permiyen yagli Sazak Formasyonu (Pzks)

(9) Permiyen yagli Mermer Uyesi (Pzksm)

(10) Karbonifer yash Bursa Mermeri (Pzub)

(11) Karbonifer yash Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadir.

AR R
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BURSA iLi, 0SMANGAZIi iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyularinda metamorfik kayaglar,
kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli ayrismus sist, vesil renkli gist. parcali gist, kizil
kahverenkli gakill kil birimleri gozlenmisgtir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyularmda kizil kahverenkli aynignus gist, yesil
renkli killi gist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakulli kumlu kil birimleri
gozlenmigtir.

Sazak Formasyonu (Pzks); yapilan sondaj kuyularinda sanmsi renkli metatiifler,
kahverenkli sarims metatiifler, yesil renkli mam-kil, kiz1l yesil renkli metavolkanitler,
bej kizil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli pargals killi mermer
birimleri gozlenmistir.

Permiyen Yash Kiregtasi Bloklar1 (Pb); yapilan sondaj kuyulaninda pargalt kirectas:
birimleri gozlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TRkK); vapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtagi-kiltas,
kahverenkli kumlu kil, yegil sar renkli kumtass, gri yesil renkli kiltag, konglomera
birimleri gézlenmistir.

Camhk Formasyonu (Tmplg); yapilan sondaj kuyularinda kahverenkli kumtu kil,
kahverenkli kiltag-kumtags, pekismemis kiltags, kahverenkli ufak cakilli kumlu kil, gri
kahve kumtagi-kiltag, pekismemis konglomera birimleri gozlenmistir. Aynca Camlik
Formasyonu peklesmemis oldugu icin sondajlann st seviyelerinde zemin o&zelligi
gostermistir.

Traverten (Qtr); yapilan sondaj kuyulaninda krem bej renkli Traverten, gri renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gozlenmistir.

Yama¢ Molozu (Qym); yapilan sondaj kuyulannda yamag molozu, agik kahverenkli
kumtu kil, bloklu ¢akil, kahverenkli bloklu az killi cakills kum birimleri gozlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyularinda kahverenkli kumiu kil, kahverenkli cakills
killi kum, cakalli kum, kahverenkli kil, yegil renkli killi kum, bloklu ¢akil, ¢akill kum,
gri yegil renkli cakills kum birimleri gézlenmistir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulannda yapay dolgu, ¢ép dolgusu birimlerine 1,00-22,00
metre aralifinda rastlanilmigtir.

Inceleme alaminda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve %40 arasinda
degigmektedir.
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Fm. Rezidiieli; %75’ diigiik plastisiteli kil (CL) ve %25 killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %601 diisiik plastisiteli kil (CL), %20'si killi kum (8C) ve
%207si siltli kum (SM)’dan olusmaktadir.

Mermeri Uvesi Rezidiieli; %29'u yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %71’i diigiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadsr.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45’i diigiik plastisiteli kil (CL) ve %55’ killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Camhk Formasyonu; %3’ii yiiksek plastisiteli kil (CH), %58’ diigiik plastisiteli kil
(CL), %347t killi kum (SC) ve %5’ siltli kum (SM)’dan olusmaktadr.

Yamag Molozu; %33’ yiiksek plastisiteli kil (CH), %17’si diisiik plastisiteli kil (CL),
%17’si killi cakil (GC) ve %331 siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Aliivyon; %5'i yiiksek plastisiteli kil (CH), %55’i diigiik plastisiteli kil (CL), %171 siltli
gakil (GM), %31 yiiksek plastisiteli silt (MH), %4"ii diisiik plastisiteli silt (ML), %10"u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM) dan olusmaktadir.

Deere, 1964 kullanilarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Mermeri C'ok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Permiyen Yash Kirectast Bloklan Cok Zayif-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Gamhk Formasyonu Cok Zayif-Zayif-
Orta ve Traverten C'ok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu goriilmektedir.

ISRM, 1981 kullanilarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gore yapilan
siuflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uy&ci W5,
Sazak Formasyonu W5-W4, Permiyen Yash Kirectasi Bloklan W5-W4, Karakaya
Formasyonu WS5-W4, Camhk Formasyomu W5-W4-W3 ve Traverten WS5-W4
smifindadr.

Inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlantimanustir. Ancak
kirectag: birimlerinde karstik bogluklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
etiitlerinde detaylt aragtrmalar yapiimali ve karstik bogluklara rastlansimasi halinde
miihendislik 6nlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
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Aynca inceleme alamnda Traverten birimleri gozlenmistir. Bu traverten birimleri fay
hatlar1 boyunca gézlendiginden ve sicak sulann daha cok ¢oziicli etkisi oldugu
bilindiginden dolay1 parsel bazli zemin etiitlerinde detayl: arastirmalar yapilmali ve
karstik bogluklara rastlanilmasi halinde miihendislik onlemleri beliflenmeli ve
uygulanmalidir.

Inceleme alamnda bulunan Yama¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma ozeligi
bulunmadsig: icin yapilagma asamasinda gerekli mithendislik onlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) alinmali ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gozlemleri, sondaj ¢aligmalan, jeofizik dlgiimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Plamina Fsas Mikrobolgeleme Etiit” caligmasi
kapsaminda inceleme alant yerlegime uygunluk agisindan;

- Onlemi Atan 1.1 (OA-1.1): Stvilagma Tehlikesi Asindan Soruntu Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.1 (0.A -5.1): Onlem Almabilecek Sisme, oturma vb. Soruntu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A.-5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almabilecek Nitelikte Erime Bosluklars Agisindan
Soruntu alanlar

- Afete Maruz Bélge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diigmesi Riskli Bélgeler

- Degerlendirme Dig1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk sirlan Sekil 14,1°de
olgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 dlgekli yerlegime uygunluk pafialan ise EK 4’de
verilmistir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
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-Aliivyona ait birimlerde gisme “diigiik-orta-yiiksek™ olup sisme problemlerine yonelik
zemin ve temel efiitlerde ayrntilh gisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilegtirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farklt oturma analizleri yapt-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna karst gerekli zemin
iyilestirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
bilylitmesi, gigme, oturma-farkli oturma, sivilagma, tagima giici v.b. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak defayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gore tiim 6nlemler belirlenmeli ve uygulanmalidar.

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine yénelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI'den giincel gorily alinmali ve bu goriy dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her ftiirli yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yoénetmelik” ve “Tiirkiye Bina Deprem Yoénermeligi” hiikiimlerine uyulmahdir.

XIL4. Onlemli Alan 21 (0A-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite
SorunluAlanlar

Inceleme alamnm jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yagh Camlik Formasyonu,
Permiyen yagh Sazak Formasyonu, Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yash
Kirectast Bloklari, Permiyen yagli Mermer Uyesi, Karbonifer yasl Bursa Mermeri ve
Karbonifer yagl Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olugturmaktadir. Inceleme
alanmin topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagls stabilite sorunlanmin meydana
gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarn miihendislik
Gnlemleni ile onlenebilecefi kanaatine vanldifndan bu alanlar yerlesime uygunhuk
agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-
2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasimda OA-2.1 simgesi ile
gosterilmigtir.

Bu alanlarda;

Geoteknik Miih. Son. Har. Ins. Mak. Tazh. Muhammet TORAT
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-Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap: yiikleri ve alam
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamaclar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik &nlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yamag duraysizhifma neden olabilecek her ftiirli etkileri ortadan kaldirmak icin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye gevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
teknik gartmamelere uygun istinat yapilan ile korunmast ve yap: yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittinlmas: gereklidir.

-Mevcut stabil yapiyr bozucu her fiirlii kontrolsiiz kazidan kaginlmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak sevler uygun projelendirilmiy istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel smirinda yiksek sevler olugturulmasindan kaginilmali, meveut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamah ve projelendirilmis istinat yapilan ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yasl Camlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh Kiregtast Bloklar, Pemmiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sigme “orta-yiiksek” olup sisme problemlerine
yonelik zemin ve temel efiitlerde ayrntili gisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
tyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yasli Camlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh Kiregtas1 Bloklari, Permiyen yaglh
Mermer Uyesi, Karbonifer yasli Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri
Yyapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna kars: gerekli
zemin iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmaldir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu, Permiyen yash Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yagh Kiregtast Bloklari, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme
alaninda zemin biiylitmesi, gisme, oturma-farkli oturma, tagima giicii v.b. miihendislik

parametreleri yap-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
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analizlere gore tim oOnlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

-Yap: temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorumu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tagittirilmalidar.

-Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kazi iglemlerine baglanmamalidir.

-Yiizey sular, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

~Zemin ve temel etiit calismalarnda statik projeye esas iist yapimn temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittinlaca seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, ofurma,
svilagma, fagima giicti vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kigilerce nlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
~Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tim dere ve dere yataklan igin taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI'den giincel gorily alnmah ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Inceleme alam icerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alam etkileyebilecek
gomiili, yan gémiilii, askda ki bloklar ya yerinde 1slah edilmeli ya da ayrintih kinematik
analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontem/yontemler belirlenerek
uygulanmalidar.

-Inceleme alamnda yer alan Kuvatemer yagh Yamag Molozu (Qym) birimleri temel olma
ozelligi bulunmadigmdan dolayx yapilasma 6ncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
mithendislik 6nlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) almmali ve daha sonrasinda
yapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaminda karstlasma dzelligi gosterecek kiregtas birimlerinde karstik boglhuk
olma olasihig bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporlannda aynntih
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatt: vb. alt yap: sistemlerinin nmitlaka depreme direngli halde
tasarlanmas) gerekmektedir.

-Her firli yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Haklandaki
Yonetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine
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ARAZI KONTROL MUHENDISLERI
Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb. veri ve

bilgilerin teknik sopumjalugu mitellif muhendis/firmaya
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1. Nolu Cumhurbagkanlig1 Teskilat: Ha;kkmda Cumhurbagkanhig Karamamesinin 102, Maddesinin 1. fikrasinmn (d
bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih Genelge geregince onaylanmigtir. @
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3.1. 1/5000 OLCEKLIIOSMAN IINAZIM IMAR PLANI
Bursa 1li, Osmangazi lge Ahpiga X ,," ]1 5454 ada 23 parselin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin  17.07.2008:%4 ag £ ;;'?;yzlh karart ile onayli 1/5000 olgekli

Osmangazi(Merkez) Nazim Imar Planl\képs} uninda ~’Meskun Konut Alaninda’ kaldig1 tespit
edilmistir.

Resim 3.0nayh 1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim imar Plami




3.2.  1/1000 OLCEKLiUY L A ';,‘ATIMAR PLANI

Bursa Ili, Osmangazi Il(; sgx 54 7’7ah{illesl 5454 ada 23 parselin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 14.06.2007 ‘bﬁ ‘y'f:- 3’89 a\gy,lh‘/Karan ve 16021041/688 Say1 Ile Onaylh
Bursa Osmangazi Belediyesi Mmadlyéi _;_omm "‘Amagh Imar Plani kapsaminda, “’Konut
Alaninda’ kalmakta oldugu, ancak 1/500 sleekli plan ve tabloda yapilasma kosullarinin

bulunmadig: tespit edilmistir.
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BURSA-OSMANGAZi BELEDIYESI PAUHATIR PAFTANG i 3tz
MURADIYE KORUMA AMAGLI iMAR PLANI RDTAMAND: @ s
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Resim 4.0nayh 1/1000-1/500 6lgekli Uygulama imar Plan

4. PLANLAMA ALANI ILE ILGILIi ARASTIRMALAR

4.1. GEREKCE

Imar ve Sehircilik Miidiirltigii’niin 03.11.2025 tarih ve E-390069 sayili yazisi ile 'Bursa
Gayrimenkul Satis Icra Dairesi'nin 22.09.2025 giin ve 2025/329 sayili yazisi ile bilgi
verilmesi talep edilen Osmangazi Ilgesi, 5454 ada 23 parselin: 1/1000 OIg:eklz Muradiye
Koruma Amagl Imar Plam kapsaminda konut alaminda kaldige=ar
paftasinda(tabloda) tasinmazin yapilagma kosularimin belir,
yazi ve eklerinin tetkik edilerek ilgilisine bilgi verilmesi’’

o>

Bu dogrultuda s6z konusu-A: f M@}kl/aai/le“ ; ‘5454 ada 23 parselin(Eski:55A) onayli
imar planinda yapilagma kosullarin \"bglﬁ ! ””d@% plan lizerinde tanimlanan kiitlenin 181m?2
oldugu, 2014 yili plan degisikligi 6ncesi ‘yﬁﬁl’lasﬁla kosullarmln tabloda 181m?2 3 kat olarak




tanimli oldugu anlasildigindan, 1/500 o6lgekli imar plani kapsaminda plan degisikligi
yapilmasinin uygun olacagi miitalaa edilmektedir.

BURSA-OSMANGAZi BELEDIYESi i
MURADIYE KORUMA AMAGLI iMAR PLANI Lt i
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Resim 5. 2014 Y1l Plan Degisikligi Oncesi 1/500 6lgekli Uygulama imar Plani 6rnegi
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OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve $ehircilik Midiirligi
Imar Birimi

OSMANGAZI
BELEDIYESI

Sayir :E-37795408-000-390069
Konu : Osmangazi Ilgesi, 5454 ADA 23 PARSEL.

KENTSEL TASARIM MUDURLUGUNE

flgi  :Yildinm Belediye Bagkanligimin 24.09.2025 tarihli ve E-35425423-804.01-41074 sayili yazisi.

ilgi yazi eki Bursa Gayrimenkul Satis icra Dairesi'nin 22.09.2025 giin ve 2025/329 sayili yazisi
ile bilgi verilmesi talep edilen Osmangazi flgesi, 5454 ada 23 parselin: 1/1000 Olgekli Muradiye
Koruma Amagli imar Plani kapsaminda konut alaninda kaldigi, ancak 1/500 Olgekli plan paftasinda
(tabloda) taginmazin yapilagma kosularinin belirlenmedigi tespit edilmis olup, ilgi yazi ve eklerinin tetkik
edilerek ilgilisine bilgi verilmesi hususunda geregi bilgilerinize rica olunur.

. Ulviye OZDAMAR
Imar Ve Sehircilik Miidiir V.

Ekler:
1 - llgi yazi 6rn
2 - Tlgi yaz1 eki 6rn

Bu belge, glvenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 583{953d-8f12-4334-9cad-9fb2978157df Dogrulama Linki: https:/www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-cbys

Adres: Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan O gazi Belediye Bagkanligi No:10 Bilgi i¢in: Nurmuhammed TERZI
Osmangazi / Bursa Sehir Plancis:
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No: -
c-Posta: hi i@ i.bel.tr Internct Adresi: http:/www.osmangazi.bel.tr
Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hsO1.kep.tr /

1/1




5. 5. BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI 1/500 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGi

5.1. PLAN KARARLARI

BURSA-OSMANGAZI BELEDIYESI A S s e
MURADIYE KORUMA AMAGLI IMAR PLANI A ARG R & s enawes
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Resim 6. Oneri 1/500 6l¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi

So6z konusu Alipaga Mahallesi 5454 ada 23 parselin(Eski:55A) onayli imar planinda
yapilasma kosullarinin bulunmadigi, plan {izerinde tanimlanan kiitlenin 181m2 oldugu, 2014
yili plan degisikligi 6ncesi yapilasma kosullarinin tabloda 181m2 3 kat olarak tanimli oldugu
anlasildigindan, 1/500 6lgekli imar plani kapsaminda plan degisikligi 6nerisi hazirlanmistir.




T.C.
GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No : 37108068250

Adi Soyad: : DILEK ALTAN TURKMEN

Belge Grubu tA

Sektor : Kamu

Caligtigs Kurum : Bursa Osmangazi Belediye Baskanligi Kentsel Tasarim
Miidirligii

Gegerlilik Tarihi :21.10.2028

Yukarida bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No’lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapimin Yiikiimlenecek Milelliflerin Yeterliligi HakkindaYénetmelik'in
5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlari yapmaya yetkilidir.

+ Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri" ne gére E-Plan Otomasyon Sistemi‘nden almnustir.
+ Plan muellifine ait kisithlik ve yasakliik durumunun plan onayim gergeklestirecek idare tarafindan gancel olarak sorgulanmast gerekmektedir.




