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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’niin 02.10.2025 tarih ve
E-7355051 sayili yazisi ile tarafimiza iletilen 23.09.2025 tarih ve 14620 sayili kurul
kararina istinaden Osmangazi Ilgesi Tahtakale Mahallesi 5556 ada 7 parsel de tescilli yapi
oldugu ve geregi talep edilmis, 09.10.2025 tarih ve E-383642 sayili yazimiz ile de tescilli
yapmin plan degisikligine esas olmak iizere sayisal verilerinin ve tescil fislerinin
gonderilmesi  talep edilmis, Bursa Kiiltir Varliklann Koruma Boélge Kurulu
Midiirliigti’niin 10.11.2025 tarih ve E-7523456 sayili yazisi ile bilgi ve belgeler tarafimiza
iletilmigtir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiSKiN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

[li: Bursa

[lgesi: Osmangazi

Mahallesi: Tahtakale

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagli Imar Plani

Ada/Parsel: 5556/6-7

Resim 1: Hava Fotografi i



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI:

Planlama Alaninin iginde yer aldigi Tahtakale Mahallesi 2024 yili niifusu 1207 kisidir.
Kavakli, Alipasa, [brahimpasa ve Orhanbey Mahalleleri ile gevrelenmistir.

2.3. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI:

BURSA ILI, OSMANGAZI ILGES ILGE SINIRLARI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036.29 HEKTARLIK ALANA AIT IMAR PLANINA ESAS
MIKROBOLGELEME ETOT RAPORU
YERLESIME UYGUNLUK HARITAS|

ACIKLAMALAR
Onlem Ainabilecek Nitelikle Sigme, Oturma vb. Sorunly Alantar

Dolgu Alanlar

Onlem Alinabilecek Nitolikte Stabilite Soruniu Alantar

Onlom Alinabilecek Nitelikle Heyelan ve Kaya Dogmesi
" (Kompleks Harekel) Sorun'u Alanlar

Onlem Nitelikte Erimo B Ap Soruntu Alantar

Sivilagma Tehlikesl Agisindan Sorunlu Alanlar

Heyelan ve Kaya Dsmesi Riskli Boigeler

Aete Maruz Béigeler
Degerlendirme Dig1 Alanlar
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

XV, fNC:El_..EME . ALANININ YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI ) )
Mikrobdlgeleme efiit ¢alismasmna konu olan “Bursa fli, Osmangazi Iige Smirlarmi

Kapsayan Yaklagik 15036,29 Hektarlik Alan” teknik sartnameye uygun olarak sondaj
¢ahgmalan (SK), Jeofizik calismalar (SIS, A7) ve sondaj caligmalanindan alinan
numuneler iizerinde laboratuar deneyleri yapilnugtir. Tiim bu caligmalar neticesinde

galigilan alanin;

v Jeolojik,

¥ Morfolojik,

v Litolojik,

v' Miihendislik

v" Jeoteknik,

v Hidrojeolojik,

V' Jeolojik Tehlike (Deprem, Heyelan, Karstik Bogsluk, Kaya Diigmesi, Su Baskint
Vb.)

Ozellikleri belirlenerek inceleme alanmin  yerlesime uygunluk degerlendirmesi

yapilmstir.

Inceleme alanda yapilan jeolojik-jeoteknik cahismalar sonucunda:
Yapilan arazi ve literatiir caligmalarina gore inceleme alaninin jeolojisi, gengten yagliya
gru;

(1) Dolgu (Qd)

(2) Kuvatemer yagh Aliivyon (Qal)

(3) Kuvatemer yaglh Yamag Molozu (Qym)

(4) Kuvatemner yagli Traverten (Qr)

(5) Ust Miyosen-Pliyosen yash Gamtik Formasyonu (Tmpl)

(6) Triyas yash Karakaya Formasyonu (TRkk)

(7) Triyas yash Permiyen Kiregtagt Bloklan (Pb)

(8) Permiyen yagh Sazak Formasyonu (Pzks)

(9) Permiyen yagh Mermer Uyesi (Pzksm)

(10) Karbonifer yash Bursa Mermeri (Pzub)

(11) Karbonifer yagh Gokdere Formasyonu (Pzug)’dan olugmaktadir.

A R T T T T S Y
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN

YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN .
IMAR PLANINA ESAS MiIKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Formasyonu (Pzug); yapilan sondaj kuyulannda metamorfik kayaglar,
kahverenkli kumlu kil, san kahverenkli ayrigmig gist, yesil renkli gist, parcali gist, kizil
kahverenkli gakall kil birimleri gozlenmigtir.

Bursa Mermeri (Pzub); yapilan sondaj kuyulaninda kizil kahverenkli ayngnug sist, yesil
renkli killi sist, kahverenkli kumlu kil, kahverenkli cakulli kumlu kil birimleri
gozlenmistir.

Sazak Formasyonu (Pzks); yapilan sondaj kuyularnda sanmsi renkli metatiifler,
kahverenkli sarims: metatiifler, yesil renkli mam-kil, kizil yesil renkli metavolkanitler,
bej kuzil renkli killi kum, kizil-bordo renkli metavolkanit, krem renkli pargals killi memmer
birimleri gozlenmistir.

Permiyen Yash Kirectas: Bloklar1 (Pb); Yapilan sondaj kuyularinda pargali kirectast
birimleri gozlenmistir.

Karakaya Formasyonu (TRkk); yapilan sondaj kuyularinda yesil renkli kumtas1-kiltag,
kahverenkli kumlu kil, yesil sani renkli kumtass, gri yesil renkli kiltag, konglomera
birimleri gozlenmistir.

Camhk Formasyonu (Tmplc); yapilan sondaj kuyulaninda kahverenkli kumiu kil,
kahverenkli kiltagi-kumtag:, pekismemis kiltass, kahverenkli ufak cakill kumlu kil, gri
kahve kumtagi-kiltass, pekismemis konglomera birimleri gozlenmistir. Ayrica Camlik
Formasyonu peklesmemis oldugu igin sondajlarm st seviyelerinde zemin ozelligi
gostermistir.

Traverten (Qtr); yapilan sondaj kuyulaninda krem bej renkli Traverten, gni renkli killi
kum, gri renkli kumlu kil birimleri gozlenmistir.

Yama¢ Molozu (Qvm); yapilan sondaj kuyularinda yamag¢ molozu, agik kahverenkli
kumlu kil, bloklu gakil, kahverenkli bloklu az killi gakilli kum birimleri gozlenmistir.
Aliivyon (Qal); yapilan sondaj kuyulaninda kahverenkli kumiu kil, kahverenkli ¢akill
killi kum, cakilli kum, kahverenkli kil, yeyil renkli killi kum, bloklu ¢akil, caklly kum,
gri yesil renkli gakall kum birimleri gézlenmigtir.

Dolgu (Qd); yapilan sondaj kuyulannda yapay dolgu, ¢6p dolgusu birimlerine 1,00-22,00
metre arahfinda rastlanilmugtir.

Inceleme alamnda topografik egimin % 0-10, %10-20, %20-30 ve >%40 arasinda
degismektedir.

Muhammet TOKAT
Jeoloji Mithen
Oda Sicil No: 7789
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN ‘
iMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Gokdere Fin. Rezidiieli; %75'1 diigiik plastisiteli kil (CL) ve %25 killi kum (SC)’dan
olugmaktadir.

Bursa Mermeri Rezidiieli; %60'1 diisiik plastisiteli kil (CL), %20'si killi kum (SC) ve
%20’si siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Mermeri Uyesi Rezidiieli; %20y yiiksek plastisiteli kil (CH) ve %711 diisiik plastisiteli
kil (CL) den olugmaktadir.

Sazak Fm. Rezidiieli; %45°i diisik plastisiteli kil (CL) ve %55°i killi kum (SC)°dan
_olugmaktadir.

Camhk Formasyonu; %3’ii yiiksek plastisiteli kil (CH), %581 diisiik plastisiteli kil
(CL). %341 killi kum (SC) ve %5'i siltli kum (SM)’dan olugmaktadir.

Yamag Molozu; %33’ii yiiksek plastisiteli kil (CH). %17si diigiik plastisiteli kil (CL),
%17’si killi akil (GC) ve %33'i siltli kum (SM)’dan olugmaktadsr.

Aliivyon; %5'i yiiksek plastisiteli kil (CH), %55’ diisiik plastisiteli kil (CL), %11 siltli
gakal (GM), %31 yiiksek plastisiteli silt (MH), %4’ii diisiik plastisiteli silt (ML), %10°u
killi kum (SC) ve %22’si siltli kum (SM)*dan olusmaktadir.

Deere, 1964 kullanilarak RQD degerlerine gore kaya kalitesi belirlenmistir. Gokdere
Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Bursa Mermeri Cok Zayif, Mermer Uyesi Cok Zayif,
Sazak Formasyonu Cok Zayif-Zayif, Permiyen Yagh Kiregtas1 Bloklann Cok Zayif-
Zayif, Karakaya Formasyonu Cok Zayf-Zayf, Camhk Formasyonu Cok Zayf-Zayif-
Orta ve Traverten Cok Zayif-Zayif kaya kalitesine sahip oldugu goriilmektedir.

ISRM, 1981 kullanilarak yapilan kaya kiitlelerinin bozunma derecesine gore yapilan
smflamada, Gokdere Formasyonu W5-W4 Bursa Mermeri W5 Mermer Uyesi W5,
Sazak Formasyonu W5-W4, Permiyen Yagh Kirectast Bloklan W5-W4, Karakaya
Formasyonu WS5-W4, Camlik Formasyomu W5-W4-W3 ve Traverten Wi-W4
smifindadsr.

Inceleme alaninda yer alan birimlerde karstik bogluklara rastlanilmanugtir. Ancak
kiregtas1 birimlerinde karstik boghuklar olugabilecegi dikkate alinarak parsel bazli zemin
efiitlerinde detayl1 aragtwmalar yapilmali ve karstik bosluklara rastlanilmasi halinde
miihendislik énlemleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

Aynca inceleme alaninda Traverten birimleri gozlenmistir. Bu traverten birimleri fay
hatlari boyunca gozlendiginden ve sicak sulann daha ¢ok ¢oziicii etkisi oldugu
bilindiginden dolay: parsel bazl zemin etiitlerinde detayl aragtirmalar yapilmali ve
karstik bogluklara rastlanlmasi halinde miihendislik onlemleri belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

Inceleme alaninda bulunan Yama¢ Molozu (Qym) biriminin temel olma ozeligi
bulunmads icin yapilagma agamasinda gerekli mihendislik dnlemleri (enjeksiyon, jet
grout vb.) alinmah ve yapilagmaya daha sonra gidilmesi gerekmektedir.

Arazi gézlemleri, sondaj galismalar, jeofizik Olgiimler ve laboratuvar verileriyle yapilan
analiz ve hesaplamalar sonucu “Imar Plamna Esas Mikrobolgeleme Etiit” ¢aligmasi
kapsaminda inceleme alam yerlegime uygunluk acisindan;

- Onlemli Afan 1.1 (OA-1.1): Swvilasma Tehlikesi Agisindan Soruntu Alaniar

- Onlemli Alantar 5.1 (0.A -5.1): Onlem Almabilecek Sisme, oturma vb. Sorunlu
Alanlar

- Onlemli Alanlar 5.2 (0.A.-5.2): Dolgu Alanlar

- Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunfu Alanlar

- Onlemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Almabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi
(Kompleks Hareket) Soruntu Alanlar

- Onlemli Alan 2.4 (OA-2.4): Onlem Almnabilecek Nitelikte Erime Bogluklars Acisindan
Soruntu alanlar

- Afete Maruz Bélge Karan

- Uygun Olmayan Alanlar 2.3 (UOA-2.3): Heyelan ve Kaya Diigmesi Riskli Bélgeler

- Degerlendirme Dig1 Alanlar (DDA)

olmak iizere 9 kategoride degerlendirilmis ve yerlesime uyguntuk sintrlan Sekil 14.1°de
olgeksiz olarak, 1/5000 ve 1/1000 slgekli yerlesime uygunluk paftalan ise EK 4°de
verilmigtir.
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Aliivyona ait birimlerde gisme “dilgiik-orta-yiiksek” olup sigme problemlerine yonelik
zemin ve temel efiitlerde ayrmtili gisme analizleri vaptlmali ve gerekli zemin
tyilegtirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidir.

-Aliivyona ait birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri yapi-zemin
etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna karyt gerekli zemin
iyilegtirmeleri belirlenmeli ve uygulanmalidsr.

-Aliivyon birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile inceleme alaninda zemin
bilyiitmesi, gisme, oturma-farkli oturma, sivilagma, tagima giici v.b. miihendislik
parametreleri yapi-zemin etkilegimine uygun olarak detayli olarak irdelenmeli, yapilan
analizlere gére tiim Gnlemler belirlenmeli ve uygulanmalidr,

-Inceleme alani dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akiy gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan i¢in taskin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSI'den giincel goriiy alinmal ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-Her fiirli yapilagmada “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Haklandaki
Yénetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yonermeligi” hiikiimlerine uyulmalidsr,

XIL4. Onlemli Alan 21 (0A-21): Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite
SorunluAlanlar

Inceleme alanmnn jeolojisini Ust Miyosen — Pliyosen yagh Camlik Formasyonu,
Permiyen yagl Sazak Formasyonu, Triyas yagh Karakaya Formasyonu, Permiyen yagls
Kiregtas1 Bloklari, Permiyen yasli Memmer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve
Karbonifer yash Gokdere Formasyonuna ait kaya birimleri olugturmaktadir. Inceleme
alanmnin topografik egimi %10-20 ve %20-30 arasinda degismektedir. Elde edilen veriler
dogrultusunda inceleme alannda kiitle hareketlerine bagli stabilite sorunlannin meydana
gelebilecefi alana yomelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarn miihendislik
Gnlemleri ile onlenebilecegi kanaatine vanidigindan bu alanlar yerlesime uyguntuk
agisindan Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (0A-
2.1) olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasmda OA-2.1 simgesi ile

gosterilmigtir.
Bu alanlarda:
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BURSA iLi, 0SMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
YAKLASIK 15036,29 HEKTARLIK ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU

-Zemin ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap yiikleri ve alam
etkileyecek dig yiiklerde hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik onlemleri beliflenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

-Yama¢ duraysizhifma neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak icin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmast ve vap1 yilklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittinilmas: gereklidir.

-Mevcut stabil yaptyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olugacak sevier uygun projelendirilmig istinat
yapilan ile desteklenmelidir.

-Parsel simninda yiiksek gevler olusturulmasindan kagimlmali, mevcut sevler ve kazi
sevleni uzun siire agikta birakimamali ve projelendirilmiy istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yash Camlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtags Bloklan, Permiyen yagh
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sisme “orta-yiiksek” olup sisme problemlerine
yonelik zemin ve temel efiitlerde aynntih gisme analizleri yapilmali ve gerekli zemin
iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmahdir.

- Ust Miyosen — Pliyosen yagh Camlik Formasyonu, Permiyen yagh Sazak Formasyonu,
Triyas yaslt Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kirectass Bloklan, Permiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yagh Bursa Mermeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkli oturma analizleri
yapt-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali zemin deformasyonlanna kars: gerekli
zemin iyilegtirmeleri belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidar.

- Ust Miyosen — Pliyosen yash Camitk Formasyonu, Permiyen yasl Sazak Formasyonu,
Triyas yash Karakaya Formasyonu, Permiyen yash Kiregtast Bloklar, Pemiyen yash
Mermer Uyesi, Karbonifer yash Bursa Memmeri ve Karbonifer yash Gokdere
Formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmas: sebebi ile inceleme
alanmnda zemin bilyiitmesi, gigme, oturma-farkl oturma, tagima giicii v.b. miihendislik

elerl yapi-zemin etkilesimine olarak detayli olarak irdelenmeli ilan
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BURSA iLi, 0OSMANGAZI iLGE SINIRLARINI KAPSAYAN
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analizlere gore tim Onlemler belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

-Yapt temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmal veya tagittirlmalidar.

-Yol, altyapi ve parsel giivenligi saglanmadan kaz iglemlerine baslanmamalidir.

-Yiizey sulan, atik sular ve yeralt: suyu ortamdan uzaklagtinlarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalhdir,

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli 6nlemler belirlenmeli ve
uygulanmalidir.

-Zemin ve femel etiit caligmalaninda statik projeye esas iist yapimin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tagittirilacag: seviyelerin miihendislik parametreleri (sigme, oturma,
stvilagma, tagima giicii vb. ) detayh olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda uzman
kigilerce 6nlem projeleri hazsrlanmalh ve ilgili Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.
~Inceleme alan1 dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akig gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklan igin tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama 6ncesi
mutlaka DSI'den giincel goriiy alnmah ve bu gorids dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

-inceleme alam igerisindeki OA-2.3 bolgesinden kopuk gelerek alam etkileyebilecek
gomiilii, yan gémiilii, askida ki bloklar ya yerinde sslah edilmeli ya da ayrintili kinematik
analizleri yapilarak kaya diigmesi riskini bertaraf edecek yontem/yontemler belirlenerek
uygulanmalidir.

-Inceleme alaninda yer alan Kuvatemer yagh Yamag Molozu (Qym) birimleri temel olma
Ozelligi bulunmadigindan dolayx yapilasma ncesi ya harfedilmedi yada mutlaka gerekli
mithendislik 6nlemleri (Enjeksiyon, Jet Grout vb) almnmali ve daha sonrasinda
yapilagmaya gidilmelidir.

-Inceleme alaninda karstlagma ozelligi gosterecek kiregtass birimlerinde karstik boghuk
olma olasihigs bulunmaktadir. Bu kesimler Zemin ve Temel Etiit raporlarinda aynntih
olarak incelenmelidir.

-Yol, Kanalizasyon, Boru Hatts vb. alt yap: sistemlerinin nuitlaka depreme direncli halde
tasarlanmas) gerekmektedir.

-Her fiirli yapilagmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yonetmelik” ve “Tiirkive Bina Deprem Yénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidar.

922
Geoteknik Mih. Son. Har. Ins. Mak. Taah. Muhammet TOKAT
San. Tic. Ltd. §ti. Ozkan fROL Jeoloji Mithendi i
0.312.215.97.28-geo/@ geoteknikmuh com Jaofiz gLy h’“g‘;“ Oda Sicil No: 7789
Oda 5+ ATO TR ]
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ARAZI KONTROL I )
Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb. veri ve
OSMANGAZI
44 adet 1/5000 &lgekli
484 adet 1/1000 dlgekli
Vildan YILDIRIM
ALAN 14356,17 Hektar .
Jeoloji M
YERBIS ID | 23001300095834

MOUHENDISLERI

lugu mitellif mihendis/firmaya

Hafizo GERI

Joofizik idihendisl

. N RAPOR INCELEME KOMISYONU

eoloji Miihendisi © DrE
Jasfizi

e
eoloji isl

of/i3.KS|
k < 10.1.‘—:.’11‘"5‘

bendi ile 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili Genelge geregince onaylanmgtur,

| 1. Nolu Cumhurbagkanlig Teskilati H;kkmda Cumhurbaskanli Karamnamesinin 102, Maddesinin 1. fikrasinin (d)

19, Adno2s 29 Po2s

. Erdal KAYAPINAR
Genel Mildiir

Genel Miidiir Yardimcist

12



3. MEVCUT ONAYLI iIMAR PLAN KARARLARI
3.1. 1/5000 OLCEKLI OSMANGAZI NAZIM iMAR PLANI

S6z konu parseller arsiv kayitlarimizda 1/5000 &lgekli Osmangazi Merkez Nazim imar

Planini kapsaminda, 5566 ada 6-7 parseller, ¢’ Ticaret Alanminda’ kalmakta oldugu tespit
edilmistir.

e
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3.2.  1/1000-1/500 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 tarih ve 380 sayili karari ve
16021041/688 say1 ile onayl 1/1000-1/500 dlgekli Muradiye Koruma Amagli Uygulama
Imar Plani kapsaminda, kentsel sit alan siniri dahilinde, *'7-8-6(Eski:16-17-19) parseller
217m2 Insaat Taban Alam 3 Kat Ticaret Alaninda’ kalmakta oldugu tespit edilmistir.

e
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Resim 4.0nayli 1/1000-1/500 6lgekli Uygulama imar Plan érnekleri

4. PLANLAMA ALANI ILE ILGILi ARASTIRMALAR
4.1. GEREKCE

Bursa Kiilttir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirliigii’niin 02.10.2025 tarih ve
E-7355051 sayili yazisi ile tarafimiza iletilen 23.09.2025 tarih ve 14620 sayilt kurul
kararina istinaden Osmangazi Ilgesi Tahtakale Mahallesi 5556 ada 7 parsel de tescilli yapi
oldugu ve geregi talep edilmis, 09.10.2025 tarih ve E-383642 sayili yazimiz ile de tescilli
yapmin plan degisikligine esas olmak iizere sayisal verilerinin ve tescil fislerinin
gonderilmesi talep edilmis, Bursa Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigti’ntin 10.11.2025 tarih ve E-7523456 sayili yazisi ile bilgi ve belgeler tarafimiza
iletilmistir,

Bahse konu 1/1000-1/500 &lgekli imar planinda tescilli yapilya ait taramanin
bulunmadigi, 500 6lgekli planin tablosunda tescilli yapwnin plana islenmesinden kaynakli
degisiklikler yapilmasi gerektigi, tescilli yapinin oturma alaninin bir kisminin yol alaninda
kaldigi ve imar hattinda bir degisiklik yapilmasinda bir sakinma bulunmadigi miitalaa
edilmigtir.

15



T.C. 3
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI i
Kiiltiir Varliklart ve Miizeler Genel Miidiirliigii \/
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidurligi 2025 AILE YILI

Sayt  :E-35546553-165.02.03-7355051

Konu :Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Tahtakale Mah,
5556 Ada, 6 ve 7 Parsele Yonelik Alinan
Kurul Karart Hk.(16.15.2101-16.15.3498)

DAGITIM YERLERINE

Ozii yukarida belirtilen konu hakkinda Bursa Kiiltiir Varliklarm: Koruma Boélge Kurulunun
23.09.2025 tarihli ve 14620 sayili karari yazimiz ekinde gonderilmektedir.
Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii

Ek:
1 - Karar (1 Sayfa)
2 - Islem Dosyas1 (51 Sayfa)

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Bursa Cumhuriyet Bagsavciligina Kiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigiine
Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligia (Ek-2 (Kurullar Daire Bagkanligi) (Ek-2 konulmadi)
konulmadr) Kiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigiine
Tapu ve Kadastro IV. (Bursa) Bolge Miidiirliigiine  (Tespit ve Planlama Daire Bagkanlig1) (Ek-2
(Ek-2 konulmadi) konulmadi)

Osmangazi Belediye Bagkanligina (Ek-2 konulmadi) kvenvanter@ktb.gov.tr
Osmangazi Tapu Miidiirliigiine (Ek-2 konulmadi) ~ Bursa il Kiiltiir ve Turizm Miidirliigiine (Ek-2
konulmadi)

3u belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtr.

1
Dogrulama Kodu: 0506CC85-853C-41)68-BIBI-5A42DDB839FA Dogrulama Adresi: hitps//www.turkiye.gov.(r/k(b-cbys
2863 ve 2577 sayih Kanunlar u&annca alinan Kurul kararina kayn ilan veya tebligden Bilgi icin:Tuana Fatma @gfgiE
itibaren 60 giin i¢inde Koruma Yitksek Kuruluna ve/veya fdari argiya bagvurulabilir. KIZILASLANOGLU ¥ :
Girpan Mahallesi 2.Gugltt Sokak No:2 K:1 16050 OsmangaziTel: (0224) 220 1437 Mimar
l'ax No: (0221) 223 1606 ~No .
bursakurul@kultur.gov.tr = )
buma.kurull@)nsOl. cp.ir /)'14_,’#/7&
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T.C. 16.15.2101-16.15.3498
KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
KARAR

Toplant: Tarihi ve No  : 23/09/2025 - 667 Toplant: Yeri
Karar Tarihi ve No : 23/09/2025 - 14620 BURSA

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Tahtakale Mahallesinde, H22d07a4b paftada, 1/1000 o6lgekli
Muradiye Koruma Amagl Imar Planinda, Kentsel Sit sinirlart iginde bulunan, 6zel miilkiyete ait,
tescilsiz 5556 ada, 6 parsel ile 19.04.1974 tarihli ve 7763 sayih karar ile tescilli 5556 ada, 7 parsele
oturan otele yonelik yikim talebini igeren Osmangazi Belediye Bagkanligi Kentsel Tasarum Miidiirliigii
Yikim Ruhsati ve Denetim Biriminin 16.07.2025 tarihli ve 361244 sayili yazisi, ayni Birimin yapilarin
ruhsat durumunu igeren 12.09.2025 tarihli ve 376375 sayili ile 19.09.2025 tarihli ve 378796 sayih
yazilan, ilgi talebi ve 7 parseldeki tescilli yapinin izinsiz yikilip yerine otel yapilmas: durumunu igeren
Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii uzmanlannin 15.09.2025 tarihli ve 3700576 sayili, 16.09.2025 tarihli
ve 3704560 sayili, 19.09.2025 tarihli ve 3714302 sayih raporlan okundu, ekleri ve islem dosyasi
incelendi, yapilan goriimeler sonucunda;

" Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Tahtakale Mahallesinde, H22d07a4b paftada, 1/1000 6lgekli
Muradiye Koruma Amagh Imar Planinda, Kentsel Sit sirlan icinde bulunan, 6zel miilkiyete ait,
tescilsiz 5556 ada, 6 parsel ile 19.04.1974 tarihli ve 7763 sayili karar ile tescilli 5556 ada, 7 parsele
oturan otelin yikim talebinin uygun olduguna, uygulamanin ilgili Belediyesi denetiminde yapilmasina,
galigmalar esnasinda gerekli can ve mal giivenliginin alinmasina, yikimi yapilacak otele bitigik nizam
olan tescilli yapilara zarar verilmemesi i¢in azami &nemin gosterilmesine, sonucundan Koruma Bslge
Kurulu Miidiirliigiine bilgi verilmesine,

7 parseldeki tescilli yapiy: izinsiz yikip yerine oteli yapanlar ve yaptiranlar hakkinda 2863 sayili
Kanunun 9.maddesi dogrultusunda sug duyurusunda bulunulmasina,

7 parseldeki tescilli yapimin, Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Koruma Yiiksek Kurulu’nun
05/11/1999 tarihli ve 660 sayili ilke karari dogrultusunda Koruma grubunun ““2. grup’ olarak
belirlenmesine, Tapu Mildiirliigiince tapu beyanlar hanesine “2. grup korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir
varligidir” serhinin konularak Koruma Bélge Kurulu Miidiirltiiine bilgi verilmesine;

Mevcutta yerinde olmayan 7 parseldeki tescilli yapiya yonelik Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05/11/1999 tarihli ve 660 sayil ilke karari dogrultusunda restitiisyon ve
rekonstriiksiyon projelerinin hazirlanarak Kurulumuza iletilmesine karar verildi.

GECICi BASKAN GECICi BASKAN
Dr. Sami KALFAOGLU YARDIMCISI
(imza) Ahmet Oner KOSE
(imza)
UYE UYE
Hayrettin ELDEMIR Ali ATICI
(imza) (Bulunmadi)
UYE UYE UYE
Miicahit ARSLAN Gtiven YAVUZ Hasan CALISKAN
(imza) (imza) (Imza)
UYE UYE
Bursa Biiyiiksehir Belediyc Osmangazi Belediye
Temsilcisi Temsilcisi
Deniz TIRECI Aykan [YIZAMAN
(imza) (imza)

17



T.C.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Tasarim Miidiirliigii
Planlama Birimi

OSMANGAZI
BELEDIYESI

Say1 :E-74067295-000-383642 09.10.2025
Konu : Osmangazi Ilgesi, Tahtakale Mah, 5556 Ada, 6
ve 7 Parsel- 14620 Sayili Kurul Karari

BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGUNE

Ilgi  :02.10.2025 tarihli ve E-35546553-165.02.03-7355051 sayili yaziniz,

flgi sayih yaziniz ile tarafimiza iletilen 23.09.2025 tarih ve 14620 sayili kurul kararina
istinaden Osmangazi Ilgesi Tahtakale Mahallesi 5556 ada 7 parsel de tescilli yap1 oldugu ve geregi
talep edilmektedir.

Yapilan incelemede; Tahtakale Mahallesi 5556 ada 7 parsel arsiv kayitlarimiza gére 1/5000
olgekli Osmangazi (Merkez) Nazim Imar Plani kapsaminda, ‘Ticaret Alaninda™,

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.06.2007 tarih ve 380 sayil: karari ve 16021041/688
say1 ile onayli 1/1000 - 1/500 6lgekli Muradiye Koruma Amagli Uygulama Imar Plani kapsaminda,
kentsel sit alan sinir1 dahilinde, **6-7-8 parseller 217 m2 Insaat Taban Alam 3 Kat Ticaret Alamnda”
kalmakta oldugu tespit edilmistir.

Bu dogrultuda séz konusu parselde imar planinda tescilli yapinin taramasmin bulunmadigi
anlagilmig olup, tescilli yapinn plan degisikligi yapilarak imar planlarina islenmesine esas, tescilli
yapiya ait sayisal verilerin ve tescil figinin tarafimiza iletilmesi hususunda;

Geregi bilgilerinize arz olunur.

Fatih VARDAR
Belediye Bagkan a.
Belediye Baskan Yardimcist

Ekler : ] .
1 - 5556 Ada 7 Parsel Imar Plani Omegi
2 - 5556 Ada 7 Parsel 500 6lgek Imar Plant Ornegi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstrr.

Dogrulama Kodu: 75050274-4d63-422b-bd2f-9ed68803c667 Dogrulama Linki: https:/www.turkiye. gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Santral Garaj Mahallesi Ulubath Hasan Bulvan O gazi Belediye Bagkanlig No:10 Bilgi igin: Muhammed KATMIS EIEL4E
Osmangazi / Bursa Sehir Plancis1 e 8;."":: ;
Telefon No: (224)444 16 01 Faks No: (224)270 70 09 Telefon No: D:5068 LS %
e-Posta: hizmetmasasi@osmangazi bel tr Internet A dresi: http:/Avww.osmangazi bel. tr 'E A a

Kep Adresi: osmangazibelediyesi@hs01 kep.tr /
171



T.C. X
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI i
Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii \/
Bursa Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidurliigi 2025 AILE YILI

Sayr  :E-35546553-169.99-7523456

Konu :Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Tahtakale Mah,
H22d07a4b pafta, 5556(e643) ada 7(e16)
parsel Hk.(16.15.2101)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Miidiirliigii)

Igi :09.10.2025 tarihli ve E-74067295-000-383642 sayili yaziniz.

Ilgi yazida; Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Tahtakale Mahallesinde, 1/1000 5lgekli Muradiye Koruma
Amagli Imar Planinda, Kentsel Sit sinirlari iginde bulunan, 6zel miilkiyete ait, 19.04.1974 tarihli ve 7763
sayili karar ile tescillenen, 23.09.2025 tarihli ve 14620 sayili karar ile yapi grubu 2.grup olarak belirlenen,
H22d07a4b pafta, 5556 ada 7 parseldeki yapinin imar planinda tescil taramasinin bulunmadiginin
anlagildif, tescilli yaptya yonelik plan degisikligi yapilarak imar planina islenmesine esas tescilli yaptya
ait sayisal verilerin ve tescil figinin taraflarina iletilmesi talep edilmistir.

S6z konusu 5556 ada 7 parseldeki tescilli yapiya yonelik tescil karari, yapiya ait 1974 tarihli
fotograf ve 1974 tarihli tescil taramasinin bulundugu pafta yazimiz ekinde iletilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Gozde KIRCAL
Koruma Bolge Kurulu Miidiirii V.

Ek:

1 - Tescil karari

2 - 1974 tarihli fotograf

3 - 1974 tarihli pafta

4 - 1974 tarihli kismi pafta
5 - 1974 tarihli pafta

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,

Dogrulama Kodu: D587A1DD-F08A-4361-81D9D-19DB778551°08 Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov.tr/k(b-cbys
Cirpan Mahallesi 2.Giiglit Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi Bilgi i¢in:Tuana Fatma @gsg
Tel: (0224) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606 KIZILASLANOGLU
bursakurul@kultur.gov.tr Mimar 2
ursa.KurulT@hsUT.kep.Tr s
)\1
/ﬁ«'rklf
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Toplanti No. ve Tarihi :

T. C.

BASBAKANLIK

com e AN

YOKSEK KURULU BASKANLIG]
KURUL KARA

KARAR

243 = 19,4,1974

Karar No.ve Tarihl : 7763 ~ 10,4,1974

- 13 Tophou yurl,‘-ﬂtﬂnbﬂ

/
/

(Beki 797 ifeni 1923 ada - 42 parsel); (uski ?éﬁ”IEh;kiéﬁi ada -
41 parsel); (798 ada - 20 pargel ); (798 ada - 18 parsel)

(798 ada - 9 -parsel); (798 ada - Eaki 14 Yoni 24/25 parsel)
(647 nda - Eski 14 Yeni 28/29 parsel)

Burse 1/500 Olgekli Kedastrolu Harita (56 - YAPIA) s,

(646 nua
(644 ada
(644 ada
(G4 udu
(644 ada
(658 ada
(642 ada
(639 ada
(639 ada
(659 ada
(3_54 ada
(334 ada
(643 ada
(632 ada
(643 ada
(644 ada

(644 ada

~ 5 pa¥sel); (b4 ada-

= 14 parsel); (644 ada
= 22 parsel); (644 ada

12 parsel); (644 ada - 13 parsel)
15 parsel); (644 ada - 16 parsel)
22 parsel); (644 ada - 24 ‘parsel)

= 24 parsel)i (644 ada
= 35 parsel);(652 ada
= 5 parsel); (643 ada
= 7 parsel);(639 ada
- 23 parsel);(639 ada

2b parsel); (644 ada - 34 parsel)

-1/13 parsel) ; (664 ada ~ 2 parsel)

13 parsel); (642 ada - 8 parsel)
21 parsel); (639 ada - 22 parsel)
23 parsel); (643 ada - 7 parael)

- Egki 25 Yeni 33 parsel) ; (639 ada = 26 parsel)
- 27 parsel);(639 ada - 28 parsel); (639 ada -34/35 parsel)

- 15 parsel);(354 ada
= 12 parsel), (643 ada
- 3 parsel);(632 ada
= 37 parsel)$(645 ada

]

14 parael); (334 ada - 13 parsel)
16 parsel);(643 ada -17/18 parsel)
39 parsel);(632 ada - 38 parsel)
4 parsel);(643 ada - 5 parsel)

= 6 parsel);(643 ada = 7 parsel); (644 ada - 57 parsel)
- Eski 37 Yeni 7% parasel);(644 ada - Eoki 37/38 Yeni
74 pxu'-ael);(éin? ada = 22/ parsel )3(644 ada ~ 39 parsel)

= 41 parsel); (644 ada = 40 DPBRael); (644 pdn - 42 pa

/.
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5. 5. BURSA ILI OSMANGAZI iL(;};:si 1/1000-1/500 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIiGi

5.1. PLAN KARARLARI

25
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Resim 6. Oneri 1/1000-1/500 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

S6z konusu parsele Bursa Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin
géndermis oldugu bilgi ve belgeler dogrultusunda, 5556 ada 7 parsele tescilli yap: islenmis,
parselin imar hatti tescilli yapinin oturma alani dogrultusunda yeniden diizenlenmis, 5556 ada
6-7-8 parsellerin mevcut tabloda tevhidli 217m2 3 kat oldugu, tescilli yapinin oturma alaninin
6 parseli kapsadifindan dolay1, tevhid durumu ortadan kalkmakta olup, plan degisikligi ile 6
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parsele 133m2 3 kat yapilagma kosullari tanimlandigi sekliyle plan degisikligi Onerisi

hazirlanmistir.

Iy
P

T.C.

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGIi BAKANLIGI
iigii

T.C. Kimlik No
Adi Soyad1
Belge Grubu
Sektor

Cahstigr Kurum

Gegerlilik Tarihi

Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESi

: 37108068250

: DILEK ALTAN TORKMEN

A

: Kamu

: Bursa Osmangazi Belediye Bagkanligi Kentsel Tasarim
Mildiirligi

:21.10.2028

Yukarida bilgileri verilen 37108068250 T.C. Kimlik No'lu DILEK ALTAN TURKMEN 07.01.2006 tarih ve 26046
sayilt Resmi Gazete'de yayimlanan Plan Yapumm Yitkiimlenecek Muelliflerin Yeterliligi HakkmdaYénetmelik'in
5.Maddesinde belirtilen A grubundaki planlari yapmaya yetkilidir.

* Bu belge yukandaki "sorgulamaya esas kimlik bilgileri” ne gére E-Plan Of yon Sistemi'nden

* Plan mitellifine ait kasutlilik ve yasaklihik d plan onayim gergeklestirecek idare tarafindan giincel olarak sorgulanmast gerekmektedir

27



