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BURSA LI, OSMANGAZI ILCES], MOLLAGURANI MAHALLESE, 4998 ADA 7 NUMARALI PARSELE tLISKIN
... 1{1000 VE 1/500 OLGEKLI MURADIYE KORUMA AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLERI

1. PLANLAMANIN GEREKCESI VE AMACI

Planiama alani Bursa 1li, Osmangazi llcesi, MoltagUrani Mahallesi, 4998 ada 7 sawil

parseli kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S6z konusu parselin meveut durumuna bakildiginda; Otel binasi mevcut olup, parset
genel olarak yaplasma sirecini tamamlamistir. Parselin yakin gevresinde  tescilli
yapilar bulunmaidadir. Parsel 2. Osmangazi Caddesi'nin batisinda konumlanmis olup,
bu caddeye baglanan 12 metrefik (Orfapazar Caddesi) tasit yolundan  giris

almaktadir,

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; Bursa 1725000 Olcekli Nazim
imar Plan'nda 7 numaral parsel “Orta YoJunlukiu Meskun Konut Alaninda’ ve “2. Ve
3. Dereceden Arkeolojik Sit Alan’'nda™ katmaktadir. 1/5000 Olcekli Osmangazi Nazim
Imar Plani’nda parset “Orta (250 ki/ha} Yogunluklu Mevcut Konut Alan” ve “Kentsel

Sit Alani” olarak planiidr.

YOrOrlUkteki 1/1000 Olgekli Muradiye Koruma Amagh Uygulama imar Plan'nda
parsel "“Ticaret Alant” olarak plankdir. Parsel 3. Derece Arkeolojik Sit Alani'nda
kalmaktadir. Bélgedeio@rhkil olarak tarihi ve kGltrel miras unsurlan buluamakta olup,
olge kOltUrel turizm amagh turistlerin ugrak yeridir. Dolaysiyia bolgede giderek
konaklama tesislerine ihtiyag duyulmaktadir. Bu sebepler dodrultusunda parselin
Ticaret fonksiyonundan Otel Alani fonksivonuna dénUstOrdimesi amact ile 1/1000 ve

1/500 Olgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plant dedisikligi talep edilmektedir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILISKILERI
2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa lli, Osmangazi licesi, Mollagirani Mahallesinde bulunan yaklasik 264,37 m?2
bOyUkliginde olan planlama alani yakin ¢evresinde adirlikll olarak Ticaret Alani ve

Konut Alanlarn bulunmaktadir. Bu kullanimlar disinda Park Alanlarn ve Cami Alani yer

almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alaninin Bdlge icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim iliskileri

Planlama alani, MollagUrani Mahallesi'nden bulunan 2. Osmangazi Caddesi'nin
batisinda konumlanmis olup, bu caddeye baglanan 12 metrelik (Ortapazar Caddesi)
tasit yolundan giris almaktadir. Parselin bulundudu konum ve ulasim iliskileri, istenilen

plan dedisikligini sadlayacak niteliktedir.
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Sekil 2: Planlama Alaninin Ulagim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERFLERi
|

3.1. Egim Durumu
Planlama alani; egim durumu bakimindan dUstk edim derecesine sahip olup, edim
Alan, agdirlikl  olarak kuzeyden gUneye dogru

%1-3 arasinda degismektedir.

yUkselmektedir.

3.2. Yukseklik Durumu
Planlama alani, kuzey- giney istikametinde denizden 251-254 m yUksekliktedir.

3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzey bakilidir.
3.4. Jeolojik Durum
jeolojik etGdU  etfkileyecek bir plan degisikligi  talebi

Planlama alaninda
bulunmamaktadir.

ATAKAN AYVAZ LTD. STI.




BURSA ILI, OSMANGAZI ILGESI, MOLLAGURANI MAHALLESI, 4998 ADA 7 NUMARALI PARSELE ILiSKIN
1/1000 VE 1/500 OLGEKLI MURADIYE KORUMA AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLERI

4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Planlama alaninda, mevcutta Otel binasi olarak kullanilan bir yapi bulunmaktadir.
Alanin ¢evresinde adirlikl olarak Ticaret ve Konut Alani kullanimi mevcuttur. Bu
kullanimlar disinda Cami ve Park Alanlan da bulunmaktadir. Ayrica tescilli yapilar da

mevcuttur.

Fotograf 3: Planlama Alaninin G&rinusU-3 Fotograf 4: Planlama Alaninin G&rinds(-4

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planlama alani 4998 ada 7 sayill parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

tamami 6zel mUlkiyete aittir. Toplam alan bOyUklO§o 264,37 m2'dir.
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1/1000 VE 1/500 OLGEKLI MURADIYE KORUMA AMACLI IMAR PLANI DEGISIKLERI

6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESIi MERI PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki Bursa 1/25.000 Olcekli Nazim imar

Plani’'ndaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Nazim imar
Plani'nda planlama alani “Orta Yogunluklu Meskun Konut Alani” ve “2. ve 3. Derece
Arkeolojik Sit Alan” olarak planlanmistir. Planlama alanin cevresi adirlikli olarak Konut
Alani ve Ticaret Alani olarak planhdir.
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Sekil 3: Planlama Alaninin 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani icindeki Yeri
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6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazim imar

Plan’'ndaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlarn incelendiginde; YorGrltkteki 1/5000 Olcekli

Alani” ve “Kentsel Sit Alan” planhidir.

t
Osmangazi Nazim Imar Plan’'nda parsel, “Orta (250 ki/ha) Yodunluklu Meskun Konut ’
\
|
\

Sekil 4: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu
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6.3. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/1000 Olgekli Koruma Amach imar
Plan’'ndaki Durumu
Planlama alanina it planlama kararlan incelendidinde; 1/1000 Olcekli Muradiye

Koruma Amagl Uygulama imar Plani'nda parsel, “Ticaret Alani” ve "3. Derece

Arkeolojik Sit Alani" olarak planlanmistir,
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Sekil 5: 1/1000 Olcekli Koruma Amaclh imar Plarni Durumu

- FONKSIYON | PARSEL ALAN BUYUKLUGU (m?) | FONKSIYON ALAN BUYUKLUIGU (m?) ‘

— ' .
| TICARET ALANI I 264,37 | 210,22
5 |

Tablo 1: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Planlama Alani Kullanimiar
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7. 1/1000 OLCEKLi MURADIYE KORUMA AMAGLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI
KARARLARI

Bursa ili, Osmangazi llcesi, Mollagirani Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun
H22D07A4B pafta, 4998 ada, 7 numarada kayith tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000
Olcekli Muradiye Koruma Amacl imar Plani Dedisikligi ile; bdlgede artan konaklama
ihtiyacini karsilamak amacit ile séz konusu “Ticaret Alani” planl parsele "Otel Alani”

fonksiyonu &nerilmistir.

REL T OT e S

&&'.0

Sekil 6: 4998 Ada 7 Numarali Parsele lliskin 1/1000 Olgekli Koruma Amacl imar Plani Degisikligi
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7.1. 1/1000 Olgekli Koruma Amach imar Plani Degisikligi Planlama Alani

Kullanimlar

Planlama alaninin fonksiyonu "Otel Alani” belirenmis olup, alan bUyUklUkleri

asagidaki gibidir,

FONKSIYON | MEVCUT ALAN BUYUKLUGU (m?) | ONERI ALAN BUYUKLUGU (m?)
| TICARET ALANI 210,22 ‘ :
| OTEL ALANI J ‘ 210,22 |
i |
' TOPLAM ‘ 210,22 ! 210,22
| |
| | 1

Tablo 2: 1/1000 Olcekli Koruma Amaclh imar Plari Dedisikligi Planiama Alani Kullanimiar

7.2. 1/1000 Olcekli Koruma Amach imar Plani Degisikligi Plan Notlari

1) 4998 ada 7 parseldeki mevcut yapiya gére 1/500 Olcekli Koruma Amach imar

Plan'nda kUtle dnerilmistir. Uygulama bu dogrultuda yapilacaktir.
[ |
2) B.K.V.K.B.K tarafindan aynen uygun goérlimesi halinde uygulamaya gecilecektir.

8. 1/500 OLCEKLi MURADIYE KORUMA AMACLI iMAR PLANI
DEGISIKLIGI KARARLARI

Bursa ili, Osmangazi iicesi, MollagUrani Mahallesi sinirlan icerisinde ve tapunun
H22D07A4B pafta, 4998 ada, 7 numarada kayith tasinmazlara iliskin hazirlanan 1/500
dlcekli Muradiye Koruma Amacl imar Plani Degisikligi ile; bélgede artan konaklama
ihtiyacini karslamak amaci ile sé6z konusu “Ticaret Alani” planl parsele “Otel Alani”
Snerilmigtir. Mevcut yapl esas alinarak insaat taban alani 135,29 m? olan 3 katl kitle

oOnerisinde bulunulmustur.
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Sekil 7: 4998 Ada 7 Numaral Parsele liskin 1/500 Olcekli Koruma Amagcli imar Plan Degisikligi

8.1. 1/500 Olcekli Korulma Amagch imar Plani Degisikligi Planlamq|AIcm|
Kullanimlan

Planlama alaninin fonksiyonu “Otel Alani” belilenmis olup, alan bUyUklUkleri

asagidaki gibidir.

| FONKSIYON | MEVCUTKUMEBUYDKWGU () | GNER! KOTLE BOYDKLOGH (m)
| TICARET ALANI ‘ 105,00 | -

‘ OTEL ALANI ‘ . 135,29

| TOPLAM | 105,00 ? 135,29

Tablo 3: 1/500 Olcekli Koruma Amach imar Plani Degisikligi Planlama Alani Kullanimiarn

8.2. 1/500 Olgekli Koruma Amagch imar Plani Degisikligi Plan Notlari

1) B.K.V.K.B.K tarafindan aynen uygun gdriimesi halinde uygulamaya gecilecekdir.
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