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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
1li: Bursa
Iige: Osmangazi
Mabhalle: Yenikaraman
Ada-Parsel: 761 Ada 1,3,4 parseller
Plan Adi: 1/1000 Olgekli Hiirriyet-Adalet-Istiklal-Sogukkuyu-Karaman Mahalleleri Uygulama
Imar Plani Degisikligi
Plan Degisikligine Konu Alan: 3,55 m?dir.

parsellerde konumlanmaktadir. DESAY Mimarlik tarafindan Yenikaraman Mahallesi 761 ada 3

parselden gegen ada ayrim hattinin parselin kadastral sinirlart dikkate alinarak diizenlenmesi
talebi olmus ve talep Planlama Esaslari ve Sehircilik ilkeleri ile Mekansal Planlar Yapim

Yénetmeligi dogrultusunda incelenerek 1/1000 Olgekli Plan degisikligi hazirlanmistir.

-
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2. YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR
2.1. Demografik analizler

Osmangazi ilge geneli itibariyle 2007 yili niifusu 657.599 kisi, yiizolgiimi 11.710,4

hektardir. Osmangazi’de Kent niifusunun belediye niifusuna orani (%96) dir.
2.2, Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler

Bursa, iilke ekonomisine sagladipi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir'den
sonra 4’ tincli swada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik geligmislik

siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli'den sonra 5. siradadur.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin yaklasik

300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismini Bursa karsilamustir.

Tirkiye ekonomisinde 6nemli yeri olan Bursa ilinde kisi basimna diisen GSYIH 2000 yili
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.
Isgiiciiniin istihdam1 agisindan bakildiginda; Tirkiye genelinde Bursa ili 13. swada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artigla
662.517'e yiikselmistir. Il genelinde ve planlama bolgesinde; istihdamin sektorlere gore dagilinm
asagidaki tablolarda verilmistir: Sektérler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektorii olarak ig ana

kategoride incelenmistir,

Tablo 1: Bursa Ilinde Sektorel Dagihim

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 % 2000 %

Tarnm 257.699 51,98  [265.520 [40,08  [277.075 (33,56
Sanayi 114.684 23,13  [207.164 31,27  [270.059 |32,71
Hizmetler 123.430 |24,89 189.833 28,65  |278.397 |33,72

Toplam (galisan sayis)) ~ [495.813 100,00 [662.517 [100,00 |[825.531 (100,00

1 Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Caligan Niifus % 75,30 54,08 38,85

Kaynak: TUIK

Tarmm sektorti; 1990°da, 1980 yilma gére; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07 oraninda
gelisme saflamigtir. Sanayi sektorii 1990°da 1,8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3 oraninda gelisme

saglamugtir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2,2 oraninda gelisme
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saglamistir,




2.3. Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler

Planlama alan1 ve yakin gevresi Baymndirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bélgeleri Haritas1” na gore 1. Derece deprem bélgesi sinirinda yer almaktadir, Bu nedenle tiim
deprem hesaplarinda zeminin altivyonsal 6zellikleri nedeniyle 1. Derece Deprem Bélgesine ait

katsayilarin kullanilmasi gerekmektedir.

[l 1Derece
2Dearece
| 3.Derece
4Derece

|:| S.Derece

Il merkezi

lige merkezi
Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA){
Yol
Otoban
Demiryolu
Nehir

lige sinir
Il sinir

DEPREM ARASTIRMA DAIRESi ANKARA

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayi (KAF)” in
lizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve

Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.
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3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI
3.1 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan 1/5.000 Olgekli Osmangazi Merkez Nazim Imar Plani

kapsaminda tali is merkezi alaninda ve konut alaninda kalmaktadir.

3.2 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Plan degisikligine konu alan Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nca 18.07.2002 tarih ve
16021077/207 say1 ile onayli 1/1000 6lgekli Hiirriyet-Adalet Istiklal-Sogukkuyu-Karaman
Mabhalleleri Uygulama Imar Plam Degisiklikleri kapsaminda bitisik nizam 3 kat ticaret alaninda,
kismen yolda ve kismen (ada ayrim hattindan kaynakli) bitisik nizam 3 kat konut alaninda
kalmakta ve ada ayrim hatti kadastral sinir ile cakigmamaktadir. 761 Ada 1,3,4 parseller 6zel

miilkiyette kalmaktadir.
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Sayfa 6

4. ONERI PLAN DEGISIKLIiGI
4.1 Hiirriyet-Adalet_Tstiklal-Sogukkuyu-Karaman Mahalleleri Uygulama Imar Plam

Degisikligi

S6z konusu plan degisikligi talebi ada ayrim hattinin kadatral smir ile ¢akistirilmasi olup maddi
hatanin giderilmesi ve planin uygulanabilirliginin artirilmasi anlaminda Planlama ve Sehircilik
Ilkeleri kapsaminda ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi kapsaminda
uygun goriilerek plan degisikligi maddi hatanin giderilmesi olarak hazirlanilmistir. Hazirlanan

plan degisikligi ile ada ayrim ¢izgisi kadastral sinira oturtulmustur.

for
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KULLANIM MEVCUT (m?») | ONERI (m?)
KONUTALANI 1,45 2,10
TICARET ALANI 2,10 1,45
TOPLAM 3,55 3,55
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