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BURSAILI, 0SMANGAZi II.CESI BAGLARBASI MAHAI.I.ESI 893 ADA 1-2-3-4-5-6-12 PARSELLERE
ILISKIN 1/1000 OLCEKLE UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGT ACIKLAMA RAPORU

- o

1-PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI VE AMACI

Plan degisikligi; Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Baglarbasi Mahallesi, 893 Ada
1-2-3-4-5-6-12 sayill mistakil parsellerin maliklerinin talebiyle hazirlanmistir. Plan
Degisikligine konu parselleri de kapsayan Islah imar Plani 12.12.1986 tarihinde
tasdik edilmigtir. Bu plan ile parsellerden %35 oraninda terk alinmistir. Meri
Uygulama Imar Planinda ise parsellerin yapilasma dederleri Ayrik nizam, KAKS:
0.90 , 6nden 5 m., komsu parsellerden 3 m. gekme mesafeleri olan konut alani
seklindedir. Parsel alanlarn kigik oldujundan ¢ekme mesafelerinin meri uygulama
imar planda onerildigi sekliyle birakilmasi durumunda parsellerin miistakil parsel
olmasina ragmen parsellerde tevhid islemi zorunlu hale geldigindenmesi nedeni ile
mustakil yapilasma saglanamadifindan  parsel  maliklerinin madduriyeti
olusmaktadir. Plan degisikliginin gerekgesi; Parsellerde tevhid zorunlulugu olmadan
mustakil olarak Meri Uygulama Imar Planinda cevre yap! adalarinin yapilasma
degeri olan Bitisik nizam, 2 kat konut alani seklinde plan dedisikligi talep
edilmektedir.

2-PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILER}
2-1.Plan Degisikligine Konu Alaninin il ve ilcesindeki Konumu

Planlama alanini olusturan parseller, Bursa ilinin Merkez licelerinden Osmangazi
icesinin orta noktalannda yer alan Baglarbasi Mahallesinde, Baglarbasi Mahallesinin de
dogu sinnnda yer almaktadir. Aynca parseller bat- -dogu y&nine dodru azalan az
derecede egimli bir yapiya sahiptir.
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BURSAILi, OSMANGAZI iLCESI,BAGLARBASI MAHALLESI 893 ADA 1-2-3-4-5-6-12 PARSELLERE
ILISKIN 1/1000 GLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLi&I ACIKLAMA RAPORU

Resim 1: Planlama Alaninin Bursa Kent BOtUNnG icindeki Yeri

Resim 3: Planlama Alaninin Baglarbasi Mahallesi icindeki Yeri
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BURSAILI, OSMANGAZi iLCESI,BAGLARBASI MAHALLEST 893 ADA 1-2-3-4-5-6-12 PARSELLERE
ILISKIN 1/1000 OLCEKLE UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLiGI ACIKLAMA RAPORU

2-2.Ulasim Durumu

Planlama alanini olusturan parsellere, Mudanya Bulvan Uzerinde bulunan Esentepe
Kavsagindan aynlan 1. HOmiyet Caddesi ile ulasimaktadir.  Parseller 1.Horriyet
Caddesine ve bah ydndeki sokaga cepheli konumdadr. Bélgedeki énemli réper
noktalarndan olan Esentepe Kavsaginin  yaklagk 600 metre giliney-batsinda
bulunmaktadir.

2-3.Mevcut Yapilasma ve Doku:

Plan degisikligi 6nerisinde bulunulan parselin bulundudu alan 2.derece kent merkezi
sayilabilecek alandadir. Bblgede yapilasmis alanlarda doluluk iist seviyededir ve
yapilar 2-5 kath betonarme yapi cinsinde, orta yagldir. Oldukga farkh tip ve yapida
binanin i¢i ice gectigi alanda yapilasma Organik dokuda ve genelde bitisik
nizamadir. Genel olarak parsellerin bulundugu alan az edimli arazi dokusuna
sahiptir.
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ILISKIN 1/1000 GLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLiIGI ACIKLAMA RAPORU
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BURSAILI, OSMANGAZI ILCEST,BAGLARBASI MAHALLESI 893 ADA 1-2-3-4-5-6-12 PARSELLERE

iLiSKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLiIGE ACIKLAMA RAPORU
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BURSAILI, OSMANGAZI iLCESI,BAGLARBASI MAHALLESI 893 ADA 1-2-3-4-5-6-12 PARSELLERE
ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Dedgisiklige konu parseller
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BURSAILI, OSMANGAZI ILCESI,BAGLARBASI MAHALLESI 893 ADA 1-2-3-4-5-6-12 PARSELLERE
ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Degisiklige konu parseller
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BURSAILI, OSMANGAZI iLgEsi,BAéLA_RBAsI MAHALLESI 893 ADA 1-2-3-4-5-6-12 PARSELLERE
iLiSKiIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Cevre yapi adalanndaki bifisik nizam konut yapilasmalar
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BURSAILI, OSMANGAZI ILCESI,BAGLARBASI MAHALLEST 893 ADA 1-2-3-4-5-6-12 PARSELLERE
ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

3-PLANLAMA ALANININ MULKIYET YAPISI
Milkiyet Analizi

Planlama Alani, Bursa 1li, Osmangazi iicesi, Baglarbasi Mahallesi, H21C05B3A
pafta, 893 ada, 1-2-3-4-5-6-12 numarah parselleri kapsamaktadir. Parsellerin toplam
alar 1499,82 m? dir.

Planlama alani sinirlan iginde 8 adet parsel bulunmaktadir, Bu parsellerin 7 tanesi
ozel sahis mulkiyetinde, bir tanesi ise artik parsel konumunda, tek basina yapilasmanin
gerceklestirlemeyecedi durumda olup Belediye milkiyetindedir.

Kat analizi

Planlama alanini olusturan parsellerden 1-4-12 parseller bos durumda olup 2-3-6
parseller Ozerinde zemin+1 normal katll, 5 parsel Uzerinde 1 kath konut amach kullanilan
bina mevcuttur.

Parsellerin yapilasma durumunun hava fotografi
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BURSAILI, OSMANGAZI ILCESI,BAGLARBASI MAHALLESI 893 ADA 1-2-3-4-5-6-12 PARSELLERE
ILISKIN 1/1000 OLCEKLE UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

4-PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESi MERI PLAN DURUMU

4-1.Planlama Alanimin 1/5000 Olgekli Nazim Planinda ki Durumu:

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planinda plan degisikligine konu parseller “Konut” tanimh alanda kalmaktadir

Meri 1/5000 Olgekli Nazim Plani Ornegi

4-2.Planlama Alanminin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plandaki Durumu:

Planlama alanina ait planlama kararlar incelendiginde 1/1000 Olgekli Hirriyet-
Adalet-Istiklal-Sogukkuyu-Karaman Mahalleleri Uygulama imar Planinda

Baglarbasi Mahallesi, 893 ada 1-2-3-4-5-6-12 parseller Ayrik Nizam KAKS:0.90
konut alani olarak tammhidir.
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BURSAILi, OSMANGAZI iLCEST,BAGLARBASI MAHALLES] 893 ADA 1-2-3-4-5-6-12 PARSELLERE
ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

MERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN
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Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Ornegi

5- 1/1000 OLGCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI KARARLARI

Plan degisikligi; Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Baglarbasi Mahallesi, 893 Ada
1-2-3-4-5-6-12 sayili mustakil parsellerin maliklerinin talebiyle hazirlanmistir. Plan
Degisikligine konu parselleri de kapsayan Islah Imar Plani 12.12.1986 tarihinde
tasdik edilmistir. Bu plan ile parsellerden %35 oraninda terk alhnmistir. Meri
Uygulama Imar Planinda ise parsellerin yapilasma degerleri Ayrik nizam, KAKS:
0.90 , 6nden 5 m., komsu parsellerden 3 m. gekme mesafeleri olan konut alani
seklindedir. Parsel alanlar kigik oldugundan gcekme mesafelerinin meri uygulama
imar planda onerildigi sekliyle birakilmasi durumunda parsellerin mistakil parsel
olmasina ragmen parsellerde tevhid islemi zorunlu hale gelmesi nedeni ile mistakil
yapilasma saglanamadigindan parsel maliklerinin madduriyeti olusmaktadir. Plan
degisikliginin gerekgesi; Parsellerde tevhid zorunlulugu olmadan mistakil olarak
Meri Uygulama Imar Planinda ¢evre yapi adalarinin yapilasma dederi olan Bitisik
nizam, 2 kat konut alam seklinde plan degisikligi talep edilmektedir.
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BURSAILI, OSMANGAZI iLCESI,BAGLARBASI MAHALLEST 893 ADA 1-2-3-4-5-6-12 PARSELLERE
ILISKIN 1/1000 GLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGT ACIKLAMA RAPORU

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi
PLAN NOTU
Ilave bir plan notu olusturulmamistir.

6-PLANLAMA ALANI ALAN KULLANIM TABLOSU

FONKSIYON MEVCUT DURUM | PLAN DEGISIKLiGi
KONUT ALANI 1499,82 m?2 0,00

KONUT ALANI 0,00 1499,82 m?2
TOPLAM ALAN 1499,82 m2 1499,82 m?2
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