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1. AMAGC VE KAPSAM

Bursa lli, Osmangazi licesi Hamitler Mahallesi 6396 ada 66 parselin
bulundugu bélgenin 18. Madde uygulamasi gérmis olmasi ve bu nedenle tescil
islem yapilamamasi nedeniyle imar hattinin kadastro hattina cekilmesi ile ilgili plan
degisikligi hazirlanmasi gerekmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER
2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa ili, Osmangazi llgesi, Hamitler Mahallesi Bursa kentinin kuzey
aksinda Bursa-Mudanya vyolu {Uzerinde yakin Bursa kenti ve Osmangazi
merkezinden yaklasik 11,5 km uzaklikta, Mudanya llgesine de yaklasik 20 km
uzakhktadir.

Kuzeyinde Yenikent Mahallesi, Batisinda Yenibaglar ve Akpinar,
dogusunda Gilinestepe veYunuseli Mahalleleri giineyinde Baglarbasi Mahallesi
bulunmaktadir.
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Hamitler Mahallesi 422,7 ha buyukliginde olup, 2020 yili nifusu 50.513
kisidir.

Hamitler Mabhallesinin yapilasma bigimlerinde farkliliklar vardir. Resmi
Gazetede 27.06.1987 tarih ve 19500 sayi ile yayimlanan 3391 sayili Bursa lli

yy.
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Merkezinde Osmangazi, Yildinm ve Niliifer Adiyla Ug¢ lige Kurulmasi Hakkinda
Kanun geregi, 1989 yili (26.03.1989) Yerel Secimleri sonrasinda Osmangazi
Belediyesi kurulmus, Hamitler koy statiistinde iken mahalle statiisti ile Osmangazi
Belediyesine baglanmistir.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Eski kdy yerlesiminin bulundugu alanda koy yapilasma o6zelligi devam
etmektedir. Glneybatisinda hisseli ve kagak vyapilagmalar mevcuttur.
Guneybatisinda planh yerlesim gerceklesmistir. Kent mezarligi mahalle sinirlari
icindedir, yaklasik 93 ha'dir. 2000'li yillarin basindan itibaren mezarlik gevresinde
planli yapilasma gergeklesmis gunimuzde yapilasma tamamlanmak tzeredir.

Hamitler Mahallesi'nde 3 adet ilkogretim tesisi, 2 adet pazar alani, 1 adet
Ozel Egitim tesisi, 1 adet Lise, 2 adet spor tesisi, 2 adet saglik tesisi, 6 adet cami
bulunmaktadir.

Hamitler Mahallesi’nin mevcut yogunluk degeri 120 kisi/ ha iken, mezarlk
harici alan olarak hesap yapildiginda yogunluk degeri 150 kisi/ha'dir.

JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1. Depremsellik

Planlama Alani, igisleri Bakanligr Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanligi
Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Turkiye Deprem Tehlike Haritasi'na gore Yuksek Tehlikeli
bolgededir.
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2.3.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani, Milga Bayindirlik ve iskan Bakanligi'nca 17.01.2001 tarihle
onayli Bursa Buyuksehir Belediyesi Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etit Raporu eki

1/25000 élcekli Zemin Degerlendirme Paftasinda mavi renk olarak lekelenmis
ve/veya gosterilmistir. Buytk Sehir  smirlarmin az bir kismini
olusturmaktadir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar
verileri, sismik kirilma ve rezistivite galismalar: verileri neticelerine gore su
sonuglara varilmistir:

e Neojen ¢okellerinin genelde, yliksek orta pilastisiteli kati/sert killeri ve yer
yer bu birimlerle ardalanmali orta siki/sikt yapili kum, siltli kum, marn
birimlerinden  olugmaktadir.  Ayrica  oOzellikle Uludag’in = kuzey
yamaglarinda bu birimler kumtagi, kil tast 6zellikleri gostermektedir.

e Genel olarak Blyiik Sehir sinirlart i¢inde kalan neojen zeminlerin tagima
giicii ve yapilagma yontinden en iyisini temsil etmektedir.

e Bu sahada yapilan arazi penetrasyon degerleri; N=35 — 50 arasinda
degismektedir.

e Yeralti su seviyesi olarak tanimlanabilecek seviyeler 7m. — 13.50m.
arasindadir. Ancak, arazi ¢aligmalarinda acilan on sondaja karsin, sadece
iki sondajda yeralti suyuyla kargilagilmistir.

e Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yiiksek olup sivilagma
ozellikleri bulunmamaktadir.
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e Sahada vadi tabani seklinde olusmus diisiik kotlarda, yiizeysel sularin
gollenmesini engelleyecek onlemlerin (yagmur suyu toplama sistemleri
v.b.)alinmasinda yarar vardir.

e Parsel oOlgeginde az katli yapilarda gisme problemi incelenmeli ve
onlemleri alinmalidir.

e Sahada yapilan sismik kirilma g¢alismalari neticesinde elde edilen zemin
dinamik degerleri ile sahadan alinan numuneler tizerinde yapilan
laboratuar deneyleri, bir tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

e Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.35sn arasindadir.

e Bu alanlar icinde yapilan rezistivite caligmalari ile sondaj caligmalarindan
elde edilen veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

e Zemin grubu B3, sinifi ise Z2 olarak tanimlanmistir.

e Zemin mekanigi, temel muhendisligi a¢isindan yapilarda kat sinirlamasini
gerektiren bir durum yoktur. Ancak zemin biiylitmesi olabilme riskine
karsilik 8,10 kat arast yapilasma uygun olacaktir.

e Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel 6l¢eginde etiit
yapilmasi gereklidir.

o Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmasi
gerekmektedir.

PLAN DECISIKLIGT ALAN

Ne. (

i b £ A A A
2001 tarihle hazirlanan 1/25000 dlgekli Zemin Dederlendirne Haritasi 6rn.
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2.4. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.4.1. 115000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani olan Hamitler Mahallesi 6396 ada 25, 28, 29, 34 ve 35
parseller Bursa Biyiiksehir Belediye Meclisinin 17.07.2008 gin ve 487 sayili
karari ile onayli 1/5000 &lgekli Osmangazi Nazim imar Plani kapsaminda kismen
200 kisi/ha yogunluklu meskun konut alaninda yer almakta olup, 6396 ada 66
parsel ise kismen 250 kigi/ha yogunlukta Meskun Konut Alaninda kismen 350
kisi/ha yogunluklu Gelisme Konut Alaninda yer almaktadir.
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2.4.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Buylksehir Belediye Baskanligr'nca 27.03.2002 giin ve 16021083/176 sayi
ile onayli 1/1000 &lgekli Baglarbasi Hamitler Uygulama imar Plani kapsaminda
6396 ada 25, 28, 29 ve 66 parseller Emsal=0,80 Serbest Nizam 2 kath (S-2) konut
alaninda, 34 ve 35 parseller Emsal:=0,40 Serbest Nizam 1 kath (S-1) konut
alaninda kalmaktadir.
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onayl 1/1000 élgekli uygulama imar plani orn.

3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Imar planinda 6396 ada 66 parselde imar hatti ile kadastral hat arasinda 1,07 m’y1
ulasan fark oldugu ve 14,63 m? ihdasin bulundugu tespit edilmistir. Ayrica séz konusu
parselin bulundugu bélgede 2004 yilinda 18. Madde uygulamas1 yapildigi tespit edilmistir.
Bu haliyle ihdas-satin alma iglemi yapilamamaktadir.
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3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Plan degisikligi talep edilen parsellere ait fotograflar...
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| Adsiz Harita
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6 ada 34 ve 35 parseller

3.3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERiSi ve PLAN
KARARLARI

1/1000 olgekli uygulama imar planlarinda imar hatti ile kadastral hattin
cakistirimasi seklinde 6396 ada 25, 28, 29, 34, 35 ve 66 parsellerde plan
degisikligi 6nerisi hazirlanmistir. Yol genigligi 7 metrenin altina digsmesi nedeniyle
bir kisimda 7 metrenin saglanmasi amaciyla gocuk bahgesinin bulundugu yerde
imar hatti diizeltilmistir.

s

Sayfa 9/10




Safa Meryem / X
Kuran Kursu /

wsg

|:‘f —= f,_,.f = Ef\

if eos m.s[l 1247 [ET -

$"a80
{ e

Oneri 1/1000 5l§:ekﬁ uygulama irﬁar plani degisikligi 6rn.

Plan dedgisikligi yapilan sinir itibarivle hesap tablosu:

: . .. | ONAYLIPLAN ONERI PLAN

KULLANIM TURU o) DEGISIKLIGE (M) FARK
SERBEST NiZAM
1 KATLI 14,19 - 14,19
SERBEST NIZAM : _
2 KATLI 28,36 20,46 -7,90
PARK 8,05 - - 8,08
YOL 18,70 48,84 +30,14
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