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Esas No :2020/136 OZETI : 1/1000 lgekli Santralgaraj ve
Karar No : 172 Yakin Cevre Uygulama Imar Plan

kapsaminda kalan Santral Garaj
Mahallesi 3561 ada, 3 sayili
parselde plan degisikligi

Belediye Meclisinin 07.04.2021 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/17 nci maddesini teskil eden
Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

"MECLIS HAVALE TARIH VE KARAR NO: Belediye Meclisi’nin 08.07.2020 tarih ve 329 say1li
karar ile havale olmustur,

KONU: 3561 ada 3 parselin bulundugu bélgede 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine dair
07.11.2018 tarih ve 764 sayili Osmangazi Belediyesi Meclisi kararmin ve 25.03.2019 tarih ve 231 sayili Bursa
Biiyiikgehir Belediye Meclisi kararmin iptali istemi ile agilan davada; Bursa 3. idare Mahkemesi’nin
26.03.2020 tarihli ve 2019/704 Esas sayili karari

MERIi PLANLARDAKI DURUMU: Séz konusu parselin 1/5000 6lgekli Osmangazi Nazim Imar
Plani kapsaminda kismen ibadet alaninda kismen belediye hizmet alaninda kalmakta iken Bursa 2. Idare
Mahkemesinin 2503.2020 tarihli 2019/855 Esas ve 2020/294 K sayili karari ile “dava konusu islemin
iptaline” karar verildigi , Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.02.2019 giin ve 231 sayili karart ve UiP-5375,16
say1ile degistirilerek onaylanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi kapsaminda 3561 ada 3 parselin
E:1.50, Yen¢ok:20.50m yapilasma kosullu (BHA-Hizmet Birimleri) Belediye Hizmet Alaninda ve cami
alaninda kaldig1 tespit edilmisgtir.

Bu kapsamda Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigi'nca 4.11.1998 tarih ve 16021060/0277 Sayi ile
onayli 1/1000 Olgekli Bursa Santralgaraj ve Yakin Cevresi Uygulama Imar Plani kapsaminda kalan Osmangazi
Meydaninin da bulundugu alanda Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 25.03.2019 tarih ve 231 sayili karar1 ve
UIP-5375,16 say1 ile onayli plan degisikligi yapilmistir.

Bursa 3. Idare Mahkemesinin 26.03.2020 tarihli 2019/704 Esas sayil1 karari ile “dava konusu islemin
iptaline” karar verildigi

Bursa 2. Idare Mahkemesinin 19.06.2020 tarihli ve 2019/765 E, 2020/413 K sayili karari ile dava
konusu islemin iptaline

Bursa 2. Idare Mahkemesinin 02/10/2020 tarihli ve E:2019/885, K:2020/717 sayili karari ile dava
konusu islemin iptaline

Bursa 2. Idare Mahkemesinin 16.10.2020 tarihli ve E:2019/787, K:2020/787 sayili karart ile dava
konusu islemin iptaline karar verildigi tespit edilmistir.

MULKIYET: Plan degisikligi sinurlari dahilinde Osmangazi Belediyesi miilkiyetleri bulunmaktadr.
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TALEP: 1-1/25.000 8lgekli ve 1/5000 Olgekli NIP ve 1/1000 Olgekli UIP 6ngoriilen alanlarin alanin
niteliinin kokten degismesi anlamina geldigi kentsel doniigiim alani olarak ilan edilmemis olsa da bdlgede eski
yapilarm alanin bir boliimiinde yeni yapilarm ingaa edilmesi alanda kentsel déniigiim siirecine isaret edildigi,
plan degisiklifinde ise benimsenen yaklagimin yikip/yapma ve tiimii ile yenileme yaklagimi oldugu bu durum
g0z oniinde bulundurulursa alana 6zel daha kapsaml inceleme ve aragtirmalarn gergeklestirilmis olmasmin
beklenildigi ancak plan degigikligi ile aragtirmalarin yapilmasi, sorunlarn ortaya konulmasi, veri ve bilgi
toplama ile ilgili analiz agamasi, sentez asamasi ve plan kararlari agsamalarin olusturulmas: asamalarmm
izlenmedigi, sorun veya ihtiyag analizine yonelik sektorel ve tematik rapolar, niifus analizi ve projeksiyonu,
yap1 ve doku analizi, kentsel risk analizi ¢aligmalarinin yapilmadigi,

2-Planlama alan1 ve yakin gevresi ile alanin bélge veya kent biitiinii igindeki konumunu belirlemek iizere
incelemelerin gergeklestirilmedigi,

3-Plan agiklama raporunda planin tiirii dlgegi kapsami ve Ozelligine gore vizyon, ama hedefler ve
stratejiler belirlenmedigi,

4-Degisiklik gerekgesi ile yapilan gereklilik analizlerini ayrintili agiklayan bir plan raporu hazirlanmadigi,

5-27.10.1998 tarihli plan ile alanin kendine 6zgii karakterinin dikkate almdigi , dava konusu plan
degisikligi siirecinde alanin kendine 6zgii karakterinin 6nemsenmedigi, dikkate almmadig ve alanin yapismin
tiimiiyle degistirilmesine yonelik tutum gosterilmedigi

6-Dava konusu alanda Meydan Alam kullanimmin 6ngoriilmesi alanin yaya oncelikli olarak
kullanilmasini amagladigy, ancak alanda dngdriilen meydanm boyutlar: alanin bir kentsel kamusal mekan olarak
kullanilirlik diizeyini sorgulattigi,

7-Planlama alanmin ¢evresinde ki iligkilerden koparildigi ve bu durumun planlama ilkeleri ve sehircilik
esaslarina uygun bir yaklagim olmadigi,

8-Mevcut caminin yikilarak yeni bir cami yapilmasina neden gerek duyulduguna dair plan degisikligi
raporunda bir agiklama bulunmadigi,

9-Mevcut yapilarin yikilip yerine yenisinin ingaa edilmesine ve daha biiyiik yap1 adalarun olusturulmasina
yonelik kapsamli doniigiim siireglerinin 6ngoriildiigii bunun ise alana yonelik revizyon g¢alismasimm yiiriitiilmesi
ile gergeklesebilecegi,

10-Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde Madde 26’da belirtildigi lizere “Yogunluk artiran veya
kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plam degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmas1 amact ile ayrica kentsel teknik altyap: etki degerlendirilmesi raporu
analizi hazirlamr veya hazirlatiln” denildigi plan notlarinda yeralan bodrum katlarda otopark alam
olusturulabilecegi, zemin altinin otopark olarak kullamilabileceginin belirtildigi bu durumun alandaki arac¢
trafiginin 6nemli Olgiide artmasina yol agacagi, ancak alana araclarin nasil giris ¢ikis yapacagi, cevredeki
trafigin bu durumdan nasil etkilenece@ine yonelik kentsel teknik alt yapi etki degerlendirmesi raporu
bulunmadig1 gerekgeleri ile iptal karar1 bulunmaktadir,
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KOMISYON GORUSU: Osmangazi Meydani’nin oldugu alanda (Osmangazi Belediyesi miilkiyetinde
olan) mahkeme karar1 dogrultusunda kentsel teknik altyap: etki degerlendirilmesi raporu ile birlikte hazirlanan
imar plam degisikligi, Imar ve Baymdirhk Komisyonu toplantisima katilan iiyelerin oybirligi ile uygun
goriilmiigtiir. Belediye Meclisine arz olunur." denilmekte olup,

Mecliste goriigiilmesi sonucunda; hazirlanan raporun, 3194 sayih kanunun 8/b maddesine istinaden
aynen uygun olduguna, Belediye Meclisinin 07.04.2021 giinlii olagan toplantisinda yapilan isaretli
oylamada mevcudun oybirligi ile karar verildi.
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