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I. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE iCINDEKI YERI
I.1. KONUMU:
Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan bir il merkezidir.
Bursa 17 ilgeye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegél, Iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilgelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Biiyiiksehir Belediyesi’ni olustururken
5216 sayili “Biiyliksehir Yasasi” kapsamida Gemlik, Giirsu, Kestel, Mudanya ilgeleri de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur.

Harita 1: Bursa ili Idari Boliiniisii

Bursa Il geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, yiizélgimii  10.422 km?, niifus
yogunlugu ise km? ’de 250 kisidir. Bursa iilke ntifusunun % 3.5 ini barindirir. (2010 yili

Tiirkiye niifusu 73.722.998 kisidir. Kaynak: TUIK)

1.2.  NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa Biiyiiksehir Belediyesinin kapsaminda, Osmangazi, Niltifer, Yildirim ilgeleri 2010
yili niifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya, Gemlik
ilgeleri ve bagl belde ve kdyleri ile birlikte niifusu 2.308.574 kisiye ¢ikmustir. (Kaynak:Adrese
Dayalr Niifus Kayit Sistemi sonuglary)

Tablo 1: Bursa Ili Niifus Oranlart

Kisi %
Kentsel Niifus (Il geneli) 2.308.574 88,9
Kir Niifusu (il geneli) 296.921 11,4
Bursa Il Niifusu 2.605.495| 100,00

/ QM&/L&LMZ




Biiytiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570
Diger Kentsel niifus 403.004
Bursa Toplam Kentsel Niifusu 2.308.574

Biiyiiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570
Diger 699.925

Bursa Il Niifusu 2.605.495
Kaynak: TUIK(Kaynak: DIE ve Kuzey Planlama Bélgesi )

Bursa ilinde Kent Niifusunun il niifusuna oran1 (%88.6) Ulkedeki oranin (%64.90)

tizerindedir. 11 niifusunun yapisina bakildiginda kentsel niifusun biiyiik kismi (%82.54)

Biiytiksehir kapsaminda kalmaktadir.

Grafik 1: Kentsel ve Kirsal Niifus Oram(Kaynak: DIE ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 élgekli Nazim [mar

Plan agiklama raporu)

KENTSEL VE KIRSAL NUFUS

Grafik 2: Biiyiiksehir Niifusunun Toplam Kentsel Niifusa Orami(Kaynak: DIE ve Merkez Planlama Bélgesi
1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)

BUYUKSEHIR NUFUSUNUN TOPLAM KENTSEL NUFUSA ORANI

Bursa Kentsel Alani Tarihi Kent Merkezi’nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
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yamaglarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlesmistir.




Kent Dogu ve Batida bitigik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim
bolgesini ayiran Niliifer Caymin dogu kesiminde; Osmangazi Ilge Belediyesinin bir kismu,
Yildirim Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez

bélgeyi tamamlar. Bati Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

1.3. EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladign katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve
[zmir'den sonra 4° {incii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik geligmislik
siralamasinda ise Bursa, istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa [li’nin Tiirkiye GSMH’ sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000 yilinda
%3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye i¢in yaklagik 300
milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismini Bursa kargilamigtir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi basma diisen GSYTH 2000 yih
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.
Isgiictiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla

662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bélgesi Agiklama raporu)

Tablo 2: Bursa i’ ndeki Cahgan Sayist Ve Aktivite Orani

Yillar Niifus Calisan sayis1 | Aktivite orant
1980 1148 492 495.813 43,1
1990 1603 137 662.512 41,3
2000 2 125 140 825.531 38,8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 dl¢ekli Nazim [mar Plan agiklama raporu)

Bursa’da aktivite orammmn ¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore oranmmn diistigi
goriilmektedir. Bu niifus artis oranina gére tarim scktoriinde ¢alisanlarin daha az artmasindan

kaynaklanmaktadir,

Tablo 3: Bursa Ili'nde Sektérel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 % 2000 %
Tarim 257.699 (51,98  |265.520 [40,08 |277.075 33,56
Sanayi 114.684 (23,13  |207.164 (31,27  |270.059 (32,71
Hizmetler 123.430 24,89  |189.833 (28,65  |278.397 (33,72
Toplam (galisan sayis1)  [495.813 [100,00 |662.517 (100,00 |825.531 |100,00

il Niifusu 658.455 | |1.225.089) [2.125.140)
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|Calisan Nitfus % 7530 | 54,08 | 38,85 | |
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 élgekli Nazum Imar Plan agiklama raporu

1980 yil1 verilerinde ¢alisan kisi sayist son derece yiiksektir. Bunda en 6nemli faktor,
Bursa ilinde aile isletmelerinin bu verilerde dikkate alinmasi olmustur.

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektdrti 1990°da 1.8 oranmda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamigtir, Hizmetler sektorti, 1990 yilinda 1,5 oranminda, 2000°de ise 2.2

oraninda gelisme saglamigtir.

I.4. FiZIKSEL YAPISI

L4.1. TOPOGRAFYA

Bursa ilinin topografyasint birbirinden esiklerle ayrilmig ¢okiintii alanlart ile daglar
belirler.

Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17°sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim

arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yapilmaktadir.

L.4.2. AKARSU VE GOLLER
[lin en énemli akarsu kaynagn Niliifer Cay1 ve kollaridir, Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.

Uluabat ve Iznik Golleri ise Tiirkiye’nin énemli géllerindendir.

1.4.3. TKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis ozelligi gostermektedir. Sert ve
kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kis ve ilkbahar aylarinda almaktadir.
Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 igin 5.1,
Temmuz ay1 igin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylari i¢in 5 derece, yaz aylari igin 24
derecedir.

49 wyillik verilere gore aylik ortalama yagis miktart 60.8 mm.’dir. Séz konusu
donemdeki aylik ortalamalari gbz oniine alindifinda en gok yagisin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos aymda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagishi gilinler sayisi

115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin stire ile kar kapl kalmaktadir,
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L4.4. BITKI ORTUSU

Bursa, bitki &rtiisii bakimindan gesitlilik géstermektedir. Bursa’ nin toplam alaninin %
30° unu ekili dikili alanlar, % 1.67° sini nadas alanlart ve % 5.14” {inii ise iglenmeyen tarim
arazisi olugturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Goli  kiyisindaki  yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinilarn iginde, Orhaneli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlart bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpaga Ovalarinda
Biiyiik mera alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, koknar ve

¢inar agaclarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

1.4.5. TOPRAK KABILIYETI
Bursa® da 1. smif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik

aliiviiyal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim i¢in uygun toprak biinyesi vardir.

I.4.6. ULASIM:

Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen 6nemli karayolu ulagim akslari
sunlardir,
Dogu kesimde ; Bursa- Eskisehir, Ankara karayolu,
Kuzey kesimde ; Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu
Bati Kesimde : Bursa - Balikesir, Izmir Karayolu, Bursa _eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulasim sistemi olarak demiryolu ulagimi mevcut degildir. Ancak TCDD
Genel Midirliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma ¢aligmalarina baglanmigtir. Karayollar: agisindan bizzat kendisi odak
olusturma &zelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglamirken,

havayolu ulagimi, Bursa Yenigehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak:Merkez Planlama

Bolgesi A¢tklama raporu)

1L4.7. DEPREM DURUMU:
Planlama alam ve vakin ¢evresi Baymdirlik ve Iskan Bakanlign “Tiirkiye Deprem

Bolgeleri Haritas1” na gore 1. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir (harita)

Harita 2: Bursa Ili Deprem Haritas:
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B 1.Derece
2.Dearece
3.0erece
4.Derece

O s.Darece

il merkezi

s lge merkezi

s« Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
Yol
Otoban
Derniryolu
Nehir
lige sinin
1l sinire

DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayi (KAF) nin
{izerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve

Géyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayi’min kuzeyde kalan kismi Adapazari-Izmit-Yalova istikametini

takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol tizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biiytikliigtindeki Gélciik depremi Bursa’da hissedilmigtir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Midirliigii —Deprem
Arastirma Dairesi (DAD) verilerine gére 54 Mg civarmda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi'nin

kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakligi yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayi’nin giiney kolunu olugturan ve Iznik Golirniin  hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Kérfezi'nden Marmara Denizi’nin i¢lerine dogru devam eden
hat tizerinde meydana gelebilecek olast bir depremden planlama alaninin yogun bir gekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi'nin
giiney kolunun inceleme alanina uzakligi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol tizerinde
geligebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez

Planlama Bolgesi Agiklama raporu)

Resim I:




KAF’m giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda
ise Innii-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Indnii-
Eskisehir fay zonunun devami niteligindeki fay hatti inceleme alani igin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de g6z éniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegol depremi,
M=4,9) bu faylarm inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiytik depremlerin meydana

gelebileceginin isaretidir.

KAF’1n giiney kolunun iirettigi en son bilyiik depremin yiizyillar 6nce oldugu, Bursa
fayr ya da alt fay zonunun ise yiizyilt askin bir stire 6nce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve g¢evresinin diri faylarim MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 élgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa cevresinin ve Marmara Bolgesinin Sismotektonik haritas: $ekil *de verilmistir.

Resim 2:




Resim 3:

1I. PLANLAMA ALANI KAPSAM VE AMAC
1li: Bursa

flge: Osmangazi
Mahalle: Santralgaraj
Plan Adi: 1/1000 Olgekli Santralgaraj ve Yakin Cevresi Uygulama Imar Plani
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1-1/25.000 dlgekli ve 1/5000 Olgekli NIP ve 1/1000 Olgekli UIP 6ngériilen alanlarin alanin
niteliginin kékten degismesi anlamina geldigi kentsel doniisim alani olarak ilan edilmemis
olsa da bolgede eski yapilarin alanin bir bélimiinde yeni yapilarm insaa edilmesi alanda
kentsel déniisiim siirecine isaret edildigi, plan degisikliginde ise benimsenen yaklagimin
yikip/yapma ve tiimii ile yenileme yaklagimi oldugu bu durum goz oniinde bulundurulursa
alana 6zel daha kapsamli inceleme ve aragtirmalarm gergeklestirilmis olmasinin beklenildigi
ancak plan degisikligi ile arastirmalarm yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri ve bilgi
toplama ile ilgili analiz asamasi, sentez agamasi ve plan kararlar1 agamalarin olugturulmasi

asamalarinin izlenmedigi, sorun veya ihtiyag analizine

yonelik sektorel ve tematik rapolar, niifus analizi ve projeksiyonu, yapi ve doku analizi,
kentsel risk analizi ¢alismalarinin yapilmadigs,

2-Planlama alam ve yakin gevresi ile alanin bélge veya kent biittint igindeki konumunu
belirlemek tizere incelemelerin gergeklestirilmedigi,

3-Plan agiklama raporunda planin tiirii 6lgegi kapsami ve 6zelligine gére vizyon, ama hedefler
ve stratejiler belirlenmedigi,

4-Degisiklik gerekgesi ile yapilan gereklilik analizlerini ayrintili agiklayan bir plan raporu

hazirlanmadigi,




5-27.10.1998 tarihli plan ile alanin kendine 6zgii karakterinin dikkate alindigi , dava konusu
plan degisikligi stirecinde alanin kendine o6zgli karakterinin 6nemsenmedigi, dikkate
alinmadig1 ve alanin yapisinin timiiyle degistirilmesine yonelik tutum gosterilmedigi

6-Dava konusu alanda Meydan Alami kullaniminin 6ngériilmesi alanin yaya oncelikli olarak
kullanilmasini amagladigi, ancak alanda ¢ngoriilen meydanin boyutlarn alanmin bir kentsel
kamusal mekan olarak kullanilirlik diizeyini sorgulattigi,

7-Planlama alaninin ¢evresinde ki iliskilerden koparildigi ve bu durumun planlama ilkeleri ve
sehircilik esaslarina uygun bir yaklagim olmadigi,

8-Mevcut caminin yikilarak yeni bir cami yapilmasina neden gerek duyulduguna dair plan
degisikligi raporunda bir agiklama bulunmadigi,

9-Mevcut yapilarin yikilip yerine yenisinin ingaa edilmesine ve daha biiylik yap:r adalariin
olugturulmasina yénelik kapsamli déniistim stireglerinin ngoriildiigti bunun ise alana yonelik
revizyon ¢alismasinin yiiriitiilmesi ile gergeklesebilecegi,

10-Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nde Madde 26°da belirtildigi tizere “Yogunluk
arliran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plani degisikliklerinde kentsel teknik
altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi amact ile ayrica
kentsel teknik altyapi etki degerlendirilmesi raporu analizi hazirlanir veya hazirlatilir”
denildigi plan notlarinda yeralan bodrum katlarda otopark alani olusturulabilecegi, zemin
altinin otopark olarak kullanilabileceginin belirtildigi bu durumun alandaki ara¢ trafiginin
onemli Olgiide artmasina yol agacagi, ancak alana araglarin nasil giris ¢ikis yapacagy,
cevredeki trafifin bu durumdan nasil etkilenecegine yonelik kentsel teknik alt yapr etki

degerlendirmesi raporu bulunmadigi gerekeeleri ile iptal karart bulunmaktadir.

III. UYGULAMA iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUD
Plan degisikligine konu alan Aliivyon(QAl2) Neojen (Ne2) Yamag Molozu Birikinti Konisi

alaninda kalmalktadir.




Aliivyon (QAI2)Zemin Degerlendirme Paftasinda pembe renk olarak lekelenmis ve
Biiyiik Sehir smirlarinin az bir kismina kargihik gelmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik

kirilma ve rezistivite galigmalart verileri neticelerine gére su sonuglara varilmistir:

Jeolojik olarak, ¢ogunlukla gakilli, kumlu, siltli, killi birimlerden olusmaktadir. Yer yer
¢ok heterojen olarak bloklara da rastlanmaktadir.

Arazi penctrasyon degerleri; N=25 — 40 arasinda degismektedir.

Bu alanlardaki zeminlerin tagima potansiyeli yiiksek olup sivilasma 6zellikleri
bulunmamaktadir.

Yeralti su seviyesine 7m. ve altinda rastlanmistir.

Sahada yapilan sismik kirilma ¢aligmalari neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alinan numuneler {izerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.35sn arasindadir.

Bu alanlar i¢inde yapilan rezistivite ¢aligmalar1 ile sondaj c¢alismalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

Bu sahalar i¢inde malzeme ocagi olarak igletilmis alanlar olup daha sonralart bazi

isletilmis bu alanlar kontrolstiz olarak doldurulmus bazilari ise halen doldurulmamis




sahalari olusturmaktadir. Bu alanlarda kat yiiksekligine bakilmaksizin; 6zel temel
sistemleri veya zemin iyilegtirilmeleri yapilmadan yapilagmaya gidilmemesi gerekir. Bu
¢oziim pahali metotlar gerektirdiginden bu tiir alanlarin yesil saha olarak planlanmasi
uygun olacaktir.

e Zemin grubu C2, sinifi ise Z2 olarak tamimlanmigtir.

e Bu bolgelerdeki aliivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla 3 kat daha
fazla zemin biiyiitmesi gostermektedir. (Eyidogan.H ,2000 Bursa Ve Cevresinin
Depremselligi Ve Beklenen Yer Hareketleri. TMMOB Jeofizik Miih.Odas1 Giiney
Marmara Depremleri Ve Jeofizik Toplantisi, Bursa)

o Bu alanlarda yapilagmay: sinirlayici kesin sartlar meveut olmamakla birlikte; yapilagma
bodrum durumuna da baglh olmak kosulu ile 7 kat ve tistii yapilarda oturma problemleri
nedeniyle 6zel temel sistemlerine gerek duyulabilecektir.

o Bolge, 1. Derece deprem kusagmda bulundugundan parsel olgeginde etiit yapilmasi
gereklidir.

o Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmas: gerekmektedir.

Neojen2 (Ne2)Zemin Degerlendirme Paftasinda pembe renk olarak lekelenmis ve
Biiyiik Sehir sinirlarinin az bir kismina kargilik gelmektedir.
Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik

kirilma ve rezistivite ¢aligmalari verileri neticelerine gore su sonuglara varilnmigtir:

e Jeolojik olarak, bu alanlardaki neojen heterojen 6zellik gostermekte olup, yanalda ve
diiseyde sik sik tedrici gegisler gostermektedir.

e Sahada dlgiilen penetrasyon degerleri; N=17 — 30 arasinda degismektedir.

e Sahada yeralti su seviyesine rastlanilmamigtir. Ancak yer yer merceksi su seviyelerine
rastlanmigtir.

e Sahada yapilan sismik kirilma ¢alismalart neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alinan numuneler tizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ekinde verilmektedir.

e Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.35sn arasindadir.

e Parsel 6lgeginde az kath yapilarda sigsme problemi incelenmeli ve 6nlemleri alinmalidir.

e Sahada vadi tabami seklinde olusmus disiik kotlarda, yiizeysel sularin gollenmesini

engelleyecek dnlemlerin (yagmur suyu toplama sistemleri v.b.)alinmasinda yarar vardir.
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e Bu alanlar i¢inde yapilan rezistivite ¢alismalar: ile sondaj ¢alismalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

e Zemin grubu C3, sinifi ise Z2 olarak tamimlanmustir.

e Zemin profilinin st 5m. ile 10m. Kalinhigmndaki kesimi sikigabilir nitelikteki kati
killerden olusmaktadir. 7 kat ve tist yapilarda lokal zemin kogullarina, zemin biiytitmeleri
ne ve bodrum durumuna bagh olarak oturma sorunu ortaya ¢ikacagindan s6z konusu kat
{istiinde yapilacak yapilarda 6zel temel sistemi ve zemin Iiyilestirme metotlar
gerekebilecektir.

o Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel Slgeginde etiit yapilmasi
gereklidir.

e Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeliklere uyulmas: gerekmektedir.

Eski Bursa’nin merkezini temsil eden ve yamag molozu — birikinti konisi ve traverten
olarak tanimlanan alanlar zemin degerlendirme paftasinda, mavi-turuncu ve pembe olarak
gosterilmigtir. Degerlendirilen bu alanin tamamina yakini mavi renkte gosterilmis olup, biiytik

dlcilide yapilasmasi tamamlanmig alant tegkil etmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri, sismik kirilma

ve rezistivite ¢alismalar: verileri neticelerine gére su sonuglara varimistir:

e Bu alanlardaki yamag¢ molozlart iyi konsolide olmus killi, ¢akilli yer yer bloklu
seviyelerden, birikinti konisi ise, biiylik yan derelerin getirmis oldugu iri bloklu, ¢akall,
silltli, kumlu seviyelerden olugsmustur.

e Travertenler bol gozenekli, catlakl 6zellik gosterip, yer yerde ¢ok ayrigmistir.

e Bu alanlarda, ozellikle Cekirge, Kiikiirtlii, Karamustafa ve Kaynarca civarinda sicak su
yataklari mevcut olup, bu kaynaklarla ilgili detayli ¢alisma M.T.A.’nin ‘Bursa Kenti
Sicaksu Kaynaklar: Hidrojeoloji Ettdii, 1976 ¢aligmasinda ayrintili olarak irdelenmistir.
M.T.A raporunun simgesel yorumu zemin degerlendirme haritasinda gosterilmistir.

e Yer alt1 su seviyesine rastlanilmamustr.

e Sicak su koruma alanlart digindaki bolgelerde; zemin kosullar yoniinden yapilagmay: ve
yapi tiirlerini sinirlayict herhangi bir husus belirlenmemistir.

e Birikinti konisi ve yamag molozunda zemin grubu B2/B3, sinifi ise Z2 olarak

tanimlanmustir. Travertenlerde ise zemin grubu CI, smifi ise Z2 olarak tanimlanmigtir.
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e Bu alanlardaki zeminlerin tagima potansiyeli yiiksek olup sivilagma Ozellikleri
bulunmamaktadir.

e Sahada yapilan sismik kirilma ¢aligmalari neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alinan numuneler tizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde
rapor ekinde verilmektedir.

e Zemin hakim titresim peryodu To=0.20 — 0.35sn arasindadir.

e Sicak su koruma alanlarinda M.T.A tarafindan getirilen sinirh zemin aragtirma kogullart
nedeniyle, ayrimntili etiitlerin yapilmasi miimkiin olamayacaktir. Ayrica Biiyiik Sehir
sinirlarini olusturan alanlar igerisinde, kurikli, gatlakli yapilarin bu bélgelerde olmasi
nedeniyle, bu alanlarda ¢ok katli yapilagsmaya gidilmemesi 4-5 katli yapilasmaya gidilmesi
uygun olacaktir.

e Bu alanlar i¢inde kalan pembe bolgeler i¢in ise yiiksek yapilarda (7 kat ve Ustii) dzel temel

sistemlerine gerek duyulabilecekiir.

TII. ONAYLI PLAN VERILERI _
II1.1. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Harita 3: 1/5000 él¢ekli Osmangazi Nazim Imar Plam
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Santralgaraj Mahallesi Osmangazi Meydant (3567-3568 adalar, 3565 ada
1,10,11,12,13,14,15 parseller, 3566 ada 1,2,3,4,9,10,11,12,13,14,15 parseller) onayli 1/5000

5leekli Nazim Imar Plani kapsaminda meydan alaninda kalmaktadir. 1/5000 Olgekli Nazim
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Imar Planinda séz konusu alana iligkin Bursa 2. Idare Mahkemesinin 25/03/2020 tarihli ve
E:2019/885, K:2020/294 sayili karari ile dava konusu iglemin (plan degisikliginin) iptali séz

konusudur.

I11.2. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI
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Bu kapsamda Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’nca 4.11.1998 tarih ve 16021060/0277
Say1 ile onayli 1/1000 Olgekli Bursa Santralgaraj ve Yakin Cevresi Uygulama Imar Plani
kapsaminda kalan Osmangazi Meydaninin da bulundugu alanda Biiyliksehir Belediye
Meclisi’nin 25.03.2019 tarih ve 231 sayili karar1 ve UIP-5375,16 say1 ile onayli plan
degisikligi yapilmistir.Plan degisikligi ile ¢aligma alammiz 9. Uygulama etabi i¢inde meydan
(Osmangazi Meydant) alaninda kalmaktadir.

S6z konusu plan degisikligine dair 07.11.2018 tarih ve 764 sayili Osmangazi
Belediyesi Meclisi kararinin ve 25.03.2019 tarih ve 231 sayili Bursa Biiyiiksehir Belediye
Meclisi kararmin iptali istemi ile davalar agildig: ve

Bursa 3. Idare Mahkemesinin 26.03.2020 tarihli 2019/704 Esas sayili karari ile “dava
konusu islemin iptaline” karar verildigi

Bursa 2. Idare Mahkemesinin 19.06.2020 tarihli ve 2019/765 E, 2020/413 K sayili
karar1 ile dava konusu iglemin iptaline

Bursa 2. Idare Mahkemesinin 02/10/2020 tarihli ve E:2019/885, K:2020/717 sayil

M

karart ile dava konusu islemin iptaline




Bursa 2. [dare Mahkemesinin 16.10.2020 tarihli ve E:2019/787, K:2020/787 sayih

karari ile dava konusu islemin iptaline karar verildigi tespit edilmistir.

IV. PLANLAMA CALISMASI

IV.1.CEVRESEL ETKi ANALIZi

Calisma alaninmn gevresindeki agik alanlar ile iligkisi gosterilmis olup agik-yesil alanlarin
odak noktasida oldugu ve bu agik-yesil alanlarin devamliligini saglayacak nitelikte oldugu

yiiksek yogunlukta yapilasmasi olan/planlanan MIA alani igin yapr ve niifus yogunlugunun

diistiriilmesine katki saglayacagr agiktir.
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IV.2 FIZIKSEL ETKi ANALIZI

Mahkeme karari dogrultusunda fiziksel etki degerlendirme raporu Proje Miiellifi tarafindan

fii

hazirlanmuistir.

Osmangazi Meydan Projesi bolgedeki yogun isyeri ve niifus hareketlerinin yeniden diizenlenerek gerek
altyap, gerekse {istyapiya iligkin daha nitelikli bir gevre yaratilmast amac ile hazirlannugtir.

Tasarim olabildigince bog alan yaratmak iizerine kuruludur. Gerekli sosyal donati alanlar meydan gevreleyen
tek kath bir revak iginde yer alan hacimler ile ¢dziilmiig, meydanin altinda ise bolgenin ihtiyag duydugu kapali
otopark yerlestirilmigtir. 1500 (BINBESYUZ) arag kapasiteli otoparkin giris ve ¢ikislari, olusturulan yan yol
iizerinde yeraldiklari igin trafik akigin engellemeden gevrede yeralan ticari faaliyetlerin ulagilabilirligini
arttirmak amaci ile kurgulanmigtir, Yeni tasanim ticari faaliyet igermediginden bolgeye ek bir arag yiikii

getirmeyip, mevcut altyapimin yetersiz kaldifi boliimleri donatarak daha iyi bir gevre olugturmaktadir,

MIMARLAR VE HAN TUMERTEKIN LTD $Ti
Ortakdy mahallesi Giircii Kizi sokak No=33/3
34347-Ortakoy Besiktas-ISTANBUL




IV.3.PLAN DEGISIKLIGI CALISMASI

Osmangazi Meydani’nin oldugu alanda (Osmangazi Belediyesi miilkiyetinde olan) mahkeme
karart dogrultusunda kentsel teknik altyapt etki degerlendirilmesi raporu ile birlikte imar plani
degigikligi hazirlanmistir.
Meydanlar kentlerin kimligi ve kisiligini ortaya koyan onemli kentsel yasam odaklari olup
diger actk yesil alanlar ile biitiinlestirilmesi onemlidir.Bu anlamda Osmangazi Meydani
Projesi Kuzeyinde Merinos parki , batisinda Merinos Parki, Millet Bahgesi ve Kiilttir Park ile
Giineyinde Ahmetpasa Mezarligi, Doganbey tarafinda BBSB’nin meydan caligmas,
devaminda 15 Temmuz ve Demokrasi Meydam ve Tophane Meydan ile biitiinliik
olusturmaktadir.Béylece kentsel agik alanlarm siirekliligi saglanmig olacagmdan ve kent
merkezinde yeralmasmdan dolay: planlama ilkeleri ve sehircilik esaslart kapsaminda meydan
calismasi Bursa ve Osmangazi igin énem arz etmektedir.

Ayrica bodrum katlarda planlanan 1500 araglik otopark ile kent merkezinin otopark

ihtiyacina biiyiik oranda ¢6ziim olacaktir,

KULLANIM MEVCUT (m?) | ONERI (m?)

MEYDAN ALANI 19681,50 19681,50

TOPLAM 19681,50 19681,50




OSMANGAZI MEYDANI’NA ILISKIN PLAN NOTLARI:

1) 9 nolu imar uygulama bélgesinde kentsel tasarim ve avan projesi estetik kurul
tarafindan onaylanmadan uygulama yapilamaz.

2) Kabris sehirler caddesi yol kotu ile Ulubatli Hasan Bulvari yol kotu dikkate alinarak
gerekli proje diizenlemeleri yapilacaktir.

3) Meydan diizenleme kotu altinda kalan bodrum katlarda otoparklar ve gerekli teknik
servislerle birlikte sosyal ve kiiltiirel tesisler ile idari kullanimlar yer alabilir.

4) Zemin alti alanin tamaminda otopark yapilabilir.

5) Mimari avan projesine gire uygulama yapilacaktir.

6) Meydan alaninda kullanimi giiglendirecek.Meydanin yagamasina yonelik sosyal ve
kiilttirel tesisler yer alabilir.




