HURRIYET- ADALET- iSTIKLAL- SOGUKKUYU KARAMAN
MAHALLELERI UYGULAMA iMAR PLANI REViZYONU

PLAN NOTLARI

1- Planda belirtilen donati alanlarindan parsele isabet eden kisim kamuya terk edilmeden
uygulama yapilamaz.

2- Havaalan1 Mania Plani kriterlerine gore uygulama yapilir.

3- BursaRay duraklarinda onaylanacak Kentsel Tasarim Projelerine gore uygulama
yapilacaktir.

4- Askeri Alanlarda mevcut yapilasma disinda ilave ingaat yapilamaz.

5- KAKS degerleri imar parselini olugturan parsellerin uygulama sonrasi net parsel alanlar
tizerinden hesaplanir.

6- Parselasyon plani yapilmadan uygulama yapilamaz.

7- Planda belirtilmeyen hususlarda Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi
hiikiimlerine goére uygulama yapilir.

8- On bahce ve yan bahgeli ayrik, blok veya kiitle tanimlanmis yap1 alanlarinda, konut,
ticaret, konut dis1 kentsel ¢aligma alani, sanayi vb. her tiirlii kullanim alanlar1 dahil olmak
lizere 6n ve yan bahge mesafeleri otopark olarak kullanilabilir.

9- Mudanya Caddesi'ne cepheli parsellerde; Avan ve Uygulama Projeleri Estetik Kurul

tarafindan onaylanmadan ruhsat verilemez.

10-Plan iizerinde veya plan hiikiimlerinde Hmax:Serbest, Yengok:Serbest olarak belirlenen

veya 100 metrenin {izerinde yapilanma kosulu belirlenen imar adalarinda azami
yiikseklik degeri Yencok:100 metre’yi asamaz. Yencok: 100 metre’yi gegen ve bu
hiikmiin yiiriirliige girmesinden Once yapi1 ruhsati almig olan parsellerde bu hiikiim
uygulanmaz.

11-Yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz boliimii i¢in asgari 1 arag olacak

sekilde hesaplanacaktir. ancak bu hiikmiin yiiriirliige girmesinden 6nce yapi ruhsati almis
olan parsellerde bu hiikiim uygulanmaz. otopark ihtiyaci, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
Otopark Yonetmeligi’nin uygulanmasina iligkin ilke ve esaslardaki kosullara gore
parselinde ¢oziilemedigi durumda otopark bedeli 6denir.

12- Arkeolojik ve kentsel sit alanlarinda bu hiikiimler, kiiltiir varliklarin1 koruma kurulunca

onaylanmas1 durumunda ytiriirliige girecektir.

10.11. ve 12. maddeler, dogal sit sinirlar1 dahilinde kalan alanlar, kiy1 kanununa tabi alanlar ve
6306 sayil1 kanuna tabi rezerv yap1 alanlarin1 kapsamamakta olup plan biitiinliigliniin saglanmasi
amaciyla, bu alanlarda yetkili idaresinin onayina sunulan imar plan tekliflerinde ilgili
hiikiimlerde belirlenen kisitlarin agilmamasi saglanacaktir.

B: BITiSiK NiZAM KONUT ALANLARI:

B-1: Yencok: 3.50 , B-2: Yengok.: 6.50 , B-3: Yengok : 9.50
Bitisik nizam 06n bahgesiz konut alanlarinda mevcut ve olusacak olan parsellerde
minimum parsel derinligi 8.00 ' den az olamaz.
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S: SERBEST NiZAM KONUT ALANLARI:

1- Serbest nizam verilen imar adalarmin tiimii Ozel Proje Alamidir. Kentsel Tasarim
Projeleri genel ulasim kararlar1 ile sosyal donat1 alan miktarinda bir azalma olmayacak
sekilde bu alanin biitiinlinii kapsayacak bigimde diizenlenir ve Osmangazi Belediye
Meclisince onaylandiktan sonra uygulamaya gegilir.

2- 18. Madde uygulamasi yapilmadan imar uygulamasi yapilamaz.

BLOK NiZAM KONUT VE TICARET ALANLARINDA
- En az 6n bahge mesafesi: 5 m. ve en az yan bahge mesafesi: 3 m.

MUDANYA YOLUNA CEPHELI AYRIK NiZAM TiCARET ADALARINDA
1- Emsal=2.00
2- On bahge minimum yapi1 yaklasma smir1 =5m.
3- Yan bah¢e minimum yap1 yaklagsma sinir1 = 3m.
4- 0.0 kotu altinda imar parselinin tamamina yap1 yapilabilir.
5- Yengok=24,50 metredir

AKARYAKIT ISTASYON ALANLARI
- Emsal=0.30 ve Yenc¢ok= 6.50 m.

497 ADA ILE ILGILI PLAN HUKUMLERI
- Olusmus parsellerde bina derinlik sart1 aranmaz.

611 ADA 22-23-26-88 PARSELLER ILE ILGILi PLAN HUKUMLERI
- Zemin Kkatta parselin tamaminda yap1 yapilabilir. Diger katlarda gosterilen kiitle kadar
yap1 yapilabilir.

613 ADA 23 PARSEL ILE 621 ADA 2-3-4-5 PARSELLER ILE ILGILI PLAN
HUKUMLERI
- Zemin katta parselin tamamina insaat yapilabilir. Ust katlarda plan iizerinde gériilen yapi
yaklagsma mesafelerine uyulacaktir.

646 ADA 4 VE 14 PARSELLER ILE iLGILI PLAN HUKUMLERI
1- 646 ada 14 ve 4 parsellerde Emsal mevcut tapu alanlarinin %601 iizerinden
hesaplanacaktir.
2- Parsellerin imar planindaki terklerinin tamami bedelsiz olarak yapilacaktir.

665 ADA 16 PARSEL VE 669 ADA 1 PARSEL ILE ILGILI PLAN HUKUMLERI :

1- 665 Adal6 parsel ve 669 da 1 parselin varsa daha onceki terkleri de dikkate alinmak
kosulu ile ylizél¢limlerinin % 40' 1 terk edilmis varsayilarak Emsal kalan parsel alani
tizerinden hesaplanir.

2- 665 Ada 16 parsel ve 669 ada 1 parsellerin bulundugu imar adasinda, yollardan ve komsu
parsellerden 5 metre ¢cekme mesafesi birakilacaktir.

766 ADA 1 PARSEL iLE ILGILi PLAN HUKUMLERI:
- Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Y6netmeligi’nin gatilar ile ilgili hiikiimleri aranmaz.

768 ADA ILE ILGILI PLAN HUKUMLERI
- Mevcut parseller i¢in derinlik sart1 aranmaz.
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781 ADA ILE iLGILIi PLAN HUKUMLERI

1-
2-

4-
5-
6-

Ada biitiiniinde 18. Madde uygulamasi yapilacaktir.

Riskli yap1 serhi alindigindan dolay1r Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 05.09.2016 tarih
ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6. maddesinin 12. bendi
uyarinca gecici olarak Bursa Biiyiliksehir Belediyesi'ne devredilen yetki dogrultusunda
plan degisikligi yapilmistir.

Niifus veya yap1 yogunlugu artisindan kaynakli donati ihtiyaci, kisi bast Yasam Alan
31,25 m2 ve kisi basi en diisiik Donat1 Alan1 10 m2 olarak kabul edilmis ve 0 m2 olarak
hesaplanmustir.

Emsal 1268,72 m? lizerinden hesaplanacaktir

Emsale konu ingaat alaninin tamami Ticaret Alani olarak kullanilacaktir.

Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda donati alan1 ayrilacagindan, Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi’nin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili kararinda belirtilen sartlar
aranmayacaktir.

889 ADA 1 PARSEL iLE iLGILi PLAN HUKUMLERI

1-

889 ada 1 parselde, parselin gliney cephesinde 25 metre, dogu cephesinde 5 metre ¢cekme
mesafesi birakilacaktir. Cekme mesafesi haricinde kalan bolimiin tamami dolu
yapilabilir. Konaklama amagli yap1 yapilmasi halinde bodrum katlar Emsale dahil
degildir.

894 ADA 1,2,3,4,5,6,7,8,9 PARSELLER 896 ADA 1,2,3,4,5,6,7 PARSELLER VE 897 ADA
1,2,3,4,5,6 PARSELLER ILE ILGILI PLAN HUKUMLERI

4-

Imar uygulama smir1 ile belirlenen 894 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9 parseller 896 ada
1,2,3,4,5,6,7 parseller ve 897 ada 1,2,3,4,5,6 parsellerde Imar Kanunu’nun 15. ve 16.
maddeleri uyarinca birlikte imar uygulamasi yapilacaktir.

TAKS, KAKS ve Emsal evvelce yapilmis 10-c uygulamasi sonucu olusmus olan kadastro
parselleri lizerinden hesaplanir.

Plandaki yol, yesil alan (park) ve dini tesis alam1 kamu eline gegmeden hicbir islem
yapilamaz.

Daha onceki 18.madde uygulamasi zorunlulugu plan notundan kaldirilmstir.

894 ADA 11 PARSEL iLE ILGILI PLAN HUKUMLERI
BBSB imar yonetmeliginin madde 8.10 dini tesisler basligindaki 2. bent hiikiimleri aranmaz

895 ADA 3 VE 4 PARSELLER ILE ILGILi PLAN HUKUMLERI
895 ada 3 ve 4 parsellerdeki park alani bilabedel terk edilecektir.
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898 ADA 9 PARSEL iLE iLGIiLi PLAN HUKUMLERI

1- Riskli yap1 serhi alindigindan dolayr Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 05.09.2016 tarih
ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili Kanunun 6.maddesinin 12.bendi
uyarinca gegici olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda
plan degisikligi yapilmistir.

2- Niifus veya yap1 yogunlugu artisgindan kaynakli donati ihtiyaci, kisi basi Yasam Alani
31,25 m2 ve kisi basi en diisiik Donat1 Alan1 10 m2 olarak kabul edilmis ve 0 m2 olarak
hesaplanmustir.

3- Emsal 2633,02 m’ iizerinden hesaplanacaktir.

4- Emsale konu ingaat alaninin tamami Ticaret Alani olarak kullanilacaktir.

5- Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda donati alani1 ayrilacagindan, Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi’nin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili kararinda belirtilen sartlar
aranmayacaktir.

898 ADA 9 PARSEL ILE 895 ADA 1 VE 2 PARSELLER ILE iLGILi PLAN
HUKUMLERI

1- Cekme mesafeleri igerisinde tam dolu yap1 yapilabilir.
2- 895 ada 1 ve 2 parseller kamuya bilabedel terk edilmeden uygulama yapilamaz.
3- Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

907 ADA 4 PARSEL,909 ADA 1 PARSEL VE 910 ADA 8 SAYILI PARSELLER iLE
ILGILi PLAN HUKUMLERI

- 907 Ada 4 Parsel, 909 Ada 1 Parsel Ve 910 Ada 8 Sayil1 Parsellerin Mudanya Yolu’na
Bakan Cephelerinin Oniinden Gegen Yolun Kirmizi Kotu Mudanya Yolu ile Aynm1 Kotta
Olacak Sekilde Uygulama Yapilir.

1190 ADA 161°’DEN 180’E KADAR VE 182-183-185-186-187-188-189-190-191-207-208-209
PARSELLER iLE iLGIiLi PLAN HUKUMLERI

1- OPA’da Konut , Ticaret, Sosyal Kiiltiirel Tesis yer alabilir.

2- OPA’da Emsal E= 1.70 , azami yiikseklik (Yencok) havaalan1 mania plan1 kriterlerine
uymak kaydiyla serbesttir.

3- Cekme mesafeleri: Ana ulagim akslarinda (20.00m ve iizeri en kesitli arag¢ yollar1) 10.00
m diger yollardan komsu miilkiyetlerden ve yesil alanlardan 5.00 m’dir.

4- Imar Kanunu’nun 15. ve 16. maddelerine gdre imar uygulamas1 yapilabilir.

Sayfa4/8



1190

ADA 160, 161, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170,

171,172,173,174,182,183,207,208,223 VE 225 PARSELLER iLE 1196 ADA 1,2, 3,4, 5, 6, 7,
8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 VE 22 NOLU PARSELLERE AIT PLAN
NOTLARI:

1-

1190 ada 182 ve 225 parsellerde Riskli Yap1 serhi aldigi takdirde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nin 05.09.2016 tarih ve e. 14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun
6. maddesinin 12. bendi uyarinca gegici olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne
devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi gecerlidir. Kentsel doniistim yapilmasi
durumunda E: 2.20 olarak uygulanacaktir.

2- Ozel Proje Alaninda; turizm, ticaret, konut, 6zel sosyal tesis, 6zel saglik tesisi yer alabilir.
bu fonksiyonlarin oranlari konusunda bir sinirlama yoktur. Ticaretler konut alt1 ticaret
seklinde yapilabilecegi gibi miistakil blok seklinde de yapilabilir.

3- Ozel Egitim Alaninda kres, ilkokul, ortaokul, lise ve iiniversite yer alabilir.

4- Su basman seviyesi +3.00’a kadar yiikseltilebilir.

5- Yunuseli Caddesi’ne cepheli parsellerde kot Yunuseli Caddesi iizerinde tanimlanan kot
alma noktasindan alinir.

6- Cat1 arasinda alt kattaki bagimsiz boliimlerle irtibath piyesler Emsale/KAKS’a dahil
degildir.

7- Aciga c¢ikan 1. bodrum katin yaris1t Emsal hesabina dahildir.

8- Cekme mesafeleri, ana ulasim akslarinda (20.00 m ve iizeri en kesitli ara¢ yollar1) 10 m
diger yollardan, komsu miilkiyetlerden ve yesil alanlardan 5.00 m’dir.

9- Normal katlarda ortak alan olarak sosyal tesis alani1 yapilabilir. bu alanlar
KAKS’a/Emsale dahil degildir.

10- Park ve Egitim Tesis Alan1 kamuya terk edilmeden uygulamaya gecilemez.

11-Imar Yénetmeligindeki blok boyu sart1 aranmaz.

12- Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

1191ADA 1 PARSEL VE 1192 ADA 1-1,2....13 PARSELLER ILE ILGILi PLAN
HUKUMLERI

1- Bursa Biiyiliksehir Yonetmeliginin 7.04. maddesinde belirtilen "bina cephesi ¢ikmalar
hari¢ 40 metreyi gegemez" sart1 aranmaz.

2- Zemin katta cekme mesafesi i¢erisinde kalmak kaydiyla tamaminda ingaat yapilabilir.

3- Havaalan1 Mania Plani kriterleri dikkate alinarak kat ytiksekligi belirlenecektir

1193 ADA 9-10-11-28-29 PARSELLER iLE iLGIiLi PLAN HUKUMLERI

Parsellerin dini tesis alaninda kalan kisimlarinin bilabedel kamuya terk edilmesi
zorunludur.
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1193 ADA 34 PARSEL iLE iLGIiLi PLAN HUKUMLERI

1-
9.

3-

5-
6-

(Cekme mesafeleri i¢inde tam dolu yap1 yapilabilir.
Ust katlarin tamami konut olarak kullanilabilir.

Riskli yap1 serhi alindigindan dolayr Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 05.09.2016 tarih
ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6.maddesinin 12.bendi
uyarinca gecici olarak Bursa Biiyliksehir Belediyesi'ne devredilen yetki dogrultusunda
plan degisikligi yapilmistir.

Niifus veya yap1 yogunlugu artisindan kaynakli donati ihtiyaci, kisi bas1 yasam alani
31,25 m2 ve kisi basi en diislik donat1 alan1 10 m2 olarak kabul edilmis ve 0 m2 olarak
hesaplanmustir.

Emsal 2200.32m? iizerinden hesaplanacaktir.

Emsale konu insaat alaninin % 60" konut, % 40" ticaret alan1 olarak kullanilacaktir.
Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda donati alam1 ayrilacagindan, Bursa
Biiyiliksehir Belediyesinin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili kararinda belirtilen sartlar
aranmayacaktir.

1193-1194-1195 ADALAR ILE iLGILi PLAN HUKUMLERI

Plan onay tarihi olan 2002 yilindan sonra alinmig ruhsatlar aynen gecerli olup, yeni imar
taleplerinde 6nerilen kiitlelere gére uygulama yapilacaktir.

1194 VE 1195 ADALAR HURRIYET CADDESI'NE CEPHELI TiICARET ALANLARI
ILE iLGILi PLAN HUKUMLERI

1-

2.
3-
4-

Hiirriyet Caddesi'ne cepheli ticaret alanlarinda portik yapilacaktir. Portigin alt1
doldurulmayacaktir.

Yan ve arka bah¢e mesafelerinde zemin katta dolu yapilabilir.

Ust katlarda plan iizerindeki kiitle formuna gére yapilasacaktir.

Benzin istasyonu bulunan tiim cephelerde kat yiiksekligi boyunca min. 35 cm
kalinliginda sagir perde duvar yapilacaktir..

1210 ADA 1 PARSEL iLE iLGILi PLAN HUKUMLERI

Ticaret alaninda saglik tesisi yer alacaktir.

1242 ADA ILE iLGILI PLAN HUKUMLERI

Olusmus parsellerde bina derinlik sart1 aranmaz

1224 ADA 15 PARSEL iLE ILGIiLi PLAN HUKUMLERI

Idari tesis alan1 icinde muhtarlik - spor klubii vb. kullanimlar yer alabilir.

10377 ADA 3 PARSEL iLE iLGIiLi PLAN HUKUMLERI

1-

Riskli yap1 serhi alindigindan dolay1r Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 05.09.2016 tarih
ve E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6.maddesinin 12.bendi
uyarinca gegici olarak Bursa Biiyliksehir Belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda
plan degisikligi yapilmistir.
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Niifus veya yap1 yogunlugu artisindan kaynakli donati ihtiyaci, kisi basi yasam alani
31,25 m? ve kisi bast en diisiik donat1 alan1 10 m? olarak kabul edilmis ve 457,40 m?
olarak hesaplanmistir. Bu alanlar yol alani olarak kamuya bilabedel terkedilecektir. Terk
islemi yapilmadan ingaat ruhsati verilemez.

10377 ada 3 parselin alan toplami 4731,06 m? olup, Emsal bu alan {iizerinden
hesaplanacaktir.

Planda kamuya terk edilen alanlar (yol, otopark ve park) planda 6ngdriilen kullanim
fonksiyonlart diginda kullanilamaz.

Emsale konu insaat alaninin % 89,57'si konut, % 10,43'i ticaret alan1 olarak
kullanilacaktir.

Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda donati alan1 ayrilacagindan, Bursa
Biiyiiksehir Belediyesinin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili kararinda belirtilen sartlar
aranmayacaktir.

11511 ADA 1PARSEL iLE 1190 ADA 183 PARSELE iLE iLGIiLi PLAN HUKUMLERI

11511 ada 1 parselde (eski 1196 ada) ve 1190 ada/183 parselde planlanan Ticaret+Konut
Alaninda, azami % 85 oraninda konut, asgari % 15 oraninda ticaret uygulanacaktir.

11528 ADA 1 PARSEL, 11529 ADA 1, 2 PARSEL, 11530 ADA 1 PARSEL 11531 ADA 1
PARSELE ILiSKiN PLAN NOTLARI:

1-

3-

4-

11528 ada 1 parselde (eski 1190 ada 182-225 parsellerde) Riskli Yap1 serhi alindigindan
dolay1r Cevre ve Sehircilik Bakanligi'min 05.09.2016 tarih ve E.14820 sayili yazisinda
belirtilen 6306 sayilt kanunun 6.maddesinin 12.bendi uyarinca gecici olarak bursa
Biiyiiksehir Belediyesi'ne devredilen yetki dogrultusunda, 11511/1 - 11530/1 - 11531/1 -
1190/183 ada/parsellerde ise 3194 sayili Imar Kanunu ve Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
Imar Yénetmeligi kapsaminda plan degisikligi yapilmustir.

11528 ada 1 parselde (eski 1190 ada 182-225 parsellerde) planlanan TICTK Alaninda
yapilar, cekme mesafeleri ve Yengok saglanmak kaydiyla 16.04.2018 tarih, 369 sayili
ruhsatinda bulunan otopark hesabina esas 458.145,17 m? toplam yap1 insaat alani ve
206.967,31 m? bagimsiz boliim alanlarini asamaz.

11528 ada 1 parselde planli TICTK alaninda, 16.04.2018 tarih 369 sayili alinan ruhsat
dogrultusunda, ticaret ve turizm alanlar1 % 43.7, konut alanlar1 % 56.3 oraninda
olacaktir.

Fuat Kuscuoglu Caddesi’ne cepheli 11528 ada 1 parselde, kot Fuat Kuscuoglu Caddesi
lizerinde tanimlanan kot alma noktasindan alinir.

YUNUSELi ALMAN KANALI-YENICEABAT MAH.- AS MERKEZ ARASI BAGLANTI
YOLU PROJESI iLE iLGIiLi PLAN HUKUMLERI

1-
2-

[lgili kamu kurumlarmn uygun goriisiiniin alinmas1 halinde uygulamaya gegilecektir.
Uygulama, onayli projesi lizerinden yapilacaktir.
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BiTiSIK BLOKLARDA MAKSIMUM BINA CEPHESI, SU BASMAN KOTU, KAT
SAYISI TESPITi, KAT ICi YUKSEKLIKLERI VB. IMAR UYGULAMALARINA
ILISKIN PLAN NOTU IiLAVESI :

1-

2-

Ayrik nizamlarda bitisik bloklar bulunmasi halinde toplam bina cephesi 60 metreye kadar
yapilabilir. Her blok i¢in ayr1 ayr1 giris -¢ikis diizenlenebilir.

Tim yapilasma nizamlarinda  (ayrik-bitisik-blok) otopark yapilmasi durumunda
subasman kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Yikseklikten sayilmaz. Otopark
katinda bagimsiz bolim numarast alinamaz ve bagimsiz bolim eki yer alamaz.
Yonetmelikten kaynaklanan zorunlu ortak alanlar yer alabilir.

Yencok degeri 100 metreye kadar olan yerlerde kat sayisi, Yencok degerinin 3’e
boliinmesi ile bulunur. Katlarin kendi i¢inde yiiksekliklerinin tespitinde Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi’nde katlar igin belirlenen esaslara gére uygulama yapilir.

Arkeolojik ve kentsel sit alanlarinda bu hiikiimler, Kiiltir Varliklarini Koruma
Kurulu’nca onaylanmasi durumunda yiiriirliige girecektir.

Bu hiikiimler, dogal sit sinirlar1 dahilinde kalan alanlar, Kiy1 Kanunu’na tabi alanlar ve
6306 sayili kanuna tabi Rezerv Yapi1 Alanlarin1 kapsamamakta olup plan biitiinliigiiniin
saglanmas1 amaciyla, bu alanlarda yetkili idaresinin onayina sunulan imar plan
tekliflerinde ilgili hiikiimlerde belirlenen kisitlarin asilmamasi saglanacaktir.
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