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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

ili: Bursa

Ilge: Osmangazi

Mabhalle: Giindogdu

Ada-Parsel: 10169 ada 658 parsel

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Giindogdu Kéyii Uygulama imar Plani
Plan Degisikligine Konu Alan: 53668 m* dir.
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Plan degisikligine konu alan Osmangazi Ilgesi Giindogdu Mahallesi 10169 ada 658 parselde ve
bitisiginde yeralan orman alaninda konumlanmaktadir. Miilkiyeti Osmangazi Belediyesi’nde
bulunan parselde Idaremiz tarafindan kentsel tasarim rehberi ile yapilasmasi tanimlanan alan
konut alani olusturulmus ancak uygulama asamasinda devlet ormani olan alanda da kullanim
karar1 getirildiginden uygulama yapilamamistir. Bu kapsamda konut alani orman parselinin
disma ¢ikarilmig, onayli planda park alani ve yesil alan olarak diizenlenmis alan orman alam

olarak degistirilmistir.

2. YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR
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Sayfa 3

2.1, Demografik analizler

Osmangazi ilge geneli itibariyle 2007 yili niifusu 657.599 kisi, ytizélgtimii 11.710,4

hektardir. Osmangazi’de Kent niifusunun belediye niifusuna orani (%96) dir.
2.2, Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler

Bursa, iilke ekonomisine sagladifi katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir'den
sonta 4’ {ncii swrada yer almaktadir. Tirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismisglik

siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli'den sonra 5. siradadir.

Bursa li’nin Tiirkiye GSMH’sine katkis1 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin yaklagik

300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismint Bursa karsilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde onemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagma diisen GSYIH 2000 yili
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) iizerindedir.
Isgiiciiniin istihdami agisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda ylizde 69,7 artigla
662.517'e yiikselmistir. 11 genelinde ve planlama bélgesinde; istihdamin sektorlere gére dagilimi
asagidaki tablolarda verilmistir: Sektorler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektorti olarak {i¢ ana

kategoride incelenmistir.

Tablo 1: Bursa llinde Sektirel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 % 2000 %

Tarim 257.699 51,98  [265.520 140,08  |277.075 |33,56
Sanayi 114.684 (23,13  [207.164 |31,27 |270.059 [32,71
Hizmetler 123.430 |24,89 189.833 28,65  |278.397 |33,72

Toplam (¢alisan sayis1)  [495.813 (100,00 [662.517 [100,00 |[825.531 [100,00

il Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85

Kaynak: TUIK

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07 oraninda
gelisme saglamigtir. Sanayi sektorii 1990°da 1,8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3 oraninda gelisme
saglamigtir. Hizmetler sektorii, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000’de ise 2,2 oraminda geligme
saglamigtir.

2.3, Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler
A
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Planlama alani ve yakin cevresi Bayindirhk ve Iskan Bakanlign “Tiirkiye Deprem
Bélgeleri Haritas” na gore 1. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir. Bu nedenle tiim
deprem hesaplarinda zeminin altivyonsal 6zellikleri nedeniyle I. Derece Deprem Bélgesine ait

katsayilarin kullanilmasi gerekmektedir.

l 1.Derece
2.Derece
- 3.Derece

dDearece

D S.Derece

Il merkezi

lige merkezi
Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
Yol
Otoban
Demityolu
Mehir

lige sinm
il sinir

|" ad DEPREM ARASTIRMA DAIRESI ANKARA
Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)’ in

tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyaz ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Planlama alani olduk¢a egimli bir topografya ya sahiptir.Kismen Onlemli Alan 1 de kalmakta olup
Bu bélgelerde yapilasmaya gidilmesi durumunda ve meveut yapilarin sev ve istinat yapilarinda
uyulmas1 gereken kurallar asagida agiklanmustir: 1 ve II. derecede riske sahip yerlerde alinmasi
gereken tedbirler bu baglik altinda incelenmistir.

Bélgedeki mevcut ve yeni yapilacak yapilarm giivenli sekilde kullanilabilmesi igin, asafidaki
ctiidlerin yapilmasi ve énlemlerin alinmast gerekir

Bélgenin tamaminda bundan sonra yapilacak biitiin yapilar radye temel olarak projelendirilmelidir.
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Sayfa 5

Bolgedeki gerek mevcut istinat yapilari ve sevlerde gerekse yeni yapilacak ingaat galismalar
sirasinda ortaya ¢ikan istinat yapilari ve sevlerde drenaj tedbirleri alinmalidir.

Yeni yapilacak insaat galigmalari sirasinda, istinat yapilarinda ve sevlerde zemin ¢ivili 1slah, kazikli
veya alternatif iksa tedbirleri i¢in projeler hazirlanmalidir.

Mevcut istinat yapilarinda ve sevlerde zemin ¢ivili 1slah, kazikli veya alternatif iksa tedbirleri i¢in
projeler hazirlanmalidir.

Yeni yapilacak olan yapilarin en az bir bodrumlu sekilde insa edilmesi Onerilmektedir. Burada,
arazinin distik kotundan itibaren yapilacak bodrum kat: kastedilmektedir. Boylelikle iistteki zayif
birimlerin temel altinda kalmasi nispeten 6nlenmis olacaktir.

Arazinin egimli olmasi nedeniyle, temellerin tagima giicti hesaplarinda, egimli arazilerdeki temel
hesaplari i¢in gelistirilmig olan tagima giicti hesap yaklagimlart kullanilmalidir.

Bolgede yapilacak biitiin temel kazilari bir iksa sistemi ile desteklenerek kademeler halinde daha
diisiik kota inilecek sekilde yapilmalidir. Insa edilecek olan istinat yapilari zemin givisi veya
ankrajlar ile desteklenmelidir. Kazi yiiksekliginin 5-6 m oldugu durumlarda ayrintili projelendirme
yapilarak konsol kaziklarla da iksa tedbiri alabilir. Ayrintili istinat yapisi tasarimi yapilmak sarti ile
betonarme istinat duvarlari da yiizeysel temel veya kazik temelli olarak inga edilebilecektir.

Temel kazilari veya diger ingaat ¢alismalari planlanirken, ilgili alanimn altinda, tistiinde ve civarmdaki
yapilar ile birlikte degerlendirme yapilmali, analiz ve degerlendirmelerde bu hususlara dikkat
edilmelidir.

Biitiin istinat yapilarinda drenaj amaci ile istinat perdesi ylizeyinden itibaren, en az duvar
yiiksekliginin 0.7 kati uzunlugunda, etkin sekilde ¢aligan barbakan (derin drenaj) agilmalidir. Ayrica
yiizey sularimin kontrollii sekilde uzaklagtirilmasi igin drenaj hendekleri de agilmalidir.

Inceleme alaninda kontrolsiiz kazi yapilmamalidir. Kazilar uzman jeoloji ve jeoteknik miihendis
esliginde, iksa 6nlemleri alinarak yapilmalidir.

Yeni yapilacak insaatlar sirasinda, bina temelleri farkli birimlere oturtulmamali, bina temelinin
oturacagi birimlerin homojen olmasi saglanmalidir.

Bina temellerinin oturacag: tabakalarn, yer bilimciler tarafindan belirlenmesi saglanmalidir. Bu
saglanamiyor ise derin temel teskil edilmelidir.

Bu rapor imar planina esas olup parsel bazinda zemin etiidii yerine kullanilamaz. Bolgedeki yeni
ingaatlar i¢in ayrmtili zemin etiid ¢aligmalari yapilmalidir.

Zemin etiidleri sirasinda zemin veya kaya birimlerinin dayanim parametrelerini belirlemek igin,

bilinen laboratuvar deneylerine ilave olarak arazide presiyometre deneyleri yapilmalidir.
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3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

3.1. 1/5000 Olcekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar Plan

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda k&y yerlesim alaninda kalmaktadr.
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3.2.1/1000 Ol¢ekli Giindogdu Koyii Uygulama imar Plam

Plan degisikligine konu alan 1/1000 Olgekli Giindogdu Kéyii Uygulama Imar Plan
1/1000 Olgekli Giindogdu Koyii Uygulama Imar Plant kapsamida kismen onlemli alan kismen
onlemli alan 1 kapsaminda Kaks:0.30 yapilanma kosullu 5m 6n bahge 3m yan bahge mesafeli

ayrik nizam 2 kat konut alaninda, yolda, park alaninda ve yesil alanda kaldig tespit edilmistir.

Sayfa 6
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ONERI PLAN DEGIiSIKLIGI

4.1 1/1000 Ol¢ekli Giindogdu Koyii Uygulama imar Plam Degisikligi

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 22.10.2020 tarih ve 1475 sayili karari ile plan degisikligi
yapilarak, Giindogdu Mahallesi 10169 ada 658 parselin yapilasma kosullart aym kalmak kosulu
ile ada derinligini azaltacak sekilde topografya dikkate alinarak yollarin diizenlenmesi ve
Belediyece belirlenen kentsel tasarima uygun olarak ruhsat verilmesi sartryla plan degisikligi
hazirlanmis ancak uygulama asamasinda devlet ormani olan alanda da kullanim karar
getirildiginden uygulama yapilamamistir. Planin uygulanabilirliginin saglanmast amact ile konut
alani ve yol orman parselinin digina gikarilacak sekilde yeniden diizenlenerek onayli planda park

alani ve yesil alan olan alan orman alani olarak diizenlenmistir.

Sayfa 7
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KULLANIM MEVCUT (m?) ONERI (m?)
KONUT 4704,75 5300,20
YOL 1364,30 327,90
PARK 3825,55 572,75
YESIL ALAN 163,20 g

ORMAN ALANI - 3856,95
TOPLAM 10057,80 10057,80
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