BURSA iLi, OSMANGAZI ILGESI, PANAYIR MAHALLESI, 6239 ADA, 1-2-3-4-5-13
PARSELLERE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI YALOVA YOLU PANAYIR MAHALLESI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESi, PANAYIR MAHALLESi
H22A22D3C PAFTA, 6239 ADA 1-2-3-4-5-13 PARSELLER
1/1000 OLCEKLi YALOVA YOLU PANAYIR MAHALLESI UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama  Alani, Bursa i, Osmangozi licesi, Panayrr Mahallesi,
H22A22D3C Pafta, 6239 Ada 1-2-3-4-5-13 Nolu Parsellerin bulundugu alani
kapsamaktadir. Plan degisikligi konu 1 parsel 549,30 m?, 2 parsel 650,44 m2, 3
parsel 251,83 m?, 4 parsel 476,19 m?, 5 parsel 1551,18 m? ve 13 parsel 253,58
m#dir. Plan degisikligini olusturan alan ise toplam 3732,52 m?2 biytkligundedir.

Planlama alani Osmangazi iicesinin kuzeyinde, Bursa kent merkezinin
kuzeydogusunda ve Panayir Mahallesinin ise kuzeybahsinda bulunmaktadir.
Bursa'nin kuzey giney yéninde ulagimini saglayan ve bélgenin de en dnemli
arterlerinden olan Bursa-istanbul Yolu, parsellerin 590 metre dogusunda yer
almaktadir. Yine Bursa'nin énemli sanayi kollarnndan biri olan otomotiv
sektorinUn dnculerinden Tofag Turk Otomobil Fabrikasi A.S. parsellerin yaklasik
800 metre kuzeybatisinda, Bursa'nin ilk acilan alis veris merkezlerinden biri olan
Asmerkez Avm ise parsellerin yaklasik 750 metre batisinda konumlanmistir.
Planlama alanina iliskin parsellerden 1 ve 2 parseller bati yoninde 4. Nilufer
Caddesi'ne, 2-3-4-5 parseller kuzey ydnUnde 2. Kadife Sokak'a ve 1-5-13
parseller giney yéninde 3.Saygill Sokak'a cepheli konumdadir. Bdlgede
genel olarak bitisik nizam 3-4 katl yapilasma dizeni hakimdir. Plan degisikligi
yapilan 6239 ada 1-2-3-4-5-13 parsellerden 1 parsel icerisinde 1 adet konut
kullanimli 2 katli, 3 parsel icerisinde 1 adet konut kullanimli 1 katl, 4 parsel
icerisinde 1 adet konut kullanimii 2 katli ve 5 parsel icerisinde 3 adet ficaret
kullanimli 4 katl betonarme bina mevcuttur. 2 ve 13 parseller halihazirda bos
durumdadir. Plan degisikligi yapilan alan edim olarak diz bir yapidadir.
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Plan degisikligi hazirlanan alan, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi
Nazm Imar Plani Revizyonu sinian icerisinde “175 K/Ha Az Yogunlukia
Yenilecek Meskun Kentsel Yerlesme Alanlan” kullanimina sahiptir. Parseller,
1/5000 Olcekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plani sinirfan icerisinde ise
“Ticaret Alani” kullanimlidir.
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Planlama alanini olusturan Panayir Mahallesi, 6239 ada 1 ve 2 parseller,
onayli 1/1000 Olcekli Yalova Yolu Panayir Mahallesi Uygulama imar Planinda
“Ticaret+Konut Alani”; 6239 ada 3, 4, 5 ve 13 parseller ise “Konut Alani”
kullanimlidir. Parseller, &n bahce mesafesi 5 metre olmak Uzere bitisik nizam 3
kath yapilasma haklarina sahipfir.
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1/1000 Olgekli Yalova Yolu Panayir Mahallesi Uygulama imar Plan
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Plan degisikiigine konu parsellerin toplam dalam 3735,52 m2'dir.
Parsellerden 1 parsel icerisinde 1 adet konut kullanimh 2 kath, 3 parsel
icerisinde 1 adet konut kullamimh 1 katl, 4 parsel icerisinde 1 adet konut
kullanimli 2 katlh ve 5 parsel icerisinde 3 adet ticaret kullanimll 4 katl
betonarme bina mevcut olup 2 ve 13 parseller halihazirda bos durumdadir.
Parsellerden T ve 2 numarall olaniar Onayl 1/1000 Olcekli Yalova Yolu Panayir
Mahallesi Uygulama Imar Planinda Ticaret-Konut kullanimi digerleri ise konut
kullanimina sahipfirler. Ancak parsel malikleri tarafindan parseller {zerinde
tamami ticaret kullamimli yapi insaa edilmesi dustnUlmektedir, Bu sebeple
parsel sahiplerince plan dedisikligi yapiimasi talep edilmektedir.

Hazianan 1/1000 Olcekli Yalova Yolu Panayrr Mahallesi Uygulama
Imar Plani dedisikligi ile 1/5000 Olcekli Nazm imar Planinda oldugu sekli ile
parsellerin kullariminin ticaret kullanimina dénUsebilmesi amaciyla Panayir
Mahallesi, H22A22D3C pafta, 6239 ada 1-2-3-4-5-13 nolu parseller Uzerinde
taniml imar kulloniminda degisiklige gidilmis, parselierin kullanimi “Ticaret
Alan” olarak yeniden dUzenlenmistir. Yapian degisiklikle parsel kullanimi konut
aglanindan ficaret alanina dénlsmUs olup bu durum nifus yodunlugunu
azalhict nitelik tagimaktadir. Ayrica parselde tanimh yapillasma haklannda da
herhangi bir degdisikiige gidimemistir. On cepheden 5 metre yap! yaklasma
mesafesi bulunan bitisik nizam 3 kath yapi nizami aynen korunmustur. Yapilan
degisikiikte artan bir nUfus arhigt olmamast sebebiyle de, mekdénsal planiar
yapim yénetmeligi 26. Maddesinin 5. Fikrasinda fanimlanan sosyal donat
alanfannda  artis yapiimasi gerekliligi de bulunmamakiadrr. Hatta nUfus
yogunlugunu azaltici nitelik tasimasi sebebiyle plan genelinde donat alan
oraninda arfis da séz konusudur. TUm bu dUzenlemelerle ilgili alansal
degisimler de asagidaki tabloda veriimistir. Yukanda anlatian sebeplerle
Onerilen imar plani dedisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ikelerine,
planfaoma  esaslanna  ve  kamu yaranna  aykmlk  teskil  etmeyecedi
dUsOnOimektedir.
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ONERI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGi
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