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Esas No : 2019/ 447 OZETI : 1/1000 6lgekli Cekirge Caddesi
Karar No : 131 Kuzeyi Imar Plan1 kapsaminda

kalan Kiikiirtlii Mahallesi 3877
ada, 1-2-4-5 parseller, 3876 ada, 1-
2-3-9 parseller ile 3861-3862-3863
-3875-3878-3882-3939-3940-3941
-3945 adalarda plan degisikligi

Belediye Meclisinin 05.02.2020 giinlii olagan toplantisina ait giindemin 2/30 ncu maddesini teskil eden
Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporunun okunarak yapilan miizakeresi sonunda;

Raporda;

MECLIS HAVALE TARIH VE KARAR NO: Belediye Meclisi’nin 04.12.2019 tarih ve 839 sayili
karari ile havale olmustur.

KONU : Hukuk Igleri Midiirliigii’niin 24.09.2019 tarih ve E.105009 sayili ve 16.12.2019 tarih ve
E.140776 say111 yazilan ile, Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanh@i'nca 14.03.2001 giin ve 16021009/080 say: ile
onayl 1/1000 élgekli Cekirge Caddesi Kuzeyi Imar Plani1 kapsaminda kalan Kiikiirtlii Mahallesi 3877 ada 1-2-4-5
parseller, 3876 ada 1-2-3-9 parseller ile 3861-3862-3863-3875-3878-3882-3939-3940-3941-3945 adalarda
kentsel doniigiim amaciyla hazirlanan ve Osmangazi Belediye Meclisi’nin 06.09.2017 tarih ve 518 sayili karari ile
uygun bulunan ve Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisince 27.09.2017 tarih ve 2870 sayili karari ile onaylanan
plan degisikligi Bursa 1. Idare Mahkemesi’nin 22.08.2019 tarih ve 2018/1454 Esas sayili karar1 ile Yiiriitmenin
Durdurulmasina karar verildigi ve sonrasinda 24.10.2019 tarih ve 2018/1454 Esas ve 2019/982 sayili karari ile
Iptal edildigi bildirilmektedir.

MERII PLANLARDAKI DURUMU: Onayli 1/1000 &lcekli uygulama imar planinda Ayrik Nizam
Emsal=1,25 konut alan1 iken Osmangazi Belediye Meclisi’nin 06.09.2017 tarih ve 518 sayili karari ile, Kiikiirtlii
bolgesinde doniistim projelerindeki taleplere cevap verilmesi igin kentsel tasarim projesi ¢alismalar
dogrultusunda s6z konusu ada ve parsellerde Ticaret+Konut olarak planlanarak, Kiikiirtlii Caddesinin genigliginin
25 m olarak diizenlenerek, ayrica kentsel tasarim projesine uygun olacak sekilde onerilen plan notlar
diizenlenmistir.

KOMISYON GORUSU: Kiikiirtli Mahallesi’'nde kentsel doniisiim uygulamalarim biitiinciil olarak
gergeklestirilmesi amaciyla Belediyemizee hazirlanan Kentsel Tasarim Projesine doglultusmlda Osmangazi
Belediye Meclisi’nin 06.12.2017 tarih ve 738 say1li karar ile Kiikiirtlii ve Mudanya Caddeleri arasindaki adalarda
da hazirlanan imar plani kararlarma uygunluk agisindan séz konusu bélgede Kiikiirtlii Caddesi’nin 25 metre
olarak diizenledigi, Mahkeme dosyasindaki bilirkisi raporunda da belirtildigi gibi bélgede yogunluk degerlerinin
agilmadigi  dikkate alinarak sosyal donati alanlari diizenlenerek, 3878 ada 5-10-11-12-13-14 parsellerde
Belediyemizce yapilacak proje dogrultusunda Belediye Hizmet Alani (Pazar Yeri+Yer Alti Otoparki)
diizenlemesinin yapildig, Kiikiirtlit Mahallesi 3877 ada 1-2-4-5 parseller, 3876 ada 1-2-3-9 parseller ile 3861-
3862-3863-3875-3878-3882-3939-3940-3941-3945 adalarda Ayrik Nizam, Emsal 1,75 Ticaret+Konut olarak
hazirlanan 1/1000 6lgekli plan degisikligi, daha 6ncesinde onaylanan plan notlarmim 1. Maddesine “1.2-Zemin
katlarda ticaret yapilmas1 zorunlu olup, iist katlarda konut yapilabilir. Ticaret iistiinde teras olusmast durumunda
peyzaj projesi yapilmast zorunludur.” Notunun cklenmesi, 2. Maddesine “Yapilasma semas: plan eki olup, ayni
sekilde imar durum belgesinin de eki olacaktir.” Notunun eklenmesi, ve devamindaki notun bina kitlesini ve
KAKS’1 igerecek sekilde “Yerlesim semasindaki kitle ve taban alani biiyiikliiklerinde plandaki TAKS'T ve
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kalan Kiikiirtlii Mahallesi 3877
ada, 1-2-4-5 parseller, 3876 ada, 1-
2-3-9 parseller ile 3861-3862-3863
-3875-3878-3882-3939-3940-3941
-3945 adalarda plan degisikligi

KAKS’T gegmemek kosuluyla +-%20°si kadar degisiklik yapilabilir.” seklinde yeniden diizenlenmesi, 5.
Maddesinin ilk climlesinin “En ¢ok bina yiiksekligi 8 Kattir.” Seklinde degistirilmesi, 7. Maddesinin ikinci
ciimlesinin “Zemin kat yiiksekligi 4.50 metredir.” seklinde degistirilmesi, 14. Maddesine “Imar uygulamasinda
meveut agaglarm  rolovesi yapilacaktir. Meveut agac dokusuna zarar vermeden bina yerlesim alani
belirlenecektir.” Notunun eklenmesi, ve plan notlarma “19-Kiikiirtlii ve Mudanya Caddelerine cephesi olup,
bagka yola cephesi olmayan parsellerde otopark giris-gikigt yapilabilecektir. 20-Kiikiirtli ve Mudanya
Caddelerine cephesi olup, baska yola cephesi olmayan parsellerde yan ve arka bahce mesafeleri hari¢ olmak
lizere bina izdiisiimii dogrultusundaki 6n bahge mesafesi zemin altinda gémiilii otopark olarak kullanilabilir. On
bahge mesafesinde uygun agaglandirma yapilacaktir, 21- Binalarda ortak kullanim alanlari ve bahge sulamasi igin
yagmur suyu depolama sistemleri, ortak enerji ihtiyacini karsilamak igin ¢at:i giineg paneli ve konut igi gri su
sistemlerinden en az ikisinin saglanmas: zorunludur.” Notlarinin ilave edilmesi seklinde diizenlenen 1/1000
olgekli plan degisikligi ve notlari, Imar ve Baymdirlik Komisyonu toplantisma katilan iiyelerin oybirligi ile
uygun goriilmiistiir." denilmekte olup,

Mecliste goriigiilmesi sonucunda; plan islem numarasi UIP-5399,19 olan plan degisikligi ile ilgili
hazirlanan raporun, 3194 sayih kanunun 8/b maddesine istinaden aynen uygun olduguna, Belediye
Meclisinin 05.02.2020 giinlii olagan toplantisinda yapilan isaretli oylamada mevcudun oybirligi ile karar
verildi.
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