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1. AMAC VE KAPSAM

yapilasma sartlarinin belirlenmesine yénelik plan notu diizenlenmesi amaciyla
plan degisikligi hazirlanmasi gerekmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Dirdane Mahallesi Bursa kentinin kuzey
aksinda Bursa-Yalova Yolu lzerinde Osmangazi merkezinden yaklasik 19 km
uzakhkta, Gemlik’e yaklagik 16 km uzakliktadir.

Plan degisikligi yapilan alan, Bursa ili, Osmangazi Iigesi, Diirdane Mahallesi
sinirlart icinde 10067 ada 1 parsel, 10080 ada 7 parsel, 10040 ada 543-544
parseller, ve 10057 ada 77, 78, 79, 80, 81 ve 82 parsellere yonelik diizenleme
yapilacaktir.
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Dirdane Mahallesinin 1775,5 ha buyukluginde olup, 2019 yili nifusu 1078
kisidir, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin kapsadigi alan 32 ha'dir. Diirdane
Mahallesi, Resmi Gazetede 06.12.2012 tarih ve 28489 sayi ile yayimlanan 6360
sayili Kanun geregi, Osmangazi Belediyesi sinirlarina “mahalle” stattisti ile dahil
edilmistir. Mahallede yasayanlar tarimcilik , sanayi ve hizmetler sektériinde
faaliyet gostermektedirler.
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2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

1/1000 oélgekli Dirdanekdy Mahallesi Uygulama imar Plani, Osmangazi
Belediye Meclisi'nin sayili karari ile kabul edilmis olup, Bulyiiksehir Belediye
Meclisi'nin  16.11.2017 gin ve 3328 sayili karari ve UiP-28969 sayi ile
onaylanmistir.

Durdanekéy Mahallesi Uygulama Imar Plani’'nda 2 adet Sosyal tesis Alani,
2 adet Belediye Hizmet Alani, 1 adet Cami Alani, 1'er adet saglik, spor alanlari ile
1 adet ilkokul alani bulunmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama Alani, Igisleri Bakanhgi Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanhgi
Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Turkiye Deprem Tehlike Haritasi'na gore Yiksek Tehlikeli
bdlgededir.
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2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama Alani Bagbakanlik Afet ve Acil Durum Yonetimi Bakanli§i'nca
17.01.2011 tarihle onayll jeolojik-jeoteknik etiit raporunda Onlemli Alan 2.1'de yer
almaktadir. Raporda Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar: “Inceleme alaninda yapilan sev stabilite analizlerinde
glivenli olarak ¢ikmaktadir. Ancak inceleme alaninin Kuzey-Kuzey Bati
kesimlerinde yer alan yamaclardaki egimin % 40 ve Ustii degerlerde olmasi ve
yine inceleme alaninin genelinde egimin % 0-20 ve % 20-40 arasinda oldugundan
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ve bu egime bagli olarak olusturulacak kazi gevlerinde l(istleki ayrismis
malzemenin varligi ve alltaki Eosen yasl kayalarin zayif dayanimli olmasindan
dolayi, buralarda yapilasma esnasinda ki kazi asamasinda Stabilite problemi ile
karsilagilabilecegi gibi nedenler bir arada degerlendirildiginde Inceleme alani
Yerlesime Uygunluk Yéniinden Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilte Sorunlu
Alanlar (0.A.2.1) olarak degerlendirilmistir. Yerlegsime Uygunluk paftasinda
“O.A.2.1” olarak gésterilmigtir. Bu alanda yapilasmaya gidilecedi zaman 1- Alanda
derin kazilardan kaginilmalidir. 2- Sahada yapiimasi planlanacak her tiirlii harfiyat,
yol ve kazi durumuna gére olusacak sevier icin bina ylikleri deprem ytikii dahil
stabilize analizleri yapilmalidir ve sonuglarina gére istinat yapisi, ankraj projeleri ile
sevier desteklenmelidir. 3- Parsel bazi zemin etiit galismalari yaptirilarak, zemin
etiid raporlarinda yapi zemin iliskisi detayli olarak irdelenmelidir.” denmektedir.

2.5. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.5.1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, Bursa Blyuksehir Belediye Meclisinin 16.10.2008 gtin ve
689 sayili karari ile onayli 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plani kapsaminda Kirsal
Yerlesim Alaninda yer almaktadir.
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Onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani

2.5.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Buytksehir Belediye Meclisi'nin 16.11.2017 gin ve 3328 sayili karari ve
UIP-28969 sayi ile onayli 1/1000 élgekli Diirdanekéy Mahallesi Uygulama Imar
Plani kapsaminda an 10067 ada 1 parsel Belediye Hizmet Alani, 10080 ada 7
parsel ile 10040 ada 543 ve 544 parseller Sosyal Tesis Alani, 10057 ada 77, 78,
79, 80 ,81 ve 82 parseller Cami Alani olarak diizenlenmistir.
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10080 ada 7 parsel, 10040 ada 543-544 parsel ile 10057 ada 77, 78, 79, 80, 81 ve 82 parsellere ait

onayli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Diurdane Mahallesi 10080 ada 7 parselin kugik olmasindan dolayi bahge
mesafesi aranmadan yapilasmaya izin verilmesi talep edilmistir.

Bursa Biyilksehir Belediyesi Imar Yénetmeligi'nin 23.maddesinde “(7)
Uygulama imar planinda, aksine bir hikim bulunmadigi durumlarda bahge
mesafeleri: a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal
alanlara komsu olan bahge mesafeleri en az 5.00 metredir.” Denmektedir. imar
planinda da sosyal tesis alanlari ile ilgili bir bahge vel/veya ¢ekme mesafesi

belirlenmemistir.
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3.2. PLAN ONERISINE ILISKIN ANALIZLER

Plan degisikligi talep edilen parsellere ait fotograflar...

10040 ada 543 parsele ait fotograf

10080 ada 7 parsele ait fotograf 10057 ada 77-78-79-80-81-82 parseller (Cami)
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3.3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI ONERISi ve PLAN
KARARLARI

1/1000 6lgekli Dirdanekdy Mahallesi Uygulama imar Plani kapsaminda yer
alan Belediye Hizmet Alani, Dini Tesis Alani ve Sosyal Tesis Alanlarinin blyiklik
ve formlar nedeniyle yapi yaklasma mesafesi ¢izimi yapiimamistir. Dolayisiyla
plan kararinda gekme mesafesinin olmadigdi anlamina gelmektedir.

Koy yerlesmesine hitap eden sosyal tesis alani kamusal yarar icermesi ve
de Imar Yonetmeligi'nin degistirilemez maddelerinde yer almayan hiikiim olmasi,
ayrica koy yerlesmesinin icinde mevcut binasinin dokunun iginde yer almasi
nedeniyle 1/1000 élcekli uygulama imar planinin notlarina

“13- 10067 ADA 1 PARSELDE YER ALAN BELEDIYE HIiZMET
ALANINDA, 10080 ADA 7 PARSEL ILE 10040 ADA 543 VE 544 SAYILI
PARSELLERDE YER ALAN SOSYAL TESIS ALANLARINDA VE 10057 ADA
77, 78, 79, 80, 81 VE 82 PARSELLERDE YER ALAN DIiNi TESIS ALANINDA
CEKME MESAFESI SARTI ARANMAYACAKTIR. BU ALANLARDA DIiNi TESIS
ALANI HARIC OLMAK UZERE EN COK YAP] YUKSEKLIGI YENCOK=9,50 M ,
KAKS=0,90’DIR.”

seklinde plan notunun eklenmesi ile ilgili plan degisikligi hazirlanmigtir.
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