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OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
KENTSEL TASARIM MUDURLUGU

BURSA ILI, OSMANGAZI ILGESI, YUNUSELI MAHALLESI,
5189 ADA 1NOLUPARSELEAIT =
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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi, Bursa ili,
Osmangazi lilgesi, Yunuseli Mahallesi, H22-a-21-d-3-b pafta, 5189 ada 1 nolu
parseldeki park alaninda ayrilan trafo alanini kapsamaktadir.

Plan degisikligii, UEDAS tarafindan bolgedeki enerji ihtiyacinin
karsilanmasina yénelik talep edilen yeni trafo alaninin plana igslenmesi amaci ile
hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiISKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Boélgesi'nin giineydodusunda yer alan Bursa
kentinde yer almaktadir. Bursa kenti yuzolgimii 10.886,38 km? (g6l dahil)dir.
Bursa kenti 17 ilgeden olugmaktadir. En buyuk ilgesi planlama alanin yer aldigi
Osmangazi iigesidir.

_ Osmangazi ligesi'nin kuzeyinde Gemlik licesi, giineyinde Orhaneli-Keles
ligeleri, dogusunda Yildinm-Gursu-Kestel liceleri, batisinda ise Nilifer-Mudanya
liceleri bulunmaktadir.

Osmangazi ligesi Uludag'in eteklerinde, doguda Gokdere Vadisi'yle baslar;
batida Niliifer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirli Daglari, Nillifer Cayi
ve Bursa Ovasi'ni icine alan topraklara sinir olusturan bdlgeyi kapsar.
1165,2km?ik bir alana yayilmistir. izmir, Istanbul, Eskisehir yollarinin kesistigi
kavsak noktasinda bulunan Osmangazi, Mudanya Limanrna 31km Yalova'ya
74km Gemlike 30km uzakliktadir. Osmangazi ligesine bagh 136 mahalle
bulunmaktadir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlanan alanin bulundugu béige; Osmangazi Kentsel Yerlesim Alani
merkezinin kuzeybatisinda, Yunuseli Mahallesi merkezinin yaklasik 770m
kuzeyinde kalmaktadir. Alanin Uzeri bostur. Cevresinde 1 kath depo binalan yer
almaktadir.

S6z konusu alanin gineydogusundaki Osmangazi kent merkezine uzakligi
yaklagik 9km’dir. Dumlupinar Cd. ile Fuat Kusguoglu Cd.’nin kesistigi kisima
mesafesi yaklagik 35m’dir.
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2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2019 yili sonuglarina gore
Bursa ilinin toplam nifusu 3. 056.120 kisidir. Bu nifus, 1.530.956 erkek ve
1.5625.164 kadindan olusmaktadir. % 50,09 erkek, % 49,91’i kadindir.

Osmangazi ilgesinin nufusu 2019 yilina gére 876.048 kisidir. Bu niifusun
439.958’si erkek ve 436.090’si kadindan olusmaktadir. Toplam niifusun %50,22’i
erkek, %49,78'i kadindir.

Osmangazi iigesi 876.048 olan niifusuyla Bursa ilinin niifus bakimindan en
buyuk ilgesi olup il nifusundaki orani %28 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi'yi
sirastyla Yildinm ve Nilufer iigeleri takip etmektedir. Bu Gic merkez ilgenin niifuslar
toplami 1.999.998 olup, toplam niifusun % 65’ini olugturmaktadir.




Yil Osmangazi Nifusu Erkek Nufusu Kadin Nifusu
2019 876.048 439.958 436.090
2018 862.516 432.431 430.085
2017 856.770 430.234 426.536
2016 841.756 423.478 418.278
2015 826.742 415.625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757
2013 802.620 403.098 399.522
2012 792.219 397.687 394.532

Planlama alanin yer aldigi Yunuseli Mahallesi 2019 yilina gére nifusu
33.761 kisidir.

~ Bursa, ulke ekonomisine sagladigi katma deger agisindan istan.bul, Kocaeli
ve Izmir'den sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bélgesinde ise Istanbul’dan
sonra 2.siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tarim
yapilan kultur arazisi teskil etmektedir. Kultir arazisinde iklim sartlarina bagh
olarak hemen her tirli tanim Grina yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Bélgesi'nde Istanbul’dan sonra
en gelismis ildir. Ug merkez ilcede (Osmangazi, Yildinm, Niliifer) ise hizmetler
sektdri 1.sirada, sanayi sektéri 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektériiniin
1.sirada yer almasi diger ilcelere gére sehirlesme seviyelerinin yilksek oldugunun
gO6stergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler iggiiciniin il toplami icinde pay
dagihminda en buayik pay %37 ile Osmangazi llcesindedir. Diger merkez
ilcelerden Yildinm llgesinin payr %27.73, Nilufer ilcesinin payi ise %11°dir.
Osmangazi, Nilufer, Yildinm ilge merkezlerinde hizmetler isgiiciniin toplami il
toplami icinde paylarinin toplami %75.82 pay olusturmaktadir.

Osmangazi ligesi Bursa kentsel yerlesim alaninin en eski tarihi dokuyu
barindiran ve merkezi iceren yerlesim bélgesidir.

Osmangazi iigesi'nde %50 ile hizmetler 1.sirada, %37 ile sanayi 2.siradadir.
Tarimin pay! ise %10°dur.

Eski tarihi merkezi ginumuize tasiyan Hanlar Bélgesi, Kapal Carsi, Tuz
Pazari gibi ticari fonksiyonlarin yodunlastigi ticaret alanlan ile Bursa kent
yerlesiminin en &nemli ticaret akslari (Inénti Caddesi, Gazcilar Caddesi,
Cumbhuriyet Caddesi, Atatirk Caddesi) ilcede yer almaktadir. Bursa kentsel
yerlesim alani ve Bursa il sinirlari iginde ticari faaliyetlerin en yodun oldudu bélge
Osmangazi ligesidir. Osmangazi Iigesi Bursa ilinin MIA (Merkezi Is Alanlar)
bdlgesidir.

Ayrica ilge sinirlan iginde 1l genelinde en biyik alisveris merkezleri
(Korupark, Zafer Plaza, Anatolium, Carrefour, As Merkez, ikea, Ozdilek, Kent
Meydani, Metro Gross Market) yer almaktadir. 475ha yizélgcimiindeki DOSAB
(Demirtag Organize Sanayi Bdlgesi) ilce sinirlan icinde yer alan tek Organize
sanayi bolgesidir.
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licede 6zellikle merkez gevresinde ve Yalova yolu gevresinde kiigiik sanayi,
depolama igyerleri (Panayir, Alasar, Ovaakc¢a, Eski Yalova Yolu, Kiuguk Balikli)
yogun bir sekilde geligmistir.

licenin kuzey kesimleri ise Bursa Ovasinin verimli tarim arazileri iginde
kalmaktadir. Tarim arazilerinde sulu tarim yapilmaktadir. Meyve ve sebzecilik 6n
plandadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlanan alanin bulundugu bélge su kanalizasyon, elektrik, ¢cép vb. teknik
alt yapi hizmetlerinden, egitim, park, dini tesis, saglk vb. sosyal alt yapi
hizmetlerinden yararlanmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

K

Bursa lli Deprem Bélgesi Haritasi
Bursa Ili Gilke sinirlari iginde I. derece deprem kusaginda yer aimaktadir. Bursa
ilinde yer alan fay hatlarinin dnemli bir kismi Gemlik licesinden gegmektedir.

2.4.2. Morfolojik Yapi

Planlama alanini kapsayan bélge, Mudanya Yolu ile Yalova Yolu arasindaki
ova kesiminde yer almaktadir. Planlama alaninin bulundugu bélgenin
dogusundan, Alman Kanali diye bilinen Nilufer Cayrnin kollarindan birisi
gecmektedir.

2.4.2.1. Egim Durumu

Plan degisikligi hazirlanan alanin bulundugu arazi kesiminin egimi dizdur.
Egim degerleri %0-%1 arasindadir.



2.4.2.2. Yonelim Durumu

Plan degisikligi hazirlanan alanin bulundugu arazi kesiminde egdim duz
oldugundan yénelim bulunmamaktadir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alani, Yunuseli konut yerlesim bdlgesinin dodu kismindaki bos
arazide yer almaktadir. Alanin kuzey ve dogusunda tarim arazileri, batisinda bitigik
nizam 2 katli ve 5-6 katli konut binalari mevcuttur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikligi hazirlanan alan imar uygulamasi sonucunda kamuya terk
edilen alanda kalmaktadir.

Planlama Alanin Miilkiyet Durumu



2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli GDP

Planlama alani 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Dizeni Planinda
“Planlama Alani (planlama kararlarina gére kentsel gelismenin y6nlendirilebilecegi

alanlar)’nda” kalmaktadir.

Planlama Alaninin 1/100000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar
Plani’'nda “100kigi/ha seyrek yogunlukta konut gelisme alani’nda kalmaktadir.
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Planlama Alaninin 1/25000 Olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar Plani’ndaki Durumu
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani 1/5000 Olcekli Osmangazi Belediyesi Nazim imar Planr'nda
“parklar ve dinlenme alanlar’nda kalmaktadir.

Planlama Alan/nln Mevcut 1/5000 Olgekll Osmangaz: Beled:yes: Nazim Imar Plani ndak/ Durumu
2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani 1/1000 Olgekli Havaalani Kuzeyi Yunuseli Yerlesim Bolgesi
Uygulama Imar Planr’'nda, park alaninda kalmaktadir.

Planlama Alanin 1/1000 Olgekli Gemlik Revizyon ve llave Uygulama Imar Planr’ndaki Durumu
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3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Plan degisikligi; bolgedeki enerji ihtiyacini karsilanmasi icin UEDAS
tarafindan talep edilen yeni trafo alani ayrilmasi amaci ile hazirlanmigtir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alanin cevresindeki ©nemli mevcut ortak kullanim alanlari
soyledir:
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3.3. PLAN DEGISIKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani degisikligi ile Yunuseli
Mahallesi, mevcut planda park alani olarak ayrilmis olana 5189 ada 1 nolu
parselin, kuzeydogu késesinde yollardan 3m ¢cekme mesafesi birakilarak yaklasik
8mx11m ebadinda 80m? ylizélgcimiinde bir adet trafo alani dizenlenmistir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi, alan kullanim dagilimi séyledir:

Kullanim Tiirii Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Park 80 --
Trafo -- 80
Toplam Alan 80 80
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1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
Plan degisikligi teknik altyapr ihtiyacinin karsilanmasi amaci ile
hazirlandigindan, sosyal donati alani artirildiindan Imar Mevzuat’'na ve Sehir

Planlama Ilkeleri'ne uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.



