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1. AMAC VE KAPSAM

Planlama alani, Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Reyhan Mahallesi 4392 ada 3
parseldeki tescilli sivil mimarlik 6rnegi bina gésteriminin  kaldinimasina yonelik
1/1000 olgekli koruma amagli imar plani plan degisikligi yapilmasi gerekmektedir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIiN BiLGILER

Plan degisikligi yapilan alan, Bursa Ili, Osmangazi ilcesi Bursa kentinin
merkezinde tarihi Hanlar bélgesinin kuzeyinde Reyhan Mahallesi sinirlari icinde yer
almaktadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, Reyhan Mahallesi Hasim iscan Caddesi tizerinde
Hanlar bélgesinin kuzeyinde Bursa kent merkezinin énemli baglanti yolu tizerindedir.

1.1. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alaninin iginde yer aldigi Reyhan Mahallesi 8,5 ha byiiklikte olup,
2019 vy nufusu 615 kisidir. Bursa'nin eski mabhallelerinden biridir. Kuzeyi
Hagimigcan, guneyi Cumhuriyet, batisi ise Fevzigcakmak caddeleri ile sinirli olan
mahalle,  Sehrekisti  ve Tuzpazar arasindadir.  Mahalleye  adini  veren
mescidi, Fatih devrinde vezir Reyhan Pasa yaptirmistir.
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1.2. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
1.2.1. Depremsellik

Planlama alaninin, Planlama Alani, Igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum
Yonetimi Bagkanligi Deprem Dairesi Bagkanh@i tarafindan 18.03.2018 tarih ve 30364
sayill Resmi Gazetede yayimlanan Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi'na gére Yiiksek
Tehlikeli bélgededir.
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Kaynak: AFAD 2018 Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi

Planlama alani, Milga Bayindirlik ve iskan Bakanligi'nca 17.01.2001 tarihle
onayll Bursa Buyiksehir Belediyesi Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etiit Raporu eki
1/25000 olgekli Zemin Degerlendirme Haritasinda Mavi renkli Qym/Birikinti Konisi ve
Traverten bdlgesindedir. Raporda bu bélge igin;

Eski Bursa’nin merkezini temsil eden ve yamag¢ molozu — birikinti konisi ve
traverten olarak tanimlanan alanlar zemin degerlendirme paftasinda, mavi-turuncu ve
pembe olarak gosterilmistir.

Degerlendirilen bu alanin bir kismi mavi renkte gésterilmis olup, biyiik élgtide
yapilagsmasi tamamlanmis alani teskil etmektedir.

Bu alanla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondaijlari, laboratuar verileri,
sismik kirllma ve rezistivite g¢alismalari verileri neticelerine gére su sonuglara
varilmigtir:

e Bu alanlardaki yamag¢ molozlari iyi konsolide olmus Kkilli, ¢akilli yer yer bloklu
seviyelerden, birikinti konisi ise, blytk yan derelerin getirmis oldugu iri bloklu,
cakill, silltli, kumlu seviyelerden olusmustur.

e Travertenler bol gézenekli, catlakl 6zellik gosterip, yer yerde ¢ok ayrismistir.
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Bu alanlarda, ¢zellikle Cekirge, Kukurtlti, Karamustafa ve Kaynarca civarinda
sicak su yataklarr mevcut olup, bu kaynaklarla ilgili detayh calisma M.T.A.’nin
‘Bursa Kenti Sicaksu Kaynaklari Hidrojeoloji Etudi, 1976’ ¢alismasinda ayrintili
olarak irdelenmigtir. M.T.A raporunun simgesel yorumu zemin degerlendirme
haritasinda gdésterilmistir.

Yer alti su seviyesine rastlaniimamistir.

Sicak su koruma alanlari disindaki bdlgelerde; zemin kosullari yéniinden
yapllagsmayi ve yapi turlerini sinirlayici herhangi bir husus belirlenmemistir.
Birikinti konisi  ve yamag¢ molozunda zemin grubu B2/B3, sinifi ise Z2 olarak
tanimlanmistir.  Travertenlerde ise zemin grubu C1, sinifi ise Z2 olarak
tanimlanmistir.

Bu alanlardaki zeminlerin tasima potansiyeli yiiksek olup sivilasma 6zellikleri
bulunmamaktadir.

Sahada yapllan sismik kirilma galismalari neticesinde elde edilen zemin dinamik
degerleri ile sahadan alinan numuneler tzerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir
tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

Zemin hakim titresim peryodu To=0.20 — 0.35sn arasindadir.

Sicak su koruma alanlarinda M.T.A tarafindan getirilen sinirli zemin arastirma
kosullari nedeniyle, ayrintili etitlerin yapilmasi mimkin olamayacaktir. Ayrica
Baytik Sehir sinirlarini olusturan alanlar igerisinde, kirikh, catlakli yapilarin bu
bolgelerde olmasi nedeniyle, bu alanlarda ¢ok katli yapilasmaya gidilmemesi 4-5
kath yapilagsmaya gidilmesi uygun olacaktir.

Bu alanlar i¢inde kalan pembe bélgeler igin ise yuksek yapilarda (7 kat ve (stil)
0zel temel sistemlerine gerek duyulabilecektir.

Denmektedir.

x\ \

Miilga Bay. ve Isk. Bak.'nca 17.01.2001 tarihle onayli 1/25000 6lgekli Zemin Degerlendirme Haritasi
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1.1. ARAZI KULLANIMI

Planlama alanindaki 4392 ada 3 parsel 377,55 m? biiyiklikte olup, tizerinde
zemin ve asma katl olan 4 katl betonarme bina bulunmaktadir.

4392 ada 3 parsel

Adsiz Harita ] = | i el Aciklama
Haritaniz igin bir- agiklama yazin. ] % : / # Otobis Dura??
- 7 A 4 ’ £ Ozellik 1

4392 ada 3 parsel
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1.1. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
1.1.1. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Plan degisikligine konu 4392 ada 3 parsel, onayl 1/5000 6lgekli Osmangazi

Nazim imar Plani’nda Kentsel Sit Alani iginde Merkezi is Alaninda yer almaktadir.

Onayl 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani

2.1.1.  1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani, Blyuksehir Belediye Meclisi’'nin 13.06.2005 giin ve 350 sayili
karari ve 16021026/195 sayi ile onayh 1/1000 &lgekli Reyhan-Kayhan-Hanlar Bélgesi
Koruma Amagli Imar Plani kapsaminda yer almaktadir.

1/1000 Olgekli koruma amagli imar plani birbirini tamamlayan Kitle, Fonksiyon,
Parsele Mudahale Bigimleri ve Kultar Varliklari paftalar olarak 4 ek paftadan
olusmaktadir.

Imar Planinda Parsele Miidahale bigimleri paftasinda resmi kurum alanlari,
dini tesis alanlari, yapilasmis parsel ve tescili yapi parsellerinde sembol
kullaniimamaktadir.

4392 ada 3 parsel, Kentsel Sit Alani iginde yapi yiiksekligi-h=13,00 m
yukseklikte kitle taniml Ticaret Alaninda kalmakta olup, parselin kismen iginde
kismen disinda tescilli sivil mimarlik 6rnedi yapi bulunmaktadir. imar Plani eki
Parsele Mudahale Bigimleri paftasinda tevhid, yola terk ve yeni yapi hakki isareti de
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bulunmamaktadir. 1991 ve 1992 yillarinda imar durumlari alindigi, 17.04.1992 tarih
ve 09-48 sayili yapi ruhsati ve 19.01.1995 tarih ve 37-39 sayili yapi kullanma izni
oldugu, mimari projesinde zemin katta tescilli yapiya ait bir iz bulunmadigi tespit
edilmistir.
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onayli 1/1000 &lgekli koruma amagli imar plani —FONKSIYON paftasi
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KULTUR VARLIKLARI
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onayh 1/1000 &lcekli koruma amagli imar plani — KULTUR VARLIKLARI paftasi

0.D.T.U TESBITi

YENILENMI§ YAPILAR (KURUL KARARIYLA )

1/1000 olgekli koruma amagli imar planinin 2005 yilinda sayisallagtiriimasi
oncesinde 1989 yilinda onayl olan imar planinda da 4392 ada 3 parselin plan

kararlari birebir aynidir.

i~989 y|I|. oﬁa-YIl 1/1000 olgékll koruma amaglh imar plani —~FONKSIYON ;-)aftaASI
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1992 yili yapi ruhsatina esas siliiet gortintimi

1. PLAN DEGISIKLIGI

1.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Bursa Kultur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Madarlagia’ntan 01.10.2020 tarih
ve E.730435 sayil yazisi ve eki 23/09/2020 tarihli ve 9844 sayili Koruma Kurulu
karari ile Reyhan Mahallesi 4392 ada 3 parsel ile ilgili olarak 14.09.2010 tarih ve 773
sayill llke karari dikkate alinarak; tescilli yapinin ézgiin oturum alaninin, yola terk
edildigi ve yapinin korunmasi gerekli mimari 6zelligini tuma ile yitirmis durumda
oldugundan tescil kaydinin kaldiriimasina ve koruma amagcli imar planinda tescilli
yapi gosteriminin kaldirimasina yoénelik plan degisikliginin hazirlanarak Kurul'a

iletilmesine karar verildigi bildiriimektedir.
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1.2. PLAN DEGIiSIKLIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Koruma Kurulu karari dogrultusunda Reyhan Mahallesi 4392 ada 3 parselde
kismen yer alan ve kismen de kamuya terkli yolda yer alan Tescilli Sivil Mimarlik
Omnegi binanin mevcutta yerinde bulunmadigi dikkate alinarak tescilli bina
gosteriminin kaldinlmasi seklinde 1/1000 6lgekli koruma amagcli imar planinin kitle,
fonksiyon, parsele mudahale bigimleri ve kulttr varliklari paftalarinda “Bursa Kiiltiir
Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'nca Aynen Uygun Bulunmasi Halinde Uygulamaya

Gegilir.” Notu ile birlikte plan degisikligi hazirlanmistir.
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Oneri plan degisikligi KUTLE paftasi

18917 12327

19191
24208

19145

/(/(L/\ Sayfa 12 /14



e n 15t

a7 i e 1952 e

Oneri plan degisikligi FONKSIYON paftasi

PARSELE MUDAHALE BiGCIMLERI

E KAMULASTIRMA IEI TEVHID

,ZJ SUYULANDIRMA YOLA TERK

YOLA TERK MEVCUT YAPI

IZI YENI YAPI HAKKI ESKI ESER PARSELINDE YENi YAPI
E 2 YENI YAPI HAKKI

PLAN NOTU:
B KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNCA AYNEN UYGUN BULUNMASI
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Oneri plan deéisikligi PARSELE MUDAHALE BiCIMLERI paftasi
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7 TESCILLI SiViL MIMARLIK ORNEGI BINA

PLAN NOTU:
BURSA KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNCA AYNEN UYGUN BULUNMASI
— HALINDE UYGULAMAYA GEGiLIR.
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PLAN DEGISIKLiGi CALISMASI HESAP TABLOSU

4392 ADA 3 PARSEL 283,64 324,90
TESCILLI YAPI 68,05 i
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