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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa ili Osmangazi ilgesi, Veysel Karani, Aticilar, Namik Kemal ve Zafer Mahalleleri
olmak {izere 4 mahalle sinirlart kapsaminda Bursa 2. idare Mahkemesi’nin 18.10.2018 tarih
F:2018/1033 K: 2018/1146 sayili karan ile iptal edilen 1/1000 &lgekli Kentsel Dontigiim
Sagliklastirma Projesi Gokdere Eski Gemlik Yolu Uygulama Imar Plam kapsaminda plan
calismasi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKiN BILGILER

2.1 Planlama Alanimm Konumu

Bursa Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan Tirkiye’nin 4. biiytik
merkezidir. Kentsel Alam Tarihi Kent Merkezi’'nin de yer aldigi ve Uludag’in kuzey
yamaclarindan Ovaya yayilan genis bir alana yerlegmisgtir.

Bursa 17 ilceye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer, Osmangazi,
Yildirim, Biiyiikorhan, Gemlik, Gtirsu, Harmancik, Inegol, Iznik, Karacabey, Keles, Kestel,
Mudanya, M. Kemalpaga, Orhaneli, Orhangazi, Yenigehir’dir. (Harita 1)

Kent Dogu ve Batida bitisik iki biiyiik leke olarak belirginlesir. Bu iki yerlesim bélgesini
ayiran Niliifer Cayimin dogu kesiminde; Osmangazi Ilce Belediyesinin bir kismi, Yildirim
Belediyeleri yer alir. Daha dogu kesimde Giirsu ve Kestel yerlesmeleri Merkez bolgeyi
tamamlar. Bat1 Kesiminde ise Osmangazi Belediyesi yerlesimi yer alir.

Harita 1: Bursa [li Idari Boliniigii

Planlamaya konu alanin smirt batisinda Inénii Caddesi dogusunda Gokdere ve giineyinde
de Bursa Biiyiiksehir Belediye’si bulunmaktadir.
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33, NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:

Bursa ili niifusu TUIK tarafindan 3147818 olarak agiklanmis olup agiklanan niifusun
1.574.456 kisisi kadin niifusu, 1.573.362 kisisi ise erkek niifusudur. Bursa ilinin niifusu en
biyiik ilgesi Osmangazi (884.451), niifusu en kiigtik ilgesi ise Harmancik’tir.(6.016). (Kaynak:
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuglari)




Tablo 1: Bursa ili Yillara Gére Niifus Dagiluni

1 | 147812 1573382 1574456
T m | swosm o 1550767 T s
TS o 77|7 T amem | 1sw09% [ O issie
— 018 — T e | 1408219 | 1,496,302
v | memss | uamam T L )
i w6 T amme | 1.454.059 T e
= ms | e O Lamsm C Lasss |
2014 i 278759 1304715 84
i 013 ]  27400m = 1511914 1269056
ErE | 2682171 ¥ 13024 1amam
== o j C assun 135715 134l
200 \ 2605.495 130028 a2
2009 B T amesss | wmem | 1zmsa
s | aswee | amms ) \zsazz
C am _‘_ 243087 C1meme I

Grafik 1Villara Gére Osmangazi Niifus Dagilin:
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Plan onam st Veysel Karani, Aticilar, Namik Kemal ve Zafer Mahallesi’ni
kapsamalktadir.
Veysel Karani Mahallesi

Veysel Karani Mahallesi’nin 2021 yili toplam niifusu 2053 kisi olup, niifusun 1030
kisisi kadin, 1023 kisgisi ise kadm niifusudur.
Tablo 2: Veysel Karani Mahallesi Yillara Gére Niifus Dagiluni
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Grafik 2: Veysel Karani Mahallesi Yillara Gore Nitfus Dagilin
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Grafik 3: Cinsiyet Grafigi
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Aticilar Mahallesi

Aticilar Mahallesi’nin 2021 yili toplam niifusu 9375 kisi olup, niifusun 4648 kigisi

kadin, 4727 kisisi ise erkek ntifusudur.

Tablo 3: Atcilar Mahallesi Yillara Gore Niifus Dagilimi
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Grafik 4 : Aticilar Mahallesi Yillara Gore Niifus Grafigi
Yillara Giire Niifus Grafigi
14,000
12,000

10,000

8,000

Grafik 5 : Aticilar Mahallesi Cinsiyet Grafigi
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Namik Kemal Mahallesi
Namik Kemal Mahallesi’nin 2021 yili toplam niifusu 8073 kisi olup, niifusun 3945
kisisi kadin, 4128 kisisi ise erkek niifusudur.

Tablo 4: Namik Kemal Mahallesi Niifus Dagilimi

YIL MAHALLE ADI

HAMIK KEMAL MAHALLES]

NAMIK KEMAL MAHALLES

NAMIK KEMAL MAHALLES]

HAMIK KEMAL MAHALLESE
NAMIK KEMAL MAHALLES

NAMIK KEMAL MAHALLES]

MAMIK KEMAL MAHALLES]

NAMIK KEMAL MAHALLEST

NAMIK KEMAL MAHALLESI

NAMIK KEMAL MAHALLES]

HAMIK KEMAL MAHALLES]

NAMIK KEMAL MAHALLESI

HAMIK KEMAL MAHALLES]

NAMIK KEMAL MAHALLES]

HAMIK KEMAL MAHALLES




Grafik 6 : Nanmik Kemal Mahallesi Yillara Gére Niifus Dagilimi
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Grafik 7. Namik Kemal Mahallesi Cinsiyet Grafigi
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Zafer Mahallesi
Namik Kemal Mahallesi’nin 2021 yili toplam ntifusu 4015 kisi olup, niifusun 1938
kisisi kadin, 2077 kisisi ise erkek niifusudur.

Tablo 5: Zafer Mahallesi Niifus Dagilmu
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Grafik 8: Zafer Mahallesi Yillara Gore Niifus Dagilimi
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2.3, EKONOMIK YAPISI

Bursa, iilke ekonomisine sagladipi katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve

fzmir'den sonra 4’ tincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik gelismislik
siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, [zmir ve Kocaeli’nden sonra 5. nci siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’ sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000 yilinda
%3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye i¢in yaklasik 300
milyar dolar olarak agiklanan GSMH’ nin 12 milyar dolar kismin1 Bursa karsilamustir.
Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kigi bagmna diigen GSYIH 2000 yili
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiirkiye ortalamasinin (2.941) tizerindedir.

[sgiictintin istihdami agisindan bakildigimda;

Tirkiye genelinde Bursa ili 13. swada yer

almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda ylizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. (Kaynak: Merkez Planlama Bélgesi Agiklama raporu)

Tablo 6: Bursa Ili'ndeki Caligan Sayisi Ve Aktivite Oram

Yillar Niifus Calisan sayis1 | Aktivite orani
1980 1148 492 495,813 43,1
1990 1603 137 662.512 41,3
2000 2125 140 £25.331 38.8

Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 olgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu)



Bursa’da aktivite oranmin g¢ok yiiksek oldugu ve yillara gore oranmnin diistigii
goriilmektedir. Bu niifus artig oranina gore tarim sektoriinde ¢alisanlarin daha az artmasindan
kaynaklanmaktadir.

Tablo 7: Bursa lli'nde Sektorel Dagilim

Sektorler / Yallar 1980 % 1990 % 2000 %
Tarim 257.699 (51,98  265.520 [40,08 |277.075 |33,56
Sanayi 114.684 [23,13 207.164 (31,27  [270.059 [32,71
Hizmetler 123.430 [24,89 189.833 |28,65 278.397 (33,72

Toplam (calisan sayist)  [495.813 100,00 [662.517 [100,00 |825.531 |100,00

|
i1 Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140

(Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85
Kaynak: TUIK ve Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

1980 yili verilerinde caligan kisi sayist son derece yiiksektir. Bunda en énemli faktor,
Bursa ilinde aile isletmelerinin bu verilerde dikkate alinmasi olmustur.

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07
oraninda gelisme saglamistir. Sanayi sektorii 1990°da 1.8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3
oraninda gelisme saglamistir. Hizmetler sektorti, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2.2
oraninda geligsme saglamistir.

2.4. FiZIKSEL YAPIST

2.4.1. TOPOGRAFYA
Bursa ilinin topografyasini birbirinden egiklerle ayrilmig ¢okiintti alanlari ile daglar
belirler.
Bursa ilinin yaklasik %35’ini daglar, %17’sini ovalar kaplar. Bursa Ovasi’ndaki tarim
arazilerinde agirlikli olarak sulu tarim yaptlmaktadir.

2.4.2. AKARSU VE GOLLER

[lin en 6nemli akarsu kaynag Niliifer Cay1 ve kollaridir. Deligay, Akarsu Deresi,
Kaplikaya Deresi, Ayvali Deresi il merkezinin diger 6nemli akarsularidir.

Uluabat ve Iznik Golleri ise Tiirkiye’nin 6nemli géllerindendir.

2.43. IKLIM

Bursa iklimi Akdeniz ile Karadeniz arasinda gegis ozelligi gostermektedir. Sert ve

kurak bir iklim 6zelligi goriilmemektedir. En ¢ok yagis kig ve ilkbahar aylarinda almaktadir.

Merkez ilgenin yillik sicaklik ortalamasi 14.4 derecedir. Ortalama sicaklik Ocak ay1 igin 5.1,

Temmuz ay1 igin 24.1 derecedir. Ortalama sicaklik kis aylar igin 5 derece, yaz aylari i¢in 24
derecedir.

49 wyillik verilere gore aylhk ortalama yagis miktart 60.8 mm.’dir. S6z konusu
doénemdeki aylik ortalamalari géz oniine alindiginda en ¢ok yagisin Aralik aymnda, en az
yagisin ise Agustos ayinda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagish giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin stire ile kar kapli kalmaktadir.

2.4.4. BITKI ORTUSU

Bursa, bitki ortiisii bakimindan ¢esitlilik gostermektedir. Bursa’ nin toplam alanmin %
30 unu ekili dikili alanlar, % 1.67" sini nadas alanlar1 ve % 5.14" iinii ise islenmeyen tarim
arazisi olugturmaktadir.




Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik  Golii kiyisindaki  yerlesmelerde  zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park sinirlart iginde, Orhancli ve Keles ilgeleri
cevrelerinde orman alanlari bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpaga Ovalarinda
Biiyiik mera alanlart da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayin, giirgen, mese, kdknar ve
¢inar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

2.4.5. TOPRAK KABILIYETI
Bursa® da 1. siif topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir.
Daha ¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik
altiviiyal ve vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim ig¢in uygun toprak biinyesi vardir.

2.4.6. ULASIM:
Ayrica, Bursa kent makro formunu da belirleyen ¢nemli karayolu ulagim akslar
sunlardir.
Dogu kesimde ; Bursa- Eskigehir, Ankara karayolu,
Kuzey kesimde; Bursa-Gemlik, Yalova, istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya Karayolu
Bati Kesimde: Bursa - Balikesir, izmir Karayolu, Bursa Eski Izmir Yoludur,

Bursa’da ulasim sistemi olarak demiryolu ulagimi meveut degildir. Ancak TCDD
Genel Miidiinliigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma ¢alismalarina baglanmigtir. Karayollar agisindan bizzat kendisi odalk
olusturma &zelligine sahiptir. Denizyolu ulagimi, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,

havayolu ulasimi, Bursa Yenigehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak: Merkez Planlama
Bélgesi Agiklama Raporu)

2.4.7. DEPREM DURUMU:
Planlama alam ve yakin gevresi Baymdirhk ve Iskan Bakanligi “Tirkiye Deprem
Bolgeleri Haritas1” na gore 1. Derece deprem bélgesi sinirinda yer almaktadir (harita)

Harita 2: Bursa [li Deprem Haritast
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DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin ¢evresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)'nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fay1, Akyaz1 ve
Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayr’'min kuzeyde kalan kismi1 Adapazari-lzmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol iizerinde 17 Agustos 1999 da
meydana gelen 7.4 biiytikliigiindeki Gélctik depremi Bursa’da hissedilmistir, Bu depremin
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inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Miidiirliigii —Deprem
Arastirma Dairesi (DAD) verilerine gére 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayi’nin
kuzey kolunun Bursa Merkeze uzakligt yaklasik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayi’min giiney kolunu olusturan ve Iznik Géli'niin  hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Kérfezi'nden Marmara Denizi’nin iglerine dogru devam eden
hat tizerinde meydana gelebilecek olast bir depremden planlama alaninin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayi’nin
giiney kolunun inceleme alanina uzakligt yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol {izerinde

gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda ¢ok daha fazla olacaktir. (Kaynak:Merkez
Planlama Bolgesi A¢iklama raporu)

Resim 2
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KAF’ 1 giliney kolu haricindeki fay zonlar1 ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
Insnii-Eskisehir fay zonudur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gegen ve Inonii-Eskisehir
fay zonunun devamu niteligindeki fay hatti inceleme alam igin ciddi tehlike olugturmaktadir.
Aletsel verileri de goz 6niine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegél depremi, M=4,9) bu faylarin
inceleme alanini tehdit ettiginin ve daha biiylik depremlerin meydana gelebileceginin
isaretidir.

KAF’ 1 giiney kolunun tirettigi en son biiyiik depremin yilizyillar 6nce oldugu, Bursa
fayr ya da alt fay zonunun ise ylizyih askin bir stire 6nce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olast yeridir. Bursa ve ¢evresinin diri faylarmi MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 &lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa ¢evresinin ve Marmara B&lgesinin Sismotektonik haritasi Resim3’te verilmistir.




Resim 4

Marmara Bolgesi

2.4.8. UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK ETUD

Harita 3: Planlama Alani Zein Degerlendirme Haritas




1. Aliivyon Qal3

Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenmis ve Biiyiik Sehir
sinirlarmin bityiik bir gogunluguna kargilik gelmektedir.

Bu alan i¢inde kalan yerlerin biiytik bir kism1 ‘ova koruma alanlar” iginde kalmaktadir.

Biitiin bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar verileri,
sismik kirilma ve rezistivite ¢alismalari verileri neticelerine gore su sonuglara varilmagtir:
o Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan aliivyon ¢ok heterojen olup, yatayda ve diigeyde farkh
yayilimlar gostermektedir.
* Bu alanlarda, aliivyon genelde, ince malzeme yiizdesi daha fazla olan, kumlu, siltli, yiiksek
pilastisiteli killerden olugmaktadir.
o Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=10 — 25 arasinda degismektedir. Saha igerisinde
miinferit olarak, N= 4 — 10 arasinda penetrasyon degerleri elde edilmis olmakla beraber bu
degerler kendi gevresinde bir biitiinliik arz etmediginden genel degerlendirmede pekte dikkate
alimmamislardir. Ancak uygulamada buna benzer zemin kosullari karsisinda Gnlemler
alinmalidir.
* Yeralt: su seviyesi, 0.50m. — 8.50m. arasinda degismektedir.
» Bu alanlar i¢inde yapilan rezistivite ¢aligmalari ile sondaj ¢alismalarindan elde edilen veriler
birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.
e Sahada yapilan sismik kirilma ¢aligmalar neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alinan numuneler tizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde rapor
ekinde verilmektedir.
» Bu alanlar i¢inde kalan ve farkli 6zellikler arz eden zeminlerde bulunmaktadir.
-Kum-gakil ocagi olarak igletilmis alanlar.

Bu alanlar malzeme ocagi olarak igletilmis olup daha sonralart bazi isletilmig alanlar
kontrolsiiz olarak doldurulmus bazilari ise halen doldurulmamg sahalari olusturmaktadir. Bu
alanlarda kat yiiksekligine bakilmaksizin 6zel temel sistemleri veya zemin iyilestirilmeleri
yapilmadan yapilasmaya gidilmemesi gerekir. Bu ¢éziim pahali metotlar gerektirdiinden bu
tiir alanlarin yesil saha olarak planlanmast uygun olacaltir.

- Swvilagma ve sisme 6zelligi gosteren alanlar.

Bu alanlarda sivilasma goriilebileceginden parsel bazindaki etiitlerde bu durum detayh
irdelenmeli ve gerekli 6nlemler alindiktan sonra yapilar projelendirilmelidir. Bu bélgelerde 3
kat yiikseklige kadar olan yapilarda temeller ylizeysel temel sistemleri ile tegkil
edilebilecektir. Ancak 3 katin {istiinde yapilasmaya gerek duyulursa 6zel temel sistemleri ve
zemin iyilestirmeleri yapilmast gerekecektir.

Ayrica bu alanlarda sigmeye ve sivilagmaya karsi gerekli 6nlemler alinmalidir,
s Bu bélgelerdeki aliivyon zeminler deprem dalgalarina kaya zeminlere oranla 3 kat daha
fazla zemin biiyiitmesi gostermektedir. (Eyidogan.H,2000 Bursa Ve Cevresinin Depremselligi
Ve Beklenen Yer Hareketleri. TMMOB Jeofizik Miih.Odasi Giiney Marmara Depremleri Ve
Jeofizik Toplantisi, Bursa)
o Zemin hakim titresim peryodu To=0.40 — 0.60sn arasindadir.
 Zemin grubu C3/D1, sinifi ise Z3/74 olarak tanimlanmugtir.
» Kum-cakil ocag1 ve sivilagma potansiyeli disinda kalan alanlarda, zemin biiytitmesi dikkate
alinarak, bodrum durumuna da bagh olmak kosulu ile Skat ve Ustii yapilarda oturma
problemleri nedeniyle derin temel sistemleri veya zemin iyilestirme yontemlerine gerek
duyulacaktir.
o Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel olgeginde etiit yapilmasi
gereklidir.
o Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénetmeliklere uyulmast gerekmektedir.

2. Neojen3 (Ne3)

Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenmis ve Biyiik Sehir
sinirlarint diger alanlara nazaran daha fazla bir kismim teskil etmektedir.




Biitiin bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlari, laboratuar
verileri, sismik kirilma ve rezistivite galigmalar verileri neticelerine gore su sonuglara
vartlmigtir:

« Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan neojen ¢ékelleri, kumlu kil, killi kum, siltli kil, siltli
kum, orta/yiiksek pilastisiteli kil ve kil/marn ardalanmasindan olugmaktadir.

+Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=14 — 30 arasinda degigmektedir.

+ Bilgede yeralti suyu tablasi bulunmamakla birlikte, bu alanda yapilan bazi sondajlarda
(miinferit olarak) 1.20m. — 7.80m.’lerde su seviyelerine rastlanmisgtir,

e Bu alanlar icinde yapilan rezistivite calismalari ile sondaj galismalarindan elde edilen
veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

» Sahada yapilan sismik kirilma ¢aligmalari neticesinde elde edilen zemin dinamik degerleri
ile sahadan alinan numuneler tizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir tablo halinde rapor
ekinde verilmektedir.

o Zemin hakim titresim periyodu To=0.17 — 0.48sn arasindadir.

» Zemin grubu C3, sinifi ise Z3 olarak tanimlanmuigtir.

o Sahada vadi tabani seklinde olugmus diigiik kotlarda, ytizeysel sularin géllenmesini
engelleyecek énlemlerin (yagmur suyu toplama sistemleri v.b.)almmasinda yarar vardir.

« Parsel 6lgeginde az katli yapilarda sisme problemi incelenmeli ve dnlemleri alinmalidir.

« Sahada yapilan ¢alismalarda sivilagma verilerine rastlanmamigtir

o Bu alanlarda ¢ok katli yapilasmada (6 kat ve iistil) oturma ve zemin biiyiitmesi sorunlari
nedeniyle ozel temel sistemlerinin uygulanmasi gerekebileceginden 5 kata kadar
yapilagsmaya gidilmesi uygun olacaktir.

o Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel &lgeginde etiit yapilmasi
gereklidir.

« Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yénetmeliklere uyulmas: gerekmektedir.

2.5. ANALIZLER

Plan onama sinir1 dahilinde 8 adet analiz ¢alismasi yapilmistr.
-Arazi Kullanim Analizi

-Dolu-Bos Analizi

-Parsel Zemin Tiiri Analizi

-Kat Analizi

-Miilkiyet Analizi

-Parsel Alanlan-Biiyiikliikleri Analizi

-Ruhsat Analizi

-3194/18. Madde Uygulama Analizi
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2.5.1. ARAZI KULLANIM ANALIZI

Plan onama siur1 dahilinde toplam 4419 adet yapit ve 13202 adet bagimsiz boliim
bulunmaktadir. Bunlardan 3121 adeti mesken, 93 adedi kamu, 363 adedi isyeri, 842 adedi

mesken + igyeridir.

Bagimsiz Béliim Oranlari(Yiizdelik)
. Bagimsiz Boliim Sayilari

SASUK KURIU | 0.02 "
RESMIDARE | 0.08
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SAGLIK KURUMU )|

YURT (KAMU) fil ~

BOF KOKUT
805
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2.5.2. DOLULUK BOSLUK ANALIZI
Plan onama sinir1 dahilinde toplam 4318 taginmaz bulunmakta olup bunlarin 4201 adeti

dolu, 117 adedi bos parseldir.

i Dolu Parsel  mBos Parsel

2.5.3. PARSEL HiSSEDAR SAYISI VE HISSE DURUM ANALIZI
Plan onama sinir1 biitiiniindeki parsellerde toplam 4318 adet tasinmaz bulunmaktadir. Bu
parsellerin 1370 adedi hisseli parsel, 2948 adedi ise hissesiz parsellerden olugsmaktadar.

Adet Oran
1-5 4102 95.00
6-10 170 3.94
11-20 27 0.63
21-50 15 0.35
50 ve iistii 4 0.09
Toplam 100

Hisseli ® Hissesiz




2.5.4. ZEMIN TiPI ANALIZI
Plan onama sinirt dahilindeki toplam 4318 adet tasinmazin, 4154 adedi ana taginmaz, 44
adedi kat irtifakli 120 adedi ise kat miilkiyetlidir.

Parsel Zemin Tipi Oranlan

AnaTaginmaz © Kat irtifak W Kat Miilkiyet

96.20

2.5.5. KAT ANALIizZi

Plan onama siniri dahilinde 1 Katli yapt sayist 918 adet, 2 Katli yap1 sayist 1358 adet, 3
Katlt yapt sayist 1287 adet, 4 Katli yap1 sayist 630 adet, 5 Katli yap1 sayis1 146 adet, 6 Kath
yap1 sayist 16 adet, 7 Kath yapi sayist 7 adet, 8 Katli yapr sayist 1 adet ve 15 Katli yapr sayist
2 adettir.

Katlarin Yiizdelik Dagilim Oranlari

30.73 29.12

15 Kat

L4



2.5.8. RUHSAT ANALIZI

Plan onama simirt dahilinde bulunan 4318 adet tagmmmazin 754 adedi ruhsatli, 3564 adedi
ise ruhsatsizdir.

2.5.9. 3194/18. MADDE UYGULAMASI DURUM ANALIZI

Plan onama smirt dahilinde bulunan 4318 adet tagimmazin 65 adedi uygulama goérmiis,
4253 adedi uygulama grmemistir.

2.6. YURURLUKTEKI PLANLAR

1/25000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam
L_Tari!a_ﬁl : __1'_/_25 00_0 c‘il;ek!i Merkez Planlama Bol _esi Nazim fmar Plani

N

K,

Plan calismasina konu alan 1/25000 olgekli Merkez Planlama Bolgesi Nazim Imar
Planinda kismen Orta Yogunlukta Yenilenecek Konut Alaninda kismen 2. Ve 3. Derece
Merkezi Ticaret Alaninda kismen Egitim Alaminda kismen Spor Alaninda kismen Sosyal
Tesis Alaninda kismen de Rekreasyon Alanmda kalmaktadir.




1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Plan calismasina konu alan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani kapsaminda kismen 450
ki/ha Yogunlukta Meskun Konut Alamnda kismen 400ki/ha yoBunlukta Konut Alaninda
kismen 350ki/ha Yogunlukta Konut Alaninda kismen Tali [s Merkezi Alaninda kismen Kamu
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[Mizmet Alanmda kismen Kres Alanmda kismen Ilkégretim Alaninda kismen Ozel Donati
Alaninda kismen Dini Tesis Alaninda kismen Yonetim Merkezi Alaninda kismen Spor
Alaninda kismen Belediye Hizmet Alaninda kismen Kiilttirel Tesis Alaninda kismen Park ve
Dinlenme Alaninda kismen Ortadgretim Alaninda kismen de Tasit Yolunda kaldifi tespit
edilmistir.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
Harita 6: Iptal Edilen 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani

Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nin 18.06.2003 tarih 16021092/344 say1 ile onayh
1/1000 olgekli Kentsel Déntigiim Sagliklagtirma Projesi Gokdere Eski Gemlik Yolu
Uygulama Imar Plani Bursa 2. Idare Mahkemesi’nin 18.10.2018 tarih E:2018/1033 K:
2018/1146 sayili karari ile iptal edilmistir.
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3. PLANLAMA CALISMASI

3.1 PLAN CALISMASI GEREKCESI

Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'nin 18.06.2003 tarith 16021092/344 say1 ile onayh
1/1000 olgekli Kentsel Dontigim Sagliklagtirma Projesi Gokdere FEski Gemlik Yolu
Uygulama Imar Plani kapsaminda kalan Namik Kemal Mahallesi 2686 ada 12 parselin
kismen konut kismen yol kismen kentsel ve bdlgesel is merkezlerinden birakildigimdan
bahisle uygulama imar planinin; tagimmazin diiglin salonu olarak isletildigi, tasginmazin
parcalara ayrilarak davacmin zarara ugratildigi kismen Ticaret Alani, kismen Konut Alan,
kismen Yol Alani olarak diizenlenmesi ve kamulastirma yapilamamasinin kanuna kars: hile
yoluyla %40’1 asan DOP kesintisi yapilmast sonucunu doguracagi magdur edildiginden
bahisle a¢ilan davada,

Bursa 2. Idare Mahkemesinin 18.10.2018 giin ve E:2018/1033, K:2018/1146 sayili karar1
ile uyusmazliga konu 7m lik yollarin 1/5000 6lgekli plan genelinde gosterilmesi halinde
1/5000 olgekli planda belirlenmemis olan 7metrelik yaya yolunun 1/100 olgekli planda
gosterilmesinin  {ist olgekli planlara aykiri olacagr belirtilmis ve mahkemece yapilan
incelemenin ardindan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda yaya yollarmin gosterildigi
uyusmazlifa konu alanda anilan yaya yolunun(1/1000 &lgekli uygulama imar planinda 7m
oldugu anlasilan) devam etmedigi bu plana aykirt olarak 1/1000 &lgekli planda yaya yolunun
dava konusu alanda devam ettirilerek 7m lik yaya yolu belirlenmesinde {ist 6lgekli plana
uyarlik bulunmadigi bu durumda plan hiyerarsisine uygun olmadigi sonucuna vararak
yirtirliikteki imar planmnin iptaline karar verilmistir.

AL Lrssssaaw .‘ R ‘ -
Rosperichioecht L 7 metrelik yollarm 1/5000 Slgekli plan genelinde gisterilmesi

mazhkta, . R
halindeB]‘;Sg‘(e)?)c‘gl?;elllgiu;landa belirlenmemig olan 7 metrelik yaya yolunun 1/1000 dlgekli p

gosterilmesi Uist tlgekli plana aykuri D}acil:‘tm"a -

ada bulunan 1/5000 dlgekli--maziin -

yollann?l‘: 5{,’5000 olgekli planda gbstgr;__!gilng_;, '};ly;?;??:hf& ul;nml:;l
;lcekli plan paftasindan bu-yolun' [-HISHE, 5 5

fzg:igg?iggf;en: l?u plaltjxa aykiri olar%k_-‘gl/lggo 6}f;§kh§p!anda yaya yo

5 __}‘“.
devam ettirilerek 7 metrelik yaya yolu belirlenmesinde iist dlgekli plana uyarlik bulunmamakatdir.
Bu durumda, plan hiyerargisine uygun olmadifi sonucuna ulagildigindan dava konusu
1/1000 8lgekli uygulama imar planinda hukuka uyarlik gorillmemisgtir.

Agiklanan nedenlerle; dava konusu islemin iptaline, asagida dokiimti yapilan 135',051'1"L
yargilama gideri ile temyiz agamasinda davac: tarafindan yapllf.m_ 247,15 TL _yargtlama giderinin
ve kararmn verildigi tarihte yiiriirlikte bulunan Avukatlik Asgari Ucret Tanfem uyarinca belirlenen
1.090-TL vekalet iicretinin davah idareden alinarak davaciya verilmesine, artan posta avansinin
kararm kesinlegmesinden sonra davaciya iadesine, kararin tebligini izleyen gﬂpc!en 1ubar‘cn' ('30)
giin igerisinde Damgtay nezdinde temyiz yolu agik olmak iizere, 18/10/2018 tarihinde oybirligiyle

karar verildi.

i i inden yaya
4mar plam paftasinn  incelenmesin )

sl i da amlan yaya yolunun 1s¢
maktadir) devam etmedigi
lunun dava konusu alanda

Davaya konu Namik Kemal Mahallesi 2686 ada 12 parsel onaylt 1/5000 &lgekli Nazim
imar Plani kapsaminda kismen 350ki/ha yogunlukta Konut Alaninda kismen de Tali Is
Merkezi Alaninda, iptal edilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda ise kismen
E:2.50 en ¢ok yapi yiiksekligi Hmax:15.50m Kentsel ve Bolgesel Is Merkezi Alamnda kismen
E:1.20 en ¢ok yap1 yitksekligi Yengok:9.50m Konut Alaninda kismen de Yolda kalmaktadir.

Iptal karart sonrasinda yeni plan yapma geregi dogmus olup bu dogrultuda mahkeme
kararinin geregi yerine getirilerek tist 6lgekli plant olan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant ile
eszamanli onaylanmak iizere 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani hazirlanmistir.
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1/1000 &lgekli Gokdere Eski Gemlik Yolu Uygulama Imar Plani kapsaminda iptal edilen
onaylt uygulama imar plant yapilasma kosullari aynen korunarak,

- Iptal kararina konu Namik Kemal Mahallesi 2686 ada 12 parselin mahkeme karari
dogrultusunda 7m olarak {ist 6lgekli plani olan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina islenmesi
ve es zamanli olarak onaylanmast,

- Plan onama sinirt dahilinde bulunan Cevre ve Sehircilik Bakanhiginin 02.08.2016 tarih 8250
saylli Oluru ile onaylanarak ‘Strdiriilebilir Koruma ve Kullanim Alami (Dogal Sit Alani)’
olarak tescil edilen alanin plan onama sinir1 digina ¢ikarilmast,

- Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 29.09.2020 tarih 1399 sayil karar1 ve UIP-16977796 ile
degistirilerek onaylanan 1/1000 Olgekli Egitim Vadisi Kuzeyi Uygulama Imar Plami ve
1/1000 Olgekli Kiigiikbalikli Mahallesi 3005 Ada 25 Parsel, 3192 Ada 11-12-13 Parsellere
lliskin Rekreasyon Amagli Uygulama Imar Planinin plan onama sinir1 disina ¢ikarilmasi,

- Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 26.10.2020 tarih 1591 sayili karar1 ve UIP-16199242 say1
ile onayl 1/1000 Olgekli Veysel Karani Mahallesi 8193 Ada 16 Parsel ve 11513 Ada 1,2,3,4
ve 5 Parsellere Iliskin Uygulama Imar Planinm plan onama s digina ¢ikarilmas,

- Aticilar Mabhallesi 3747, 3752, 3753, 3786, 3787, 3787, 3788, 3792, 3805, 3806, 3809 ve
3810 adalarm kadastral hatlarinin ¢akistiritlmasini,

- Giuincel Mekansal Planlarin Yapimima Dair Esaslar ve Gosterimler dogrultusunda plan
biitiiniinde diizenleme yapilmasi,

- Plan genelinde yapilasma kosulu belirlenmemis donati alanlar1 bulundugundan giincel
Mekansal Planlar Yapim Yé&netmeligi geregi plan notlarinda yapilasma kogullarinin
tanimlanmasi,

- Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiitliigii’niin 13.06.2022 tarih E-
57688532-045.01-1279059 sayili goriisii dogrultusunda Enerji Iletim Hatti uygulama imar
planina islenmis ve bu dogrultuda plan notlarina ‘Enerji Iletim Hattinin gegtigi alandaki
irtifak koridoru boyunca TEIAS isletme goriisti alinmadan uygulama yapilmayacaktir.”” Plan
notu ilave edilmesi,

- Plan hiikiimlerinin plan onama sinir1 digina ¢ikarilan planlara gore yeniden diizenlenmesi
yapilmistir.
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IPTAL EDILEN

ONERILEN PLAN

UYGULAMA IMAR PLANI | CALISMASI(m?)
mz

KONUT (E:1.60 YENCOK:12.50) 83 587.1 = 183 587.1
KONUT (E:1.20 YENCOK:9.50) 142 980 142 980
KONUT (E:1.50 YENCOK:9.50) 85073.5 185073.5
TICARET (E:2.50 YENCOK:15.50) | 23 343.7 23 343.7
TICARET (E:2.00 YENCOK:15.50) | 1893.13 1 893.13
TICARET (E:1.50 YENCOK:9.50) | 77 246.3 77 246.3
TICARET (E:1.00 YENCOK:9.50) 16 671.62 16 671.62
TICARET (E:0.90 YENCOK:9.50) 18 802.3 18 802.3
TICARET ALANI (YENCOK:6.50) | 242.77 242,77
TiCARET ALANI 19 388.5 19 388.5
TiCK (E:2.00 YENCOK:8 Kat) 113 266 .
TiCK (E:1.50 YENCOK:70m) 51 933.02 y
TEKNIK ALTYAPI 2 143.6 -
BELEDIYE HIZMET ALANI 41491.5 34 621.7
SAGLIK ALANI 2 595.92 2 595.92
ILKOGRETIM ALANI 18339.3 18 339.3
ANAOKULU ALANI 4 365.4 4 365.4 -
FEGITIM ALANI 139 712 139 712
MESLEK OKULU ALANI 8391.14 8391.14
DINI TESIS ALANI 9 624.15 9 624.15
TRAFO ALANI 1 876.6 | 641.93
KULTUREL TESIS ALANI 2233.38 2 233.38
SPOR TESIS ALANI (ACIK 184 948 184 948
KAPALI)
RESMI KURUM ALANI 8 006.98 8 006.98
REGULATOR ALANI 107.99 107.99
IiDARI HIZMET ALANI 505.47 505.47
AKARYAKIT ISTASYONU 5759.58 2395.25
PARK ALANI 104 481.4 83 956.3
COCUK PARKI 1517.04 1 517.04
YESIL ALAN 68 541.5 56 090.1
SPOR VE REKREASYON ALANI | 83 665.6 -
YOL VE OTOPARK 564 963.99 433 485.02
TOPLAM 1 880 697.88 1 454 765.99




Ingaat Alani IPTAL EDILEN UiP (M?) | ONERI UIP(M?) NUFUS
KONUT(E:1.60 133 739.36 133 739.36 3677
YENCOK:12.50)
KONUT(E:1.20 171 576 171 576 4718
YENCOK:9.50)
KONUT(E:1.50 127 610.25 127 610.25 3509
YENCOK:9.50)
TICARET  ALANI | 33 149.53 33 149.53 820
(BIAPORT)
TICK(E:2.00 226 532 = 1868
YENCOK:8 Kat)
TICK(E:1.50 77 899 : 642

| YENCOK:70m) )

Uygulama imar plani ¢aligmast ile belirlenen emsal degerlere gére toplam ingaat alani
3882 bagimsiz birim olusmaktadir. Osmangazi ilgesinin hanehalk: bityiikltigi 3.30 olarak
kabul edildiginde, niifusun 6neri imar plant ile 12 724 kisi olacagi éngériilmustiir. (Daire
biiytikliigii 120 m? olarak hesaplanmigtir.)

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 29.09.2020 tarih 1399 sayih karart ve UIP-16977796
ile degistirilerck onaylanan 1/1000 Olgekli Egitim Vadisi Kuzeyi Uygulama Imar Plant ve
1/1000 Olgekli Kiigiikbalikli Mahallesi 3005 Ada 25 Parsel, 3192 Ada 11-12-13 Parsellere
lliskin Rekreasyon Amagh Uygulama Imar Plani ve Biyiikschir Belediye Meclisi’nin
26.10.2020 tarih 1591 sayih karart ve UIP-16199242 sayi ile onayli 1/1000 Olgekli Veysel
Karani Mahallesi 8193 Ada 16 Parsel ve 11513 Ada 1,2,3,4 ve 5 Parsellere Iliskin Uygulama
Imar Plani kapsaminda bulunan Ticaret Konut Alanlart kapsaminda niifus 2510 kisidir.
(TICK:%30, daire bityiikliigii: 120m? ve hanchalki 3.30 olarak hesaplanmugtir.)

iPTAL EDILEN UiP ONERI UiP

NUFUS 15234 12 724
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3.3. PLAN HUKUMLERT
GENEL HUKUMLER:

. DSI’nin goriisti alinmadan dere yataklari ve sulama kanallar1 kenarlarinda, meveut smirlari

degistirecek kazi-dolgu vb. yapilamaz. Kum ve cakil c¢ekilemez. Dere Islahi yapilmadan
uygulama yapilamaz.

Enerji fletim Hattinin gegtigi alandaki irtifak koridoru boyunca ‘TEIAS Isletme Gériisii
Alinmadan Uygulama Yapilmayacaktir.”

Teras cati yapilamaz. Cati tamamlanmadan yapi kullanma izni verilemez.

. Otopark yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.
. Plan kapsaminda yapilacak her tiirlii tesis ve ¢evre diizenlemelerinde 6ziirliilerin kullanimina

iliskin yasal diizenlemelere ve standartlara uyulacaktir.
Deprem yonetmeligine uyulacaktir.
Planlama alani biitiiniinde en fazla yapt yiiksekligi 12.50 m’den fazla olan parsellerde jeolojik
etiit raporlar1 dikkate alinarak, zemin iyilestirilmesi ve Ozel temel sistemi yapilmasi
zorunludur.
Konut adalarinda ada biitiinlinde uygulama yapilmak istendiginde, adadaki tiim parseller
tevhit edilerek tek bir parsel olusturulmasi zorunludur. Bu durumda, jeolojik etiit raporlar
dikkate aliarak, zemin iyilestirilmesi ve 6zel temel sistemi yapilmasi ve emsal degismemek
kaydi ile en fazla yiikseklik Yen¢ok:15.50 m. olacak sekilde yapr izni verilebilir.
Yol, yesil alan ve otopark gibi kamu kullanim alanlart kamunun eline gegmeden ingaat
uygulamasi yapilamaz.

Plan hiikiimlerinde agiklanmayan konularda imar kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir,

1. KONUT ALANLARI:

1-a ) BITISIK NIZAM GECIS DONEMI YAPILASMASI :

l-al. Konut alanlari i¢inde yer alan, bos parsellerde ruhsatli yap: parselleri hari¢ bu plan
kararlar1 ve hiikiimlerine gore baska parsellerle tevhid edilmeden, blok nizamda yap:
vapilmasi olanagi bulunmayan veya doniisimii engelleyen yapilar bulunmasi durumunda
planda yol olarak korunmasi ongoriilen kadastral yola en az 6 metre cephesi bulunan
parsellere Belediyesince (Imar Biirosunca) yapilacak inceleme sonucuna gére “gecis donemi
yapist” izni verilir.

1-a.2. Gegis donemi yapisi, talebin dilekgelerde belirtilmesi ve ruhsat eki projeler tizerine bu
durumun serh edilmesi zorunludur.

1-a.3. Gegis donemi yapisi, yapilacak parsellerde onayli plandaki imar durumuna gére yol,
otopark ve yesil alana rastlayan béliimlerin kamuya terkinin yapilmasi zorunludur.

l-a.4. Gecis dénemi yapilart en fazla Yencok= 6.50 m. 2 kat yapilabilir. Istenirse bitisik
parsellerdeki yapilasma nizamina ve imar hattina ters diigmemek kaydiyla 6n ve yan bahgede
birakilabilir.

1-b ) BLOK NiZAM KONUT YAPILASMASI:

1.b.1. Parselasyon plam uyarmca yapi yapilabilmesi i¢in parsellerin gerekli tevhid ve ifraz
islemlerinin yapilmasi, kamuya terklerinin tamamlanmasi zorunludur.

1.b.2. Blok nizamli konut yapilasmalarinda, parsel iginde ayrik veya ikiz diizende de
yapilagilabilir.

1.b.3. Blok yapilagsma alanlarinda yapilacak ifrazlarda en az parsel cephesi 15 m.dir.

1.b.4. Tek yonlii yapilagma olacagi belirlenmis konut adalarinda, planda belirtilen yon diginda
mahreg verilemez; bu adalarda parsel derinligi ada derinligidir ve plandaki ¢ekme mesafeleri
i¢inde parsel derinligince yapt yapilabilir.

1.b.5. Ikiz nizam blok vyapilasmalarinda yapr yaklagma mesafeleri ve yan bahge
mesafelerinden sonra en az yapi cephesi 9 m.dir.

1.b.6. Parsel siirlan iginde birden ¢ok yapi yapilabilir. Bu durumda yan bah¢e mesafesi 4
m.dir.
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1.b.7. Zemin katta gekme mesafelerinin tamaminda yapi yapilabilir.

2-KENTSEL CALISMA ALANLARI (TICARET ALANLARI):
1-a) BITISIK NIiZAM GECTS DONEMI YAPILASMASI :
1-a.1.Ticaret alanlan iginde yer alan, bos parsellerde bu plan karalari ve hiikiimlerine gore
parsellerle tevhid edilmeden, blok nizamda yapi yapilmasi olanagi bulunmayan veya
dontisiimii engelleyen yapilar bulunmasi durumunda planda yol olarak korunmasi éngoriilen
kadastral yola en az 6 metre cephesi bulunan parsellere Belediyesince (Imar Biirosunca)
yapilacak inceleme sonucuna gore “geg¢is donemi yapisi” izni verilir.
1-a.2. Geg¢is donemi yapist, talebinin dilekgelerde belirtilmesi ve ruhsat eki projeler tizerine bu
durumun gerh edilmesi zorunludur.
1-a.3. Gegis dénemi yapisi, yapilacak parsellerde onayl plandaki imar durumuna gore yol,
otopark ve yesil alana rastlayan béliimlerin kamuya terkinin yapilmasi zorunludur.
1-a.4. Gegis donemi yapilari en fazla Yengok:6.50 m. 2 kat yapilabilir. Belediyesince istenirse
bitisik parsellerdeki yapilagma nizamina ve imar hattina ters diismemek kaydiyla 6n ve yan
bahge de birakilabilir.
2.a. Ticaret adalarinda bloklar ayrik, ikiz veya bitisik ¢oklu blok seklinde yapilagabilir.
2.b. Ticaret alanlar blok yapilasmalarinda yapilacak ifrazlarda en az parsel cephesi 15 m.' dir.
2.c. En az (min.) yan bah¢e mesafesi: 4 m.
2.d. Yap1 yaklagma mesafeleri ve yan bahge mesafelerinden sonra;

En az (min.) yap1 cephesi: 10 m.

En fazla ( max.) blok boyu: 50 m.

En fazla (max.) blok derinligi: 30 m. olacaktir.
2.e. Parsel simirlari iginde birden gok yapi yapilabilir, Bu durumda yan bah¢e mesafesi 4
m.dir.
2.f. Zemin katta ¢gekme mesafelerinin tamaminda yap1 yapilabilir.
2.g. Akaryalkat ve LPG Satis ve Servis Istasyonlar:
Bu alanlarda; Emsal: 0.50, en fazla bina yiiksekligi Yencok: 8.00 metre, en az parsel cephesi
40 metre, en az ifraz 1000 m?*dir.
Yerleri plan iizerinde belirlenmeyip, gelecek talebe gore Osmangazi Belediyesi’nce
degerlendirilecek ve Belediye Meclisi’nce onaylanacaktir. Ancak, konut adalarinda Akaryakit
ve LPG Satis ve Servis Istasyonlari yapilamaz.
3. KENTSEL TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARI:
EGITIM TESISLERI ALANLARI (Kres, Anaokulu, ilkﬁgretim, Ortadégretim, Meslek
Lisesi, Egitim Tesis Alani, vs):
- Bu alan sinirlari i¢inde lojman yapilamaz.
- Imar plan: tizerinde yapilasma kosulu belirlenmeyen alanlarda Fmsal:1.00 en ¢ok yapi
yiiksekligi Yengok: 5 kattir.
SAGLIK TESISI ALANLARTI:
- Bu alan smurlari iginde lojman yapilamaz.
- Saglik Tesisi Alanlarinda ¢ekme mesafesi aranmaz.
- Imar plani {izerinde yapilasma kosulu belirlenmeyen alanlarda Emsal:1.00 en gok yapi
yiiksekligi Yengok: 3 kattir.
SOSYAL TESIS ALANLARI:
- Bu alan simirlart iginde lojman yapilamaz.
- Sosyal Tesis Alanlarinda ¢ekme mesafesi aranmaz.
SPOR TESISI ALANLARI:
- Spor Tesisi Alanlarinda Emsal: 0.20°dir.
IDARI HIZMET ALANLARI:
Bu alanlarda; ilgili bakanliklar ve yatirimer kuruluslar ile Il valiligi ve belediyeler tarafindan,
bolgeye ve kente yonelik hizmet amaglarina uygun tesisler yapilabilir. (Muhtarlik, Telekom,
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Postahane, Karakol, Belediye Hizmet Uniteleri, 11 Miidiirliikleri v.b.) ile hizmete yonelik
cklentileri yapilabilir. Bu alan sinirlari icinde lojman yapilamaz.
Idari tesis alanlarinin diizenlenmesine ve yapilasma kosullarina iligkin her 6lgekteki plan ve
projenin Osmangazi Belediyesi tarafindan onaylanip, ingaat ruhsati alinmadan uygulama
yapilamaz.

- idari Tesis Alanlarinda Emsal: 1.00, en fazla bina yiiksekligi Yengok:12.50 m’dir.

- Alanlarinda ¢ekme mesafesi aranmaz.

- Bualan smurlart i¢inde lojman yapilamaz.
BELEDIYE HIZMET ALANLARI:

- Belediye Hizmet Alanlarinda ¢ekme mesafesi aranmaz.

- Imar plam iizerinde yapilasma kosulu belirlenmeyen alanlarda Emsal: 1.25 en gok

yapi yiiksekligi Yengok:4 kattir.

4, ULASIM KARARLARI:

Agik ve kath otoparklar:

Otopark yonetmeligi geregince tiim kullanimlarin kendi otopark gereksinimini parseli iginde
karsilamasi esastir.

Katli otoparklarda yap1 yaklagsma mesafeleri disinda kalan alanlarin timiinde yapt yapilabilir.
Planda gecici yaya yollari olarak tanimlanmig olan yaya yollari, konut alanlarinin gereksinim
duydugu otopark amaciyla diizenlenerek kullanilabilir.

Otopark alanlar1 kamu ya da 6zel miilkiyette kullanilabilir.

Yaya yollar:

Planda 6nerilen yaya yollar ii¢ grupta diizenlenmistir.

Yaya akslari; Planda motorlu araglarinin servis amaciyla belirli saatlerde kullanabilecegi,
gerek sokak mobilyasi, gerek bitkilendirme ve gerekse doseme tiirli ile yogun yaya
kullanimina yonelik diizenlenen yollardir. Bu akslarda yol agaglandirmas: yapilacaktir, Aksin
bir béliimii bisiklet ve 6ziirlii araglarinin gecisine uygun olarak diizenlenecektir.

Gegici yaya yollari: Plan kararlarinin uygulanmasi sonrasinda dontisiimiin saglanacag tek
yonlii yapi adalarinin arasinda kalan ve planda 6zel olarak belirlenmis olan yollardir.

Bu yollardan cephe alan yapilarin ve parsellerin dontigiimii tamamlanincaya kadar yol olarak
kullanim stirdiiriilecektir. Bu yollara sadece ayni sokaktan cephe alan yapilara yonelik gegici
altyap1 tesisleri yapilabilir. Kalici ve ¢evreye yonelik altyapr hatlart ig¢in bu yollar
kullamlmayacaktir.

Déniistimiin tamamlanmasindan sonra bu yollar gereksinimlere gore otopark ve konut bahgesi
olarak diizenlenecektir.

Diger yaya yollari:

Bu yollar otoparka ulasim amaciyla ve servis amaciyla motorlu araglar tarafindan
kullanabilecek yollardir.

Enerji nakil hatt1 altinda kalan yollar:

Diizenlenen refiij ve trafik seritlerinin genislikleri, enerji nakil hattt planlarinin glivenliginin
saglanmasi amaciyla Belediyece degistirilebilir.

KENTSEL DONUSUM KAPSAMINDA RISKLI YAPI RAPORU OLAN YAPI
ADALARINDA VEYA YAPI ADALARI BIRLESTIRILEREK OLUSTURULACAK
YENI IMAR ADALARINDAKI BLOK NIZAM KONUT VE TICARET ALANLARI

1.DSI’nin goriigii alinmadan dere yataklari ve sulama kanallari kenarlarinda, meveut sinirlari
degistirecek kazi-dolgu vb. yapilamaz. Kum ve gakil g¢ekilemez. Dere Islah yapilmadan
uygulama yapilamaz.

2. Enerji iletim Hattinm gegtigi alandaki irtifak koridoru boyunca ‘TEIAS Isletme Gériisii
Alinmadan Uygulama Yapilmayacaktir.’
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3.Her konut i¢in bir otopark yeri ayrilacaktir.
4. Alan kapsaminda yapilacak her tirli tesis ve g¢evre diizenlemelerinde &ziirliilerin
kullanimina iliskin yasal diizenlemelere ve standartlara uyulacaktir.
5.Deprem yénetmeligine uyulacalktir.
6.Planlama alani biitiiniinde en fazla yapi yiiksekligi 12.50 m’den fazla olan parsellerde
jeolojik etiit raporlar1 dikkate alinarak, zemin iyilestirmesi ve 6zel temel sistemi yapilmasi
zorunludur.
7 Maksimum bina yiiksekligi 45 metredir. Ancak yiikseklik yapinin higbir noktasinda komsu
karsi parselde imar plani ile olusturulacak yapiya olan mesafenin 3/2’sini gegemez.
8. Zemin katta cekme mesafeleri iginde kalan alanin tamaminda yapi yapilabilir.
9. Minimum parsel biiytikliigi 2000 m* dir.
10. Parsellerin alanlar1 +%35 iist grubun parsel biiyiikliigtinii sagladigi takdirde, bu grubun
yapilanma haklari kazanilmis sayilacaktir.
11. Imar Plani degisikligiyle olusturulacak yeni imar parsellerinin %10°u kadar sosyal ve
teknik altyap: alanlarindan alinarak kamuya terk edilmesi halinde emsal degeri %15 arttirilir.
12.Ayni parsel ya da ada igerisinde birden ¢ok yap1 yapilabilir.
13.Yeni olusturulacak adalarda kentsel tasarim projeleri hazirlanacaktir. Kentsel Tasarim
Projeleri estetik kurulca onaylanmadan ruhsat verilemez.
14. Plan hiikiimlerinde agiklanmayan konularda imar kanunu ve ilgili ydnetmelikleri ile
Bursa Biiytiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi Hilkiimleri gegerlidir.
15. Arka katlardan sadece birinde (birden fazla olmamak kayd: ile) ortak kullanim amach
bahge kat1 yapilabilir, KAKS a dahil edilemez, bagimsiz bsliim numaras: alamaz.
1-A) Biiytiklugii 2001-5000 m? arast parsellerde;
1- Emsal: 2.50
2- Ticaret ve konut fonksiyonlu adalar, en az iki tasit yoluna cepheli olacak ve tasit
yollarindan biri en az 15 m olacaktir.
3- Yapi adalarinda, arag yollarindan ¢ekme mesafesi en az 10 m dir.
1-B) Biiyiikliigii 5001-10000 m?* arast parsellerde;
1- Emsal: 2.75
2- Ticaret ve konut fonksiyonlu adalar, en az iki tasit yoluna cepheli olacak ve tasgit
yollarinin geniglikleri 15 m ve 20 m olacaktir.
3- Yapi adalarinda, ara¢ yollarindan ¢ekme mesafesi en az 10 m dir
1-C) Biiytikliigi 10001 m**den fazla olan parsellerde;
1- Emsal:3.00
2- Ticaret ve konut fonksiyonlu adalar en az ii¢ tasit yoluna cepheli olacak ve tasit
yollarinin genislikleri biri en az 15m digeri en az 20 m olacaktir.
3- Yapi adalarinda, arag¢ yollarindan ¢ekme mesafesi en az 10 m dir.
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2697 ADA 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39-40-41-42-
43-44-45-46-47-48-49-50-51-52-53-54-55-56-57-58-59-60-61-62 PARSELLER, 2698 ADA
1-2-3-4-5-6-7-8-9-10 PARSELLER, 2701 ADA 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11 PARSELLER,
2702 ADA 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22 PARSELLER ILE
2712 ADA 12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22 PARSELLERE AIT PLAN NOTU AiT
PLAN NOTU:

KENTSEL DONUSUM KAPSAMINDA RIiSKLI YAPI RAPORU OLAN YAPI
ADALARINDA VEYA YAPI ADALARI BIRLESTIRILEREK OLUSTURULACAK
YENi iMAR ADALARINDAKI BLOK NiZAM KONUT VE TICARET ALANLARI
1-) GENEL HUKUMLER
1. DSI’nin gériisii alinmadan dere yataklari ve sulama kanallari kenarlarinda, meveut sinirlari
degistirecek kazi-dolgu vb. yapilamaz. Kum ve ¢akil g¢ekilemez. Dere Islah yapilmadan
uygulama yapilamaz.
2. Enerji iletim Hattinin gectigi alandaki irtifak koridoru boyunca ‘TEIAS Isletme Goriigii
Alinmadan Uygulama Yapilmayacaktir.’
3. Her konut i¢in bir otopark yeri ayrilacaktir.
4. Alan kapsaminda yapilacak her tiirli tesis ve g¢evre diizenlemelerinde oziirliilerin
kullanimina iligkin yasal diizenlemelere ve standartlara uyulacaktir,
5. Deprem yénetmeligine uyulacaktir.
6. Planlama alani biitiiniinde en fazla yapr yiiksekligi 12.50 m den fazla olan parsellerde
jeolojik etiit raporlari dikkate alinarak, zemin iyilestirmesi ve 6zel temel sistemi yapilmasi
zorunludur.
7. Maksimum bina yiiksekligi 45 metredir. Ancak yiikseklik yapinin hi¢bir noktasinda komsu
karst parselde imar plan ile olusturulacak yapiya olan mesafenin 3/2 sini gecemez.
8. Zemin katta ¢ekme mesafeleri i¢cinde kalan alanin tamaminda yap1 yapilabilir.
9. Minimum parsel biiytikltigii 2000 m? dir.
10. Parsellerin alanlart +- % 5 {ist grubun parsel biiyiikliigiinii sagladig: takdirde, bu grubun
yapilanma hakki kazanilmis sayilacaktir.
11. Imar Plani degisikligiyle olusturulacak yeni imar parsellerinin % 10 u kadar sosyal ve
teknik altyapi alanlarindan alinarak kamuya terk edilmesi halinde emsal degeri % 15 arttirilir.
12. Ayni parsel ya da ada igerisinde birden ¢ok yap1 yapilabilir.
13. Yeni olusturulacak adalarda kentsel tasarim projeleri hazirlanacaktir. Kentsel Tasarim
Projeleri estetik kurulca onaylanmadan ruhsat verilemez.
14. Plan hiikiimlerinde agiklanmayan konularda imar kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile Bursa
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi Hitkiimleri gegerlidir.
15. Arka katlardan sadece birinde (birden fazla olmamak kaydi ile) ortak kullamm amagh
bahge kat1 yapilabilir. KAKS a dahil edilemez, bagimsiz boliim numarasi alamaz.
1-A) Biiytikligii 2001-5000 m? aras1 parsellerde;
1- Emsal: 2.50
2- Ticaret ve konut fonksiyonlu adalar, en az iki tasit yoluna cepheli olacak ve tasit
yollarindan biri en az 15 m olacaktir.
3- Yapi adalarinda ara¢ yollarindan ¢ekme mesafesi en az 10 m dir.
1-B) Biyiikliigi 5001-10000 m? arast parsellerde;
1- Emsal: 2.75
2- Ticaret ve konut fonksiyonlu adalar, en az iki tasit yoluna cepheli olacak ve tasit
yollarinin geniglikleri 15 m ve 20 m olacaktir.
3- Yapi adalarinda arag yollarindan ¢ekme mesafesi en az 10 m dir.
1-C) Biiyiikliigii 10001 m? den fazla olan parsellerde;
1- Emsal: 3.00
2- Ticaret ve konut fonksiyonlu adalar en az ii¢ tasit yoluna cepheli olacak ve tasit
yollarimin geniglikleri biri en az 15 m digeri en az 20 m olacaktir.
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3- Yapi adalarinda arag yollarindan ¢ekme mesafesi en az 10 m dir.

PLAN NOTU:

- On bahge ve yan bahgeli ayrik, blok ve ya kiitle tanimlanmig yapt alanlarinda,
konut, ticaret, konut disi kentsel ¢alisma alani, sanayi vb. Her tiirlii kullanim
alanlari dahil olmak lizere 6n ve yan bahgce mesafeleri otopark olarak kullamlabilir.

PLAN NOTU:
- Maksimum yiikseklik belirtilen imar adalarinda kat adedi degistirilmemek ve kendi
kat yiiksekligi iginde kullamlmak kayd ile imar yiiksekligi %15 artirilabilir.

2714 ADA 3 VE 4 PARSELLER 3591 ADA 69-104-105-106-107-108-109-110
PARSELLERE IiLISKIN PLAN NOTU:

1) Kentsel Tasarim Ve Mimari Projesine Gére Uygulama Yapilacaktir.

2) Belediye Hizmet Araglarmin Ve Toplu Tagima Araglarmin Yakit Thtiyacim Kargilayacak
Akaryakit Istasyonu Yer Alabilir.

3) Uygulamada Kadastral Sinirlar Esastir.

2990 ADA 20-32 PARSELLER, 2991 ADA 1 PARSEL, 2992 ADA 1 PARSEL ICIN
PLAN NOTU:

Yerinde fiilen var olan yapilar i¢in ¢ekme mesafesi aranmaz.

2991 ada 1 nolu parsel ve 2990 ada 20 nolu parsellerde herhangi bir iglem yapabilmek i¢in
2990 ada 32 nolu parselin tamami ile 2990 ada 20 nolu parselin yol ve egitim tesisi alaninda
kalan kisimlari planda 6nerilen ihdas alanlar1 (1207 m?) disiildiikten sonra kalan kisimlari
(1358 m?) bilabedel kamuya terk edilecektir.

3748 ADA 9 PARSEL iCIN PLAN NOTU:
Parselin tamaminin ilgili kurum tarafindan kamulastirilmas: yapilacaktir

2682 ADA 1-2-4-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15 PARSELLER, 2683 ADA 2-3-4-5
PARSELLER, 2697 ADA 16-17-18-24-25-26-27-28-29-63-64 PARSELLERE AIT PLAN
NOTU:

Uygulama projesine gore yapilacaktir.

6660 ADA 3 PARSELE AIT PLAN NOTU:
6660 ada 3 parselin yolda kalan kisimlar1 bilabedel terk edilecekfir.

2990 ADA 29-30- 31 NOLU PARSELLERE AiT PLAN NOTU:
Cephe ve derinlik sarti aranmadan 31 parsel tek basina yapilagabilir, 29 ve 30 parseller
beraber yapilasabilir.

GECIS DONEMIi YAPILASMASINA ILISKiN PLAN NOTU:
30 m ve 30 m tizeri yol genisligi olan ana arterlere cepheli yapt adalarinda (konut alanlart ve
ticaret alanlarinda) bitigik nizam gegis dénemi yapilagmasi yapilamaz.

6660 ADA 7 PARSELE AiT PLAN NOTU:

6660 ada 7 parselde yer alan agik ve kapali spor tesisi alaninda spor tesisine iligkin konaklama
birimleri yer alabilir. Bahge mesafesi sarti aranmayacaktir. Uygulamada kadastral smirlar
esastir.




NAMIKKEMAL MAHALLESI 2689 ADA 1-2-3-4-5-6-23-24 PARSELLERE AIiT
PLAN NOTU:

2689 ada 1-2-3-4-5-6-23 ve 24 parsellerde yer alan kapali spor tesisi alaninda Emsal:1.00,
Yencok: 8.00 metre olacaktir.

2689 ADA 1-2-3-4-5 PARSELLERE AIT PLAN NOTU:
2689 ada 1-2-3-4-5 parsellerde ¢ekme mesafesi sartt aranmaz.

VEYSELKARANI MAHALLESI 6660 ADA 5-6-7-9 -10 PARSELLERE AIT PLAN
NOTU:

Veyselkarani Mahallesi 6660 ada 5-6-7-9-10 parsellerde yapilacak imar uygulamasinda; Spor
Genel Miidiirliigii ve Bursa Biyiiksehir Belediyesi nin parsellerinde fiili durum ve mevcut
parselasyon da goz oniinde bulundurularak miistakil parsel olacak sekilde diizenleme
yapilabilir.

BITISIK BLOKLARDA MAKSIMUM BINA CEPHESI, SU BASMAN KOTU, KAT
SAYISI TESPITI, KAT iCi YUKSEKLIKLERI VB. IMAR UYGULAMALARINA
ILISKIN PLAN NOTU ILAVESI :

1- Ayrik nizamlarda bitisik bloklar bulunmasi halinde toplam bina cephesi 60 metreye kadar
yapilabilir. Her blok i¢in ayr1 ayr girig-¢ikis diizenlenebilir.

2- Tiim yapilasma nizamlarinda (ayrik-bitisik-blok) otopark yapilmas: durumunda su basman
kotu +2.50 metreye kadar kaldirilabilir. Yiikseklikten sayilmaz. Otopark katinda bagimsiz
boliim numarast alinamaz ve bagimsiz boliim eki yer alamaz. Yonetmelikten kaynaklanan
zorunlu ortak alanlar yer alabilir.

3- Yengok degeri 100 metreye kadar olan yerlerde kat sayisi, Yengok degerinin 3’e
bélinmesi ile bulunur. Katlarin kendi iginde yiiksekliklerinin tespitinde Planl Alanlar Imar
Yonetmeliginde katlar igin belirlenen esaslara gére uygulama yapilir.

4- Arkeolojik ve kentsel sit alanlarinda bu hiiktimler, Kiiltiir Varliklarini Koruma Kurulu’nca
onaylanmasi durumunda ylirlirltige girecektir.

5- Bu hiikiimler, dogal sit sinirlart dahilinde kalan alanlar, Kiy1 Kanunu’na tabi alanlar ve
6306 sayili kanuna tabi Rezerv Yapi Alanlarini kapsamamakta olup plan biitiinliigiiniin
saglanmasi amaciyla bu alanlarda yetkili idaresinin onayina sunulan imar plan tekliflerinde
ilgili hitkiimlerde belirlenen kisitlarin agilmamasi saglanacaktir.

PLAN NOTU:

e Ayrik ve blok yapt nizamlarindaki yapilarda otopark ihtiyaci, her bir konut bagimsiz
boliimil i¢in asgari 1 otopark, 180 m? ve {izeri her daire i¢in 2 adet otopark olacak sekilde
hesaplanacaltir.

e Bitisik nizam yapilarda otopark ihtiyaci, konutlarda 80 m? alt: her 3 daire i¢in 1 adet, 80 m?
den 120 m? ye kadar (120 m? harig¢) her 2 daire i¢in 1 adet, 120 m? den 180 m? ye kadar
(180 m?) hari¢ her daire i¢in 1 adet 180 m? ve iizeri her daire i¢in 2 adet zorunlu otopark
olacak sekilde hesaplanacaktir. Bu hitkmtn yirtirliige girmesi ile diger tiim hususlarda
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan 22.2.2018 tarih ve 30340 sayili yazisi ile
yayimlanan ve 25.3.2021 tarih ve 31434 say1 ile Resmi Gazete'de ylirtitliige giren Otopark
Yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.
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e 06306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki
Riskli Alan ve Rezerv Alanlarda ve 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 73 'tincii maddesine
istinaden Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alani ilan edilen alanlarda hangi yapilagma
nizamina tabi olduguna veya bagimsiz boliim alan biiyiikliiklerinin ne olduguna
bakilmaksizin otopark hesabi, 22.02.2018 tarih ve 30340 say1 ve 25.03.2021 tarih ve 31434
sayl ile Resmi Gazetede yayinlanarak yriirlige giren Otopark Yonetmeligi hiikiimleri
dogrultusunda yapilir.
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flgi yazimzda Bursa Bityitksehir Belediye Bagkanligi'min 18.06.2003 tarih ve 160210921344 say1
ile onayli 1/1000 élgekli Kentsel Doniigiim Sagliklastirma Projesi Gokdere Eski Gemlik Yolu Uygulama
fmar Plam Bursa 2. idare Mahkemesi'nin 18.10.2018 gim ve E:2018/1033 K:2018/1146 sayil1 karan ile iptal
edilmigtir. S6z konusu plan kapsamnda Mekansal Planlar Yapun Yonetmeligi ve mahkeme karan
dogrultusunda kurumunuzea 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu hazilanmis olup kurum
goriisii talep edilmektedir.

Idaremizee vapilan incelemede revizyon plan surlan igerisinde kalan mitlkiyeti Vakiflar Genel
Miidiirliigiine ait Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Veysel Karani Mahallesinde bulunan ve tapunun 2990 ada
2 parsel sayisinda kayitl ve Veysel Karani Cami ve Tiirbesi vasifli taginmazin Inénit Caddesi ve Vardar
Sokak cephelerinde Cami binasimn ve duvarlanmn bir kisim parsel suurlan igerisinde kalinasina ragmen
planda yolda kalmaktadi. Tasimazin plan sonrasi yapilacak imar uygulamasinda cami binasi ve
duvarlanmmn bir kisim yola tecaviizlii olacagindan ibadet alam plan hattimn bina ve duvar alanlarm igine
alacalk sekilde diizeltilmesi ve Idaremize bilgi verilmesi hususunda;

Geregini arz ederim.

Dr. Haluk YILDIZ
Bélge Midiir V.

Bu belge, givenli elekironik imza ile imzalanmgtir,
Dogrulama Kodu: 065B4B12-F882-443C-B19B-1944B4985CAS Dogrulama Adresi: https:/Avww.turkiye gov. tr/vgm-cbys
Bursa Vakiflar Bolge Miidirliga Girpan Mahallesi Fahri Korutirk Caddesi No:133 Bilgi igin:Ozcan KIZILAY [&] i
Osmangazi / BURSA Harita Yoksek Muhendisi 3
Telefon No: 0224 272 41 10 Faks No: 0 224 27241 14 ;
KEP Adresi: bursa@vem.hs0l kep.tr

KEP Adresi : Blisa(@veni isUT Kep.ir




THE.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varhklar: ve Miizeler Genel Mitdinliigii
Bursa Kiiltiir Varliklann Koruma Bélge Kurulu Mitdiultigii

Sayt  :E-35546553-169.99-2591019

Komu :(169.99) Bursa ili, Osmangaz ilgesi,
1/1000 slgekli Kentsel Doniigiin
Sagliklagtirma Projesi Gokdere Eski
Gemlik Yolu Uygularna imar Plant hk.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :02.06.2022 tarihli ve 30682122-106201 sayili yazimz.

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Gokdere Mahallesi simirlan igerisinde yer alan alana yénelik 2863
sayill Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Yasast kapsaminda Kunun gériigiiniin istenildigi yaz ve
ekleri incelenmis olup gerekli arsiv taramasi yapilmigt.

Meveut korunmast gerekli taginmaz kiiltiir varliklan ile bunlarin korunma alanlari ve arkeolojik,
kentsel ve tarili sit alanlanmn diginda yer alan sahada Mudiligimiiz vzmanlarinea yapilan incelemede;
2863 sayih Kanun kapsaminda herhangi bir kiiltin varligina rastlanilmayan sahada 2863 sayili Kanunun
4.maddesine uyulmasi, uygulama sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli tasimmaz kiltir varligina
rastlantilmast halinde, faaliyetin durdurularak ilgili Miize Midinltigiine haber verilmesi koguluyla 56z
konusu sahada "1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu” yapilmasinda mevzuatimnz agisindan
sakimea bulunmaraktadir.

Bilgilerinizi ve geregini a1z ederim.

Erdal CETINDAG
Koruma Bélge Kurulu Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannustir.
Dogrulama Kodu: 4522EC31-5FCB-441D-9C2C-DAOTE79C8F 09 Dogrulama Adresi: htps /Avww. turkiye.gov.tr/ktb-ebys
Cirpan Mahallesi 2. Giiglii Sokak No:2 K:1 16050 Osmangazi / Bursa Bilgi igin:Cem Ufur [
Tel : (0224) 220 1437 Fax No: (0224) 223 1606
bursakurul@kultur.gov.tr Kep Adresi : bursa kurul1@hs01 kep.tr

rest - bursa kurull@hs0 1. kep. tr
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*(ES: J3) KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
Ny féi‘) 14. Bélge Midiuliigii
Sayr : E.84113134-755.01 /842201 08.06.2022

Konu : Kurum Goriigii Hk

OSMANGAZI BELEDI YE BASKANLIGI'NA
(Kentsel Tasarm Midinligit)

flgi:  02/06/2022 tarihli ve 30682122 - 106201 sayil yazimz.

flgi yazzda 1/1000 élgekli Kentsel Donigiim Sagliklagtima projesi Gokdere Eskd
Gemlik Yolu uygulama imar plam 18.10.2018 tarih ve2018/1033 K:2018/1146 sayihi karari ile
iptal edilmis olup; tekrardan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu yapilmak istendigi
ifade edilerek kurum gériigtuniiz talep edilmistir.

Yapilanincelemede s6z konusu yerin, meveut veya planlanan karayolu giizergahlarumz
diginda oldugu anlagilisgthr.

Bilgilerini a1z ederim.

Engin BAYRAM
Bolge Miidiuii a.
Boélge Miidiir Yardimerst
"Bu belge, gilvenli elekironik imza ile imzalanmstir."
Belge Dogrulama Kodu: "uuvk]7FSB77A" Belge Dogrulama Advesi: "hitps:/www.lurkiye. govtr/kgm-ebys"
152 evlar Mah. Ankara Yolu Cad. No:286 YildirmyBURSA Bilgi Igin:Zeynep TOMBUL
Alet Operaton

Telefon No 1224 2816000 Faks: 2242816090 Tel - Faks:224 2816000-
Internet Adresi :www.kgm.gov.lr KEP: kgm14bolge@hs01.kep.tr e-posta :zeynep.tombul @k gm.gov.tr

1lgili Biim  :Etit, Proje ve Gevre Bagmithendisligi -
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TE: . ..
BURSA VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi Il Miudiirliga

Say1  :E-17098436-252.99-3856332
Komu : Kunun Goriigit Hk.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : 03.06.2022 tarihli ve 30682122-106201 sayih yazimz.

Bursa Bilyitksehir Belediye Bagkanhgimin 18.06.2003 tarih ve 344 say1 ile onayli 1/1000 6lgekli
Kentsel Déniigiim Sagliklagtirma Projesi Gokdere Eski Gemlik Yolu Uygulama Imar Planinin, Bursa 2.
fdare Mahkemesi'nin 18.10.2018 giin ve E:2018/1033 K:2018/1146 sayih Karar ile iptal edildigi, soz
konusu plan karan sonrast plan kapsamminda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Mahkeme Karan
dogrultusunda Kurumunuzea 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu hazirlandigi, bu kapsamda
Mekansal Planlar Yapun Yénetmeligi'nin 8. maddesinin 2. bendinde belirtilen hitkiimler dogrultusunda
1/1000 olgekli nygulama imar plam revizyonu galigmasina iliskin gorits ve onerilerimizin iletilmesi ilgi
yaziniz ile istenilmektedir.

Plan teklifine konu alanlar incelenmis olup 3621 sayilh Kiyr Kanunu ve Kiyt Kanununun
Uygulanmasina Dair Yénetmelik kapsaminda kalmamakta oldugu tespit edilmigtir, )

Yapilacak galigmada CED konusunda gériige ihtiyag duyulmasi halinde, CED bagvurularmm I1

Miidirliigiimiiz web sitesindeki evraklarla birlikte e-CED sisteminden yapilmasi gerekmektedir.
) 1/1000 élgekli Kentsel Déniigiim Sagliklagtiuima Projesi Gokdere Eski Gemlik Yolu Uygulama
Imar Plamm kapsayan alanlar, Bakanhigumz Sit Alanlart Yonetim Sisteminden (SAYS) yararlamlarak
incelenmis olup soz konusu alanlarda mecut onayh dogal sit kaydiun bulummadigi, Belediye
Baskanligimz Veysel Karani Dinlenme ve Park Alammn bulundugu alan ile Inénit Caddesi'nde tescilli
ant agaglann bulundugu tespit edilmistir. Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yénetmelik'in
"Planlarmn onaylanmasi" baglikli 7.maddesinin 7. fikrasinda "(Ek:RG-6/12/2016-29910) Korunan alanlar
disginda bulunan tescilli agag, agag topluluklar: ve korunma alaum igeren imar planlary; tabiat
varhiklarmm korunma alanlarma iliskin Tabiat Varliklar: Koruma Bélge Komisvonunca verilen karara
uvgun olarak ilgili idaresince onaylamr.” hitkimleri yer almaktadir. Bu kapsamda, soz konusu planlama
alaninda yer alan tescilli agaglann Mekansal PlanlarYapim Yénetmeligi EK-1d Uygulama Imar Plam
Gosterimlerine uygun bir sekilde plan iizerinde gosterilmesi ve plan agiklama raporuna tescilli agaglara
iliskin bilgilerin (fotograf, koordinat, tescil karar vb.) eklenmesi gerekmekte olup plan paftalar, plan
agiklama raporu (var ise ekleri) ve plan notlanmn II Miidirliigimiize iletilmesinin ardindan
konu degerlendirilmek {izere Bursa Tabiat Varhklarim Koruma Bélge Komisyonu Giindemine
alinacaktir.

Yukanda yer alan agiklamalar, Bursa 2020 Y1ili 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plam ve Plan
Notlar, tasinmazin bulundugu alana iliskin var ise diger tist lgekli planlar ve 3194 sayili Imar Kanunu
ile ilgili mevzuat geregince islem yapilinasi gerektigi hususunda;

Bilgilerinize arz ederim.

Kemal KARADUMAN
1 Mitdiii a.
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi 11 Miidiir Yrd.

Ek: SAYS ekran gériintiisii.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannugtir,

Dogirulama Kodu: DEIDCEFD-DC03-4396-BB13-B36ACA08CSAB Dogrulama Adresi: https:/Awww turkiye.gov.ir
Cirpan Mah, Stadyum Cad. No: 16 16050 Osmangazi BURSA Bilgi igin:Kamil Caner mRgvRE
Aynntil bilgi i¢in itibat:  Tel: 224 271 5110 Fax: 224 271 51 09 ZIVLAK 3 X
e-posta: bursa@csb.gov.trKep: cevrevesehircilik@hs01 kep. tir $ehir Plancisi (Sozlesmeli) B :

Telefon No:(224) 271 51 10
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T.C. :
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI V(BURSA_
Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanhi Lh S
Kamulastirma Sube Miidiirliigii

Sayr 1 E-79735665-1 15.01.02-98282 10.06.2022
Konu : Birim Goriisii

OSMANGAZIi BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  : Osmangazi Belediye Bagkanhgi'min 2.06.2022 tarihli ve 106201 sayih yazisi.

ilgi yaz ile; Bursa 2. idare Mahkemesi'nin 18.10.2018 giin ve E:2018/1033 K:2018/1146 sayih
karart ile iptal edilen, 1/1000 Olgekli Kentsel Doniisiim Saghklastirma Projesi Gokdere Eski Gemlik yolu
Uygulama Imar Planmin Revize edildigi ve soz konusu revizyona iligkin Meckansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 8. maddesi 2. bendine istinaden birim goriigiimilz istenmektedir.

S6z konusu planda, zayiat oram yasal suur olan %45 veya daha az olmasi kaydiyla, planin
onaylanmasinda birimimizee bir sakinca bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize arz ve rica ederim.
Hakan ALBAN

Belediye Bagkani a.
Emlak ve istimlak Dairesi Bagkan V.

DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
-Osmangazi Belediye Bagkanhg -imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi
3;'\-2_!'%;5[150w591 GENM EVRAK _
—t 1.,‘1.1 Edildifil ] fr 0 Z" 2’2.
im
™ SN R ‘L Ekrem AKDENIZ
13 taara 1 | IREHESES f’-s Hagitaeknikest
L mUpURLUG %&7
i belee. wvents dlekiromik iz ile wmdannnisir

Doprulama Kodu * Jod2e8c0-71a8 4181 -bUdb-3 HeachB80ce Dogrulama Adresi - htipst/www turkive gov e bursa-buyuksehir-belediyesi-chys

ator Nah Ankara Yol Cd_C Bk Kat.1 No | 16230 OSMNANGAZE/ BURSA Bilgi igin Fhrem AKDENL/ ﬁ_mi“""f
Teleton - 444 1600 . l\'kni‘u_r Rk _.
c-posta hamulastirma sbmd @ bursabel ir Elektromk A2wwa hursa belar Telefon 7162525 in
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BURSA VALILIGI =
il Kiilti ve Turizm Midiuligi e
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Sayt  :E-97140558-304.02-2603186

Konu : Kurum gériigii hk.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

Tgi : 02.06.2022 tarihli ve 106201 sayili yaziuz.

Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligimn 18.06.¢2003 tarih 16021092/344 sayz ile onayh 1/1000
olgekli Kentsel Doniigiim Saghiklasirma Projesi Gékdere Eski Gemlik Yolu Uygulama Imar fmar Plam
Bursa 2. idare Mahkemesinin 18.10.2018 giin ve E:2018/1033 K:2018/1146 sayil karan ile iptal edilmig
oldugundan, mahkeme karan dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Revizyonunun
hazirlandigindan bahisle, konuya iligkin kurum goriigiumiiz istenmektedir.

Yazmz ekinde yer alan CD igerigi incelenmisgtir.

2863 sayih Kanun kapsanunda Bursa Kiiltin Varliklanim Koruma Bélge Kurulu Midirliigiintin
uygundur gériisiiniin almmasit kosuluyla, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinea ilan edilmig
herhangi bir turizm alam, bélgesi veya merkezi kapsaminda olmadigindan "1/1000 Olgekli Uygulama
fmar Plam Revizyonu” hazirlanmasinda sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Dr. Kamil OZER
Vali a.
1l Kiltiir ve Turizim Miidiiril

Bu belge, giivenli elcktronik imza ile imzalanmighir.
Dogrulama Kodu: 93B69E22-19EB-43E3-B906-6B1AB5SC5B6C1 - Dofirulama Adresi: https:/fwww. turkiye.gov. tr/ktb-ebys

Osmangazi Mah. 2.0smangazi Cad. No:18 16020 Osmangazi/Bursa Bilgi igin:Serpil ARIK

Tel No: 0224 220 70 19 - 220 99 26 Faks No: 0224 220 42 51 Arkeolog

E-Posta: iktnl 6@@kth.gov.tr Web sitesi: https://bursa kib.gov.ir/ Telefon No:(224) 220 99 26- §
133

KEP Adrcst : bursakulturfurizm(@hs01.kep.
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T.C.
TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKET! GENEL MUDURLUGU

2 Bélge Midirliigii (Bursa)
Tesis ve Kontrol Midinliigii

Sayr  :E-57688532-045.01-1279059

Komu : Goéris.

OSMANGAZ{ BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarun Midinligii)

flgi  :02.06.2022 tarihli ve 106201 sayili yazimz.

ilgi yazida, Bursa ili, Yildinm ilgesi, Gokdere Eski Gemlik Yolu Uygulama imar Plam
Revizyonu yapuni amagh Tesekkiilimiiz gériisii talep edilmektedir.

S6z konusu rubsat sahasi simirlart dahilinde Kurumumuza ait 154 Yildunm - Osmangazi Enerji
fletim Hattuun bulundugu tespit edilmistir. S6z konusu enerji hatlanna ait saysal bilgiler yazimz ekinde
gonderilimektedir.

Planlama sahast igerisinde kalan Enerji {letim Hati giizergdlu altinda, imar iskan izinli planlama
alanlarmin olusmast durumunda yapi yaklagma mesafelerinin yazumz ekinde bulunan "Elektik Kuvvetli
Akunlar Tesisleri Yonetmeligi" (EKAT) hitkiimleri dogrultusunda belirlerunesi ile plan notlarina Enerji
fletim Hattmmn gegligi alandaki irtifak koridoru boyunca "TEIAS isletme goriisii alinmadan uygulama
yapilmayacakiir" maddesinin eklenmesi gerekmektedir.

Tegekkiiliimiize ait enerji nakil hatimz koridoru boyunca Tesekkiimiiz lehine Irtifak hakk: tesis
edilmiy olan tagmmazlar ile direk yeri olarak tescilli alanlarda ileride yapilmasi muhtemel imar
uygulamasi sonrast yeni olugacak parseller ile yol, meydan, yesil alan vb. tescile tabi olmayan parsellere
Tapu Kadastro Genel Miidiurliiginiin uygulama talimat: hitkiimlerine gore yeni parsel numarast verilerek,
direk yeri ve irtifak haklarmm Tesekkillimiizin herhangi bir hak kaybma ugramayacag sekilde soz
konusu parsellere aktarlmasi hususunda;

Geregini bilgilerinize arz edenz.

Mukadder INCEBACAK Olgun KARSLI
Bolge Midiir Yardumest V. Bolge Midiirii V.

Ek:
1 - Sayisal Veri(NCZ)
2 - EKAT Yénetmeligi (5 Sayfa)

Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanngtir.
Dogrulama Kodu: 9B74A726-F33B-4EEF-87D9-D528998D473E Dogrulama Adresi: hitps:/Aww.turkiye.gov. tr/teias-ebys

Adres: Organize Sanayi Bolgesi San Cadde P.K.50 16140 NILUFER-BURSA Bilgi igin:Mucdat CAYAN [y
Telefon: 0224 243 13 30 Faks: 0 224 243 50 23 Elektronik A&: wwiw.teias. gov.ir Harita Teknikeri 73
Sermaye: 12,8 Milyar TL Vergi D: Ankara Kurumlar

Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458

KEP Adresi ; teias. 2bolge@hs01.kep.tr




T.C.
BURSA VALILIGI
Yatium fzleme ve Koordinasyon Bagkanhjt
Dogal Kaynaklar, Ruhsat ve Kiiltiir Varhiklan Miudirligi

Say1 @ E-57052187-240.01-67208 13.06.2022
Komnu : Kurum Goéritgit Haklanda

OSMANGAZ! BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Miidiirliygit)

llgi : 02.06.2022 tarihli ve 106201 sayili yazimz.

Ilgi yazimizla 1/1000 6lgekli Kentsel Doniigiim Sagliklagtirma Projesi Gokdere Eski
Gemlik Yolu Uygulama Imar Plani Revizyonu galigmasina iligkin kurumumuz gérigii talep
edilmektedir.

Konuyla ilgili yapilan incelemede, ilgi yaziniz ekinde gonderilen 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Revizyonu galigmasina iligkin alanm, 3213 sayilh Maden Kanunu
kapsaminda verilmig I (a) Grubu maden (kum, gakil, ariyet) igletme ruhsatly/I (a) Grubu
hammadde iiretim izin belgeli alanlar igerisinde bulunmamakla birlikte, s6z konusu alanin
bir kisminin 5686 sayili Jeotermal Kaynaklar ve Dogal Mineralli Sular Kanunu kapsaminda
verilmis 222 no.lu arama ruhsat alani igerisinde kaldig1 tespit edilmis, ancak adi gegen ruhsat
igin meveut durumda sondaj veya igletme ruhsati talebinde bulunulmadigi anlagilmigtir.

Bu kapsamda, s6z konusu projenin gergeklestirilmesinde, mevcut durumda
Bagkanligimizca herhangi bir sakinca bulunmamalktadir.
Bilgi ve geregini rica ederim.

Mustafa GUNDOGAN
Vali a.
Vali Yardimeist

Ek: Harita

Bu belge, giivenli clektronik imza ile imzalanmugtir.

Dofnulama Kodu: 0 £0bI-Ktue+ X-+2CaZ+~UT+h8q-0Dt /qdzv Dogrulama Linki: Jttps: /v iurkive. gov, triicisleri-e bys

Bursa Valiligi Cargamba Ek Hizinet Binasi Cirpan Mh. 2 Goglo Sk. No:2 Bilgi igin: Melunet TAS '
Maden Yok Mih. 3

Osmangazi/Bursa Y
Telefon No: (224)256 64 20 Dahili: 1311 Faks No: (224)271 87 54
e-Posta: do dJar@bursayikob.gov.ir Internet Adresi:

hittw:/Awww. bursa gov.tr/vikob
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BURSA VALILIGI
il Afet ve Acil Durum Mudiuliigi

: E-69397757-952.01.04.04-322832

- Afete Maruz Bélge(Osmangazi ilgesi,
Kentsel Doniigiim Sagliklagtima Projesi
Gékdere Eski Gemlik Yolu Uygulama Imar
Plani1)

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Miidiuliigit)

Igi : 02.06.2022 tarihli ve 80496366-E-80496366-115.01.99-106201 sayili yaziniz.

ilgi de kayith yaziniz ile Osmangazi Ilgesi, Kentsel Déniigiim Sagliklagtimma Projesi Gokdere Eski
Gemlik Yolu Uygulama imar Plam Bursa 2. Idare Mahkemesi'nin 18.10.2018 giin ve E:2018/1033
K:2018/1146 sayili karan ile iptal edilmigtir. 86z konusu plan karan sonrast plan kapsamimda Mekansal
Planlar Yapim Yoénetmeligi ve mahkeme karar dogrultusunda kurumunuzea 1/1000 élgekli Uygulama
fmar Plam Revizyonu ile ilgili kurum gériigii talep edilmektedir.

S6z konusu alan ile ilgili Miidinliygiimiiz arsivinde yapilan inceleme sonucunda Afete Marz
Boélge Karanmn bulunmadig tespit edilmigtiv. S6z konusu alan yakimndan Bursa Fay Selanentinin
gectigi gorilmektedir. Alan smmndan gegen Gdokdere Dere sebebiyle olusabilecek tagkin-su
baskmlarina karsi DS 1. Bolge Mudiuligitniin géritgii aliarak, bu gériste belirtilen hususlara uyulmast
gerekimektedir.

Ayrica 7269 sayili "Umuni Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak
Yardimlara Dair Kanun", 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yénetmelik”, 18.03.2018 tarih ve 30364 sayih "Tinkiye Bina Depremn Yonetmeligi” ile
Binalanin Yangindan Korunmast Hakkinda Y énetmelik" hiikiimlerine titizlikle uyulmalidir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.
Halil Serdar CEVHEROGLU

Vali a.
Vali Yardumeist

Bu belge, gnvenli elektronik imza ile imzalannugtir.
Dogrilama Kodu: 06CD3CBE-E572-4DC7-8ACA-D7153D1A1168 Dofirulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/afad-ebys

Kigokbaliklt Mahallesi 11 Eylal Bulvan No: 197/1-2 Osmangazi BURSA Bilgi i¢in:Kirgat VERAL
Telefon No: (224) 216 0000 Belge Geger No: (224) 216 00 09 Yiiksek Sehir Plancisy
e-Posta: bursamdr@afad.gov.tr Intemet Adresi: hittps:/bursa.afad. gov.tr Telefon No:(224) 216 00 00- ==
Kep Adres: bursaalad@hs0l Kep.tr 143 =




T.C,
BURSA VALILIGI
i Saglik Miidiirligii

Say1 ¢ E-61008761-129
Konu ¢ Kurum Goriigii Hk.

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGI
(Kentsel Tasarim Miidiirliigii)

flgi 1 02/06/2022 tarihli ve 60429939-106201 sayih yazi,

12.11.2012 tarihli ve 6360 sayih "On Dart [lde Biiyilkgehir ve Yirmi Yedi ilge Kurulmasi ile Baz
Kanun ve Kanun Hitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun" geregi 30.03.2014 tarihi
itibari ile bu konu hakkindaki gortisler, kurumumuz tarafindan verilmemektedir. Konu hakkindaki kurom
goriisiiniin, Dursa Bilyiikgehir Belediyvesi Saghk Daire Bagkanhg@ veya Cevre Koruma ve Kantrol
Dairesi Baskanligindan istenilmesi hususunda;

Bilgilerinize arz ederim.,

Dr. Fevzi YAVUZYILMAZ
11 Sughk Midiit

Ahmetpaga Mahd-’cvziwknmk Cad. No:51 Osmangazi/BURSA Bilgi igin: Sevda ORNIK
Telefon: Faks No: 02242232732 SAGLIK TEKNIKER]
s-Posta: sevda.omekigdsagiik.gov.r Inferner Adresic hitps:/bursaism.saglik.gov.te/ Telefon No: (0 224) 808 31 15
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BURSA VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I Mildiuligii
Milli Emlak Dairesi Bagkanhgi Uludag Emlak Mudinliigii

Sayr  : E-32878466-400-3961246

Konu : Kumm Gérigii Hk.
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

fgi :02.06.2022 tarihli ve 30682122-106201 sayih yazuuz.

Bityiiksehir Belediye Bagkanhgi'mn 18.06.2003 tarih ve 16021092/344 say1 ile onayli 1/1000
olgekli Kentsel Doniigiim Saghklagtima Projesi Gokdere Eski Gemlik Yolu Uygulama Imar Plam Bursa
2. idare Mahkemesi'nin 18.10.2018 gin ve E:2018/1033 K:2018/1146 sayih karan ile iptal edilmistir. S6z
konusu plan karar1 sonrast plan kapsaminda Mekansal Planlar Yapium Yonetmeligi ve mahkeme karan
dogrultusunda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu haziflanmus olup,

Bu kapsamda Mekansal Planlar Yapun Yénetmeligimin 8. Maddesinin 2. Bendinde "Kurum ve
kuruluslar, goritglerini en geg otuz giin igerisinde bildirmek zorundadir. Géritg bildirilmesi igin efiit ve
analiz gibi uzun siireli galigma yapilmast gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglanmin talebi
{izerine otuz giinit gegmemek iizere ilave siwe verilir. Bu siire igerisinde gorit bildirilmedigi takdirde
plan hakkinda olumsuz bir gériisiin bulunmadigi kabul edilir.” denilmekte olup 1/1000 élgekli Uygulama
fmar Plam Revizyonu galigmasina iliskin goriis ve onerilerimizin bildirilmesi ilgi yaziuz
ile istenilmektedir.

Bahse konu; imar plam degisikligi incelenerek haznlanan teknik rapor yazimz ekinde
gonderilmis olup; bahse konu Hazine parsellerinin DOP'tan (Diizenleme Ortaklik Payr) karsilanacak
alanlara denk getirilimemesi, herhangi bir tasarrufa konu (tahsis, irtifak vb.) ise konu oldugu amag
dogrultusunda planlama yapilmas: gerektigi , ayrica plan askiya gikanldiginda Hazine menfaati agisindan
degerlendirilmek tizere tarafimiza tekrar gonderilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Ahmet ARIN
{1 Midiuliigii a.
Milli Emlak Dairesi Bagkam

Ek:
1 - 13/06/2022 tarihli E-62249088-400-38831 18 sayih yaz1.
2 - Liste

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannghir.
Dogrulama Kodu: 46CB7ES55-F174-4CA0-9137-9BEE105A2A66 Dogrulama Adresi: https:/f’www.tukiye gov.tr
Gevre ve Sehircilik Ek Hizmet Binasi Gaziakdemir Mah. Mudanya Cad. No:4/1 Bilgi igin:Serap OZDEMIR (ass-25MH
Osmangaz/BURSA GUOL 33 2
Telefon: (224) 221 13 00 Belgegeger: (224) 223 1200 VHKL 38

KEP Adresi ‘bursacevreveschircilik@hsOLkep.tr
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- T.C. ® BURSA
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI U S
Bursa Su ve Kanalizasyon ldaresi Genel Mildirligi

Planlama Yatrim ve [nsaat Dairesi Baskanlig

Sayi : E-85571855-041.02-100903 22.06.2022
Konu : Osmangazi llgesi, Gokdere Eski Gemlik Yolu Imar Revizyonu

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
flgi @ 02.06.2022 tarihli ve 106201 sayih yaziniz

ilgi yazi ile Osmangazi llgesi sumrlari igerisinde hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami
Revizyonu'na iliskin Genel Mildiirlitk gdrligiimiiz talep edilmektedir.

imar revizyon alani igerisinde bulunan meveut altyapi hatlarimiz (atiksu, yagmursuyu ve
igmesuyu) yazimiz ekinde tarafimza sunulmugtur, Yapilacak imar galigmasinda meveut altyapr hatlar:
dikkate alinmahdir. Ayrica blgenin dogu simirinda Gk Dere bulundugundan imar revizyonuna
iliskin DSI 1. Bolge Midurligi'niin uygun goriigii alinmasi gerekmektedir,

Yazimizda belirtilen hususlara uyulmasi sartiyla ilgili alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Revizyonu yapilmasinda Genel Mildiirligiimiizee sakinca bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesi ve gere@ini arz ederim.

Ismail GERIM
Genel Midir Yardimeisi

Ek:
1- Meveut Altyapr Hatlan (1 Adet CD)
2- Yer Gosterir Harita

0L i B 7

Bu Evrak:n 5070 Sayih Kanun Gesofp E-IMZA be
Imzatands) Tasdk Ohmurs J“M}mﬁ

MUOHGP e Soeomay m lmzes
_[_!E!,GEIll_lvlv_g&nl_lj.LE{(‘ril'IOHlK IMzaLmn,

Bi belge, gusenlt elehtromk imen il ymzalannuigt
Dogrulama Kodu: z6Bd8h-aLspZ2-UsAQTIg-FOtsxa-rYbTEOXT Dogrulama Linki:

Buski Genel Midarlnga - Sirameseler Mah. Avrupa Konsevi Bulvan No: /3 D

Blok 16190 Osmangazi/Bursa Muhendis
Telefon No: (224)270 24 00 Faks No: (224)23395 73 Telefon No
c-Posta: buski@ buski gov.tr Intemet Adrest: hitp//www. buski gov.tr

Kep Adresi: buskigm@hs01 kep.tr




TFAIYE SB. MD., CYANGIN ONLEM ) Tue 28 Jun 2022%11:31:27 AM +03 Page 1 of 1

ITFAIYE SB. MD. (VAN

T.C. . i
BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI L BURSA
BURSA itfaiye Dairesi Baskanhg: s

:2:?;?;:'5", itfaiye Yangin Onlem Sube Miidiirliigii

Say1 : E-35728551-180.03.04.02-109274 28.06.2022
Konu : <Kurum Goriigii

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarim Mildiirliigii)

ilgi: 02.06.2022 tarih ve E-80496366-115.01.99-106201 (93518) sayih yazimz,

flgi yazimizda, Biiyilksehir Belediye Bagkanh@i'nin 18.06.2003 tarih ve 16021092/344 sayi ile
onayl 1/1000 Olgekli Kentsel Doniisiim Saghiklagirma Projesi Gokdere Eski Gemlik Yolu Uygulama
fmar Plani Bursa 2. idare Mahkemesi'nin 18.10.2018 giln ve E:2018/1033 K:2018/1146 sayili karan ile
iptal edildigi; sz konusu plan karan sonrasi plan kapsaminda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve
Mahkeme karart dofrultusunda kurumunuzea 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plam Revizyonu
hazirlanims olup, caligmaya iliskin lauum goriistimiiziin tarafimza iletilmesi talep edilmektedir.

ilgi yazimz ekinde géndermis oldugunuz 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plani Revizyonu ile ilgili
vapilagma ve alan diizenleme ¢aligmalarimn Binalarm Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik ilgili
madde esaslarina uygun olmas gerektigi, bunun diimda olumsuz gériigiimiiziin olmadigi hususlarm,

Bilgilerinize rica ederim.

Muhammed Emin TARIM
Belediye Bagkam a.
[tfaiye Dairesi Baskam

L]

" KENTSEL 1ASARIM
MUDORLOGU

Daginm:

Geregi: Bilgi:

Osmangazi Belediye Bagkanlig imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhi
Kentsel Tasarim Mildiirliigit

Hu beige, givenli elebiroml: innre Ve v laonn sty
7 E = g 0 cdB45(  Dobirulama Adresi hups Z/wwaw tukive.gov.a/bursa-buvuk i '-~r~‘1:-
Kiiplipmar Mah Dr Sadi Ahmer Cd. Mo 188 16010 OSMANGAZI/ BURSA Bilgi igin: AL OZTAS R ;;!‘;u‘:; ! L‘
Telefon 444 1600 Paks:(224) 716 3457 MIMAR ‘}i’t}i‘ﬁ- %
e-posta:vanginenlem sbmd@bursa bel o BElekoonik A wwiw butsg bel o Telefon 444 16 00 (3437) do) a0 et

i: bursabuyuksehir,| leviaks 03 kep o
Kep Adresi: bursabuyuksehis geneleviak@hs03 kep RefNo:20714025




T.C.
BURSA VALILIGI
1 Saghik Midiuligi

Sayi  : E-B0586470-754
Konu : Plan Gériisii Hakkinda

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasanm Mudiuliigi)

fgi 2 02/06/2022 tarihli ve E-80496366-115.01.99-106201 sayili yazimiz.

flgi yazmmz ile Bursa Bityiiksehir Belediye Bagkanhgi'mn 18/06/2003 taiih ve 16021092/344
sayl ile onaylanan 1/1000 Olgekli Kentsel Doniigiun Sagliklagtinma Projesi Gokdere Eski Gemlik Yolu
Uygulama Imar Plammnin Bursa 2. Idare Mahkemesi’nin 18/10/2018 giin ve E:2018/1033 K:2018/1146
sayilt karart ile iptal edildigi, s6z konusu karar sonrasinda Belediyenizce 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plam Revizyonu hazirlandign bildirilerek, yapiimak istenen plan degigikligi ile ilgili kunum gérigiimiiz
istenmektedir.

Soz konusu planlama bélgesinde kalan 34 Nolu Aticilar Ahmet Dink Aile Saglign Merkezinin
bulundugu Aticilar Mahallesi, 3822 ada 1 parselin saghk alam olarak korunmasi, imar plan
revizyomunda saglik alam olarak planlanan Nanukkemal Mahallesi, 2667 ada 88-89-90-91-92-93
parseller ile 2668 ada 2-3-4-3-6 parsellerin galuslara ait olmasi nedeniyle bu alamin saghk alanindan
gikartilmasi, ayrca bélgenin birinci basamak saglik ihtiyaglann igin Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ekinde yer alan Ek-2 tabloda “Farkli Niifus Gruplaninda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap:
Alanlarma Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu™nda belirtildigi iizere Aile Saghk
Merkezi 1. Basamak Saghik Tesisi igin 750-2000 niifus igin asgari 3000 m* miilkiyeti kamuya ait
alanlardan saglik tesisi alamt ayiilmasi hususunda;

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Dr. Fevzi YAVUZYILMAZ
il Saghk Midiiri

Hocaalizade Mahallesi Yeniceler Sokak Verem Savag Dispanseri / Yatmmlar Birimi Te (T
No:10 Kat:2 Osmangazi / BURSA Bilgi igin: Aynur [LHAN
Telefon: Faks No: TEKNIKER
e-Posta: aynur.ilhan@saglik. gov.tr Internet Adresi: Yatrumlar Birimi / Aynur ILHAN Telefon No: (0 224) 295 60 00




T.C.

: BURSA BUYUKSEHIR BELEDiYE BASKANLIGI (BURSA
BURSA fmar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg LA o
BUTUKSERIY Sehir Planlama Sube Miidiirliigii

Sayr : E-90240332-115.01.02-110627 29.06.2022

Konu : Kurun Goriigii
OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi:  a) Osmangazi Belediye Bagkanliginin 2.06.2022 tarihli ve 106201 sayili yazisi.
b) I. Hukuk Miisavirliginin 06.06.2022 tarih ve 94679 sayili yazisi
¢) Kamulagtirma Sube Miidiuliiginiin 10.06.2022 taril ve 98282 sayih yazisi

ilgi (a) yazz ile Bursa 2. idare Mahkemesinin 18.10.2018 tarih ve 2018/1033E., 2018/1146K
sayith karar ile iptal edilen 1/1000 &lgekli Kentsel Déniigim ve Saghklagtirma Projesi Gokdere Eski
Gemlik Yolu Uygulama fmar Planina iliskin yeni bir revizyon hazirlandigs belirtilerek Knrum goériiginniiz
talep edilmistir.

Séz konusu plan degisikligine iliskin I, Hukuk Miisavirliginin ilgi (b) yazis1 ve Kamulagtirma
Sube Mildirliginin ilgi () yazilar ile tarafimiza iletilen kurum gériisleri yazimuz ekinde yer almaktadur.
Séz konusu plan degisikliginin, Mekansal Planlar Yapun Yénetmeliginin 6. maddesinde belirtilen
yiiriirlitkteki fist kademe planlarn (1/5000 ve 1/25000 6lgekli Nazim imar Planlari) kararlarna uygun
olmasi, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 9. Maddesinde belirtilen formata uygun plan agiklama
raporunun (plan degisikliklerinde, degisiklik gerekgesi ve yapilan gereklilik analizlerini ayrntili
agiklayan ve alan dagilhm tablosunun yer aldign) olmasi, plan paftasiin Gosterim (lejant) teknikleri
agisindan Mekansal Planlar Yapun Yénetmeliginin 10, maddesinin 1. Bendinde belirtilen hitktimlere (Ek
Uygulama [mar Plami Gosterimlerine) uygun olarak hazirlanmasi, Mekansal Planlar Yapun
Yoénetmeliginin 11. Maddesinin 1. bendindeki Ek2 tabloda yer alan asgari standartlara uygun olmas1 ve
ilgili mevzuat hiikiimleri ve kuwrum gériisleri dikkate alinacak sekilde hazilanmast hususunda geregini
rica ederim.

Ulag AKHAN
Belediye Bagkam a.
Genel Sekreter

Ek: ilgi b ve ¢ yaz1 6rnekleri

Bu belge, gy «.nlu:i;klmu‘ mza ile inz: 1I1nuuc{u:

J086h- 34 ik A cl
aner Mnh Ankara Yoh.l CcdB Blok !\at 2 Nn l |6240 OSLL\NG:\Zi IBURSA Bl|g|. ll;ll'l E',qa MUTLU
Telefon : 444 1600 Yiksck Sehir Planciss
e-posta:schirplanlama sbmd@bursa.beltr Elektronik AZwww.bursa.beltr Telefon:(224) 444 16 00 (1891)

Kep Adresi: bursabuyukschirgeneleviak@hs03 kep.tr
Ref.No:20711587
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4
by ) : TC.
p! i MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
x W/ Lﬂliistik Genel Midiirligii
i Balikesir Ingaat Emlak Bilge Bagkanligi
Sayr  :E-73431282-754-1365678 17 Haziran 2022
Konu :fmar Pigin Cahigmas
.‘\‘6}7 ‘
q ; OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
e &
%

llgi  :Osmangazi Belediye Bagkanhgi'min 02.06.2022 tarihli ve
E-80496366-115.01.99-106201 sayih yazisi.

Bursa ili, Osmangazi llgesi, Veysel Karani Mahallesi siirlan icerisinde yapilmasi
planlanan 1/1000 élgekli uygulama imar plam revizyonunun askeri planlar agisindan sakinca
teskil edip etmediginin bildirilmest ilgi yazi ile talep edilmistir,

Konu ile ilgili yapilan inceleme sonueu, s6z konusu planlama sahasinda askeri alan,
askeri gilivenlik bolgesi, askeri yasak bolge ve NATO akaryakit boru hatti bulunmadifit
(Jandarma Genel Komutanli ve Sahil Giivenlik KDle_l\a);Igl harig) tespit edilmistir,

Arz ve rica ederim. A & i
NO”
5 P
g“?
r{\;‘" N
Zafer TUZCU
Mithendis Albay

Balge Bagkam
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Osmangazi Belediye Bagkanlifina Loj.Gn.Md.Wigiine /BT RO INIZ

S LE AYNIDIR

N obang
4 "b\ b

fy el
=iy el

Bu belge, givenli elekronik inmza ile imzadanmigtr,

Dogrulama Kodu: 584069A1-1D4F-4053-A560-2B6B3T2R3EAT Dogrulama Adresi: hitps:/www.turkiye.gov.ir/ebd
MSB BALIKESIR INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI GOMUSCESME Bilgi igin: Ismail YESIL o}
MAH.KEPSUT CAD.NO:90 10040/BALIKESIR Harita Mihendisi 9%
9-8197-173 Telefon No:(266) 239 41 44- A
2662456211 159
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TG
e BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BURSA Ifen Igleri Dairesl Bagkanhig

EUYUKSEHIR ey

EELEDIYESI Etiid Proje Sube Miidiirligii

Sayt : E-38506184-604.99-111423 30.06.2022
Komu : Kurun Gériigia

0SMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : KENTSEL TASARIM MUDURLUGU - 2.06.2022 tarihli ve 106201 sayili yazis.

ilgi yaz geregi; Osmengazi llgesi, /1000 Olgekli Kentsel Dontisim Sagliklagtima Projesi Gokders
Eski Gemlik Yolu Uygulama fmar Plan kapsaminda Uygulama fmar Plant Revizyonu hazilandify belittilmekte ve
Mekansal Planlar Yapun Yonetmelifi 8.2. maddesi gerefi birimimizden gérig ve oneri iletilmesi istenilmektedir

YVazmiz eki incelenmistir. 86z konusn planlama alant ilgeniz smularmda bulunmaktadis, &neri
plan kararlars hakkina birimimizin herhangi bir géritgit bulmmaimaktadu.

S6z konusu plan degigikligi taslaguun; ilgili yasal mevzuat, planlama ilkeleri ve diger kuum
goriisleri ile birlikte idarenizee degerlendirilinesinin uygun olacagi hususunda,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Hakan BEBEK
Belediye Bagkani a.
Fen Isleri Dairesi Bagkam

Bu belge, gtvenli elekironik mza ile inmzala anmistar,
Jotrulama Kodu : a2{84e0b-6£52-490d-90b0-4{960dd07 74f A : A ks
Altinova Mzh. Fuar Cd. Ek Hizmet Binasi 2. Kat 16090 OSMANGAZTIBU‘RSA Bﬂgl 1;m .Tuhd.cBAKIR
Telefon : (224) 444 1600 Faks : (224) 716 2868 MIMAR
c-posta:ctudproje.shmd@bursabeltr Elektronik Ag:www.bursabeltr Telefon: 4441600 (2811)
Kep Adresi: bursabuyukschir genclevraki@hs03.kep.ir

RefNo:20730469




T.G
BURSA VALILIGH
1 Milli Egitim Mudirlaga

Sayr : E-63985753-754-53134862 30.06.2022
Konu : Imar Plam Defisiklii

OSMANGAZI BELEDIYE BASKANLIGINA
(Kentsel Tasarun Miudirligii)

flgi  :a)02.06.2022 tarihli ve E-80496366-115.01.99-106201 sayih yazmz.
b) Bakanlifimizin 28.06.2022 tarihli ve E-38473911-754-52904854 sayili yazisi.

{limiz Bursa Biiytikgehir Belediye Bagkanhgiun 18.06.2003 tarih 16021092/344 say1 ile onayh
1/1000 dlgekle Kentsel Donilgiim Saglhiklaghrma Projesi Gokdere Eski Gemlik Yolu Uygulama Imar
Plani, Bursa 2. Idare Malhkemesinin 18.10.2018 tarih ve E:2018/1033 K:2018/1146 sayil karan ile iptal
edildigi; s6z konusu plan karan sonrasi plan kapsaminda mekansal planlar yapim yonetmeligi ve
mahkeme karart dogrultusunda 1/1000 &lgekli uygulama imar plami revizyonu g¢ahgmasi ile ilgili
talebinize iligkin Bakanhigimiza goriig sorulmugtur.

Yazimiz ekinde gonderilen Bakanligumizin ilgi (b) gorily yazsinda belirtilen agiklamalar
gergevesinde iglem yapilmasi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.
Serkan GUR
11 Milli Egitim Miudirii

Ek: Bakanhgmzin fgi (b) Yazis1 (2 Sayfa)

Bu belge gtvenli elektronik imza ile imzalannustir,

Adres : Hocahasan Mah. [Ikbahar Cad. No:38 16050 Belge Dogrulama Adresi : https //www.turkiy e.gov.tr/imeb-ebys
Oamangazi/BURSA Bilgi igin: Necdet SEZER Necdet ALTUN
Telefon No : 0 (224) 445 16 55 Md. Yrd. Baloum Sefi
E-Posta: emlak16@meb.gov.tr Intemet Adresi: http//bursa.meb.gov.tr Faks:2244451810

Kep Adresi : meb@hs01 kep.tr
Bu evrak givenli elektronik imza ile imzalmumigtir. htps //evwaksorgu meb. govir adiesinden 915d-460e-36ed-ab57-e30F koduile teyit edilebilir.
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T.C.
MILLI EGITIM BAKANLIGI
Ingaat ve Emlak Genel Miidiuligit

Sayr :E-38473911-754-52904854 28.06.2022
Konu : Imar Plani Revizyonu Caligmas: Hk.

BURSA VALILIGINE
(11 Milli Egitim Muditrltgi)

llgi :  08.06.2022 tarihli ve E-63985753-754-51419599 sayili yaziniz.

{lgi yaz ile; Bursa ili Osmangazi ilgesi Veyselkarani Mahallesinde 1/1000 o6lgekli Kentsel
Dénitgiim Sagliklagtirma Projesi Gokdere Eski Gemlik Yolu Uygulama Imar Plam yapim galigmalarina
baglanacagmdan, planlama stirecinde degerlendirilmek iizere kuram goriigimiizin bildirilmesi
istenmektedir.

Smulan ilan edilen proje alam igerisinde, tizerinde efitim tesisi bulunan alanlarm korunmasi,
bolgelerin projeksiyonniifusu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun
asgari bityiiklitkte egitim tesis alanlan aynlmasiy, bu alanlann aym yénetmeligin 11. ve 12. maddesine
gore bolgelerin gelecekteki gereksinimleri goz dniinde tutularak hizmet etki alam ve yiiriime mesafesi
olgttlerine gore tasarlanmasi gerekmekte olup ayrca Kurum Agma, Kapatma ve Ad Verme
Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyannca "..bataklikia, dere yatagmda, heyelan bélgesinde olmamasi,
arsanin tizerinde ve komgsu parsele yakm (Degisik ibare: RG-2/10/2020-31262) okul bahgesi duvarmdan
ilgili mevzuat hitkiimlerinde belirtilen mesafeler kadar orta/yiksek gerilim hattt bulummeaneast, akaryakit
servis istasyonlarma en az 50 m, (Ek ibare:RG-14/2/2019-30686) alkollii ickilerin satiguun yapildigs
yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 muzakhikta ve baz istasyonlarma Bilgi Teknolojileri ve lletigim
Kurumunca belirlenmis olan gitvenlik mesafesi kadar 1zakta ohnasi, dogal afetlere maruz kalabilecek
veya saglik ve givenlik agismdan yiiksek risk tasivan bir verde bulmmamasi, yol, elektrik, igme suyu,
yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet hatlart gibi altvapt hizmetlerinin saglarnmiy
ofmast," niteliklerine sahip olmasi gerekmektedir.

Ayrica, 3194 sayilh Imar Kanununda 10.07.2019 tanih ve 30827 sayili Resmi Gazetede
yayiunlanarak ytirtirlige given 77817 savili Tapu Kanume ve Bazt Kammlarda Degigiklik Yapilmasma Dair
Kann ile yapilan degisiklikte,

- Imar Kanununun 15. maddesine;

o "lmar plam buliman alanlarda, wygulama imar plamna wuvgun olarak éncelikle parselasyon
pleaunm yapilmasi esastir. "

o Imar plam bulunan alanlarda, ifiaz ve tevhit iglemleri, parselasvon plen tescil edilinis
alanlarda yapilabilir."

@ "Parselasyon plam tescil edilmiy yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarma ve imar
mevzuatina uygun olimast sarttir.” fikralan,

- fmar Kanununun 18. maddesine;

o “Belediveler veva valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarm dagitmn srasmda
bunlarin yizolgrimlerinden yeteri kadar saha, ditzenleme dolayisiyla meydana gelen deger artislart
karsihgmda "dilzenleme ortakhk payt” olarak digiilebilir. Ancak, bu maddeye gére almacak
ciizenleme ortakltk paylar, dilzenlemeye tabi tndan arazi ve arsalarm dizenlemeden énceki

Bu belge givenli elektronik imza ile imzalanmustir,
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