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BURSA ILI, OSMANGAZI ILGESI, DOGANEVLER MAHALLESI
604 ADA 3 NOLU PARSELIN DOGUSUNDAKI ALANLARA ILISKIN
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan Doganevler Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi;
Bursa lli, Osmangazi ligesi, Doganevler Mahallesi, H22-D-02-B-1-C pafta, 604 ada 3 nolu
parselin dogusundaki park alani ile trafo alanini kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bélgedeki enerji
ihtiyacinin karsilanmasi amagclanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bélgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa il nin
Osmangazi ligesi'nde yer almaktadir. Bursa ili yuzélgiimii 10.886,38 km? (gol dahilydir.
Bursa ili 17 ilgeden olugsmaktadir. En bilyiik ilgesi planlama alaninin yer aldigi Osmangazi
licesidir.

Osmangazi ligesi'nin kuzeyinde Gemlik ilgesi, giineyinde Orhaneli- Keles ilgeleri,
dogusunda Yildinm- Giirsu- Kestel ligeleri, batisinda ise Niliifer- Mudanya llceleri
bulunmaktadir.

Osmangazi ligesi Uludag'in eteklerinde, doguda Gékdere Vadisi'yle baslar; batida
Nilufer Deresi ve Yeni Mudanya Yolu, kuzeyde Katirl Daglan, Nilifer Cayl ve Bursa
Ovasi'ni icine alan topraklara sinir olusturan bolgeyi kapsar. 1165,2 kilometrekarelik bir
alana yayilmistir. izmir, Istanbul, Eskisehir yollarinin kesistigi kavsak noktasinda bulunan
Osmangazi, Mudanya Limani'na 31 km, Yalova'ya 74 km, Gemlik'e 30 km uzakliktadir.
Osmangazi ligesine bagl 136 mahalle bulunmaktadir.
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlanan alan Bursa kent yerlesim alanin kuzeydogusunda yer almaktadir. Alanin
Bursa kent merkezine uzakhgi yaklasik 9 km’dir.

Parselin dogusundan gegen Inénii Caddesine yaklagik mesafesi 400m'dir.
Planlanan trafo alani 2.Dadas Sokaktan cephe almaktadir.

Planlama alanin kuzeyinde bulunan Doganevler Camine uzakligr 100 m'dir.
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Planlama Alani Konumu

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2021 yili sonuglarina gore Bursa
ilinin toplam nifusu 3.147.818 kisidir. Bu niifus, 1.573.362 erkek ve 1.574.456 kadindan
olusmaktadir. % 50,00 erkek, % 50,00"1 kadindir.

Osmangazi ilgesinin nifusu 2021 yilina gore 884.451 kisidir. Bu niufusun 443.507'i
erkek ve 440.950'si kadindan olugsmaktadir.

Toplam nifusun %50,15'i erkek, %49,85’i kadindir.

Osmangazi llgesi 884.451 olan niifusuyla Bursa ilinin niifus bakimindan en biyiik
ilcesi olup il nifusundaki orani %28 civarindadir. Bursa ilinde Osmangazi'yi sirasiyla
Yildinm ve Niliifer ilgeleri takip etmektedir. Bu ii¢ merkez ilgenin niifuslari toplami
2.056.140 olup, toplam nifusun % 65.31’ini olusturmaktadir.




Yil Osmangazi Nufusu Erkek NiUfusu Kadin Nifusu
2021 884.451 443.501 440.950
2020 881.459 441.739 439.720
2019 876.048 439.958 436.090
2018 862.516 432.431 430.085
2017 856.770 430.234 426.536
2016 841.756 423.478 418.278
2015 826.742 415.625 411.117
2014 813.262 408.505 404.757
2013 802.620 403.098 399.522
2012 792.219 397.687 394,532

Planlama alaninin yer aldigi Doganevier Mahallesi’nin 2021 yilina gore niifusu
4.855 kisidir.

Bursa, llke ekonomisine sagladigi katma deger aglsmdan_istanbul, Kocaeli ve
Izmirden sonra 4.sirada yer almakiadir. Marmara Bélgesinde ise Istanbul’dan sonra 2.
Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha. alana sahip olup, bunun 354.143ha.’1 tanim yapilan
kilttr arazisi tegkil etmektedir. Kultir arazisinde iklim sartlarina bagh olarak hemen her
tarlt tanm Griind yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii agisindan Marmara Bélgesi'nde Istanbul’dan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yidinm, Niltifer) ise hizmetler sektorii
1.sirada, sanayi sektorii 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektoriinin 1.sirada yer
almasi dider ilgelere gore sehirlesme seviyelerinin yiilksek oldugunun géstergesidir.

lige merkezleri itibariyle hizmetler isgiictniin il toplami iginde pay dagiliminda en
buytik pay %37 ile Osmangazi ligesindedir. Diger merkez ilgelerden Yildirim ligesi'nin
payl %27.73, Nilufer ligesinin payl ise %11'dir. Osmangazi, Nilifer, Yidinm llce
merkezlerinde hizmetler iggtictiniin toplami il toplami iginde paylarinin toplami %75.82
pay olusturmaktadir.Osmangazi ligesi Bursa kenisel yerlesim alaninin en eski tarihi
dokuyu barindiran ve merkezi iceren yerlesim bélgesidir.

Osmangazi ligesinde %50 ile hizmetler 1.sirada, %37 ile sanayi 2.siradadir.
Tanmin payi ise %10’dur.

Eski tarihi merkezi giniimiize tasiyan Hanlar Boélgesi, Kapal Carsi, Tuz Pazar
gibi ticari fonksiyonlarin yogunlastigi ticaret alanlar ile Bursa kent yerlesiminin en énemli
ticaret akslari (Inénii Caddesi, Gazcilar, Cumhuriyet Caddesi, Atatiirk caddesi) ilgede yer
almaktadir. Bursa kentsel yerlesim alani ve Bursa il sinirlar icinde ticari faaliyetlerin en
yogun oldugu bélge Osmangazi ligesidir. Osmangazi ilgesi Bursa llinin MIA (Merkezi is
Alanlari) bélgesidir.

Ayrica ilge sinirlari iginde il genelinde en biyilk alisveris merkezleri (Korupark,
Zafer Plaza, Anatolium, Carrefour, As Merkez, Ikea, Ozdilek, Kent Meydani, Metro Gross
Market) yer almaktadir. 475ha. yuzélcimiindeki DOSAB (Demirtag Organize Sanayi
Bolgesi) ilge sinirlari iginde yer alan tek Organize sanayi bolgesidir.
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iicede 6zellikle merkez gevresinde ve Yalova yolu gevresinde kiigiik sanayi,
depolama igyerleri (Panayir, Alasar, Ovaakga, Eski Yalova Yolu, Kiigilk Balikl) yogun bir

sekilde geligmistir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama ¢alismasi teknik alt yap1 amaglidir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Bursa lli Deprem Boélgesi Haritasi
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Bursa ili tilke sinirlari iginde |. derece deprem kusaginda yer almaktadir.

BURSA ILI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITAS)
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Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlan Haritasi
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Planlama alani; 17.01.2001 tarihinde Afet isleri Genel Mudurlugiince onaylanan, Jeolojik-
Jeofizik-Jeoteknik Degerlendirme Raporu kapsaminda bulunmaktadir.

[Neojen3 (Ne3) |

Zemin Degerlendirme Paftasinda turuncu renk olarak lekelenmig ve Biyuk Sehir
sinirlarini diger alanlara nazaran daha fazla bir kismini tegkil etmektedir.

Biittin bu alanlarla ilgili olarak; bu alanda yapilan; temel sondajlar, laboratuar verileri,
sismik kirllma ve rezistivite galigmalan verileri neticelerine goére su sonuglara vanlmigtir:

Jeolojik olarak, bu alanlarda bulunan neojen ¢okelleri, kumlu kil, killi kum, siltli kil,
siltli kum, ortalyiiksek pilastisiteli kil ve kil/marn ardalanmasindan olugmaktadir.
Arazi penetrasyon degerleri ortalama; N=14 — 30 arasinda degismektedir.

Bolgede yeralti suyu tablasi bulunmamakla birlikie, bu alanda yapilan bazi
sondajlarda (munferit olarak) 1.20m. — 7.80m.’lerde su seviyelerine rastlanmisgtir.
Bu alanlar icinde yapilan rezistivite calismalar ile sondaj ¢aligmalarindan elde
edilen veriler birbirlerini destekler nitelikler tagimaktadir.

Sahada yapilan sismik kirilma ¢aligmalari neticesinde elde edilen zemin dinamik
degerleri ile sahadan alinan numuneler tizerinde yapilan laboratuar deneyleri, bir
tablo halinde rapor ekinde verilmektedir. .

Zemin hakim titresim peryodu To=0.17 — 0.48sn arasindadir.

Zemin grubu C3, sinifi ise Z3 olarak tanimlanmisgtir.

Sahada vadi tabani seklinde olugmus dusuk kotlarda, yuzeysel sularin
gollenmesini  engelleyecek onlemlerin  (yagmur suyu toplama sistemleri
v.b.)alinmasinda yarar vardir.

Parsel o6lceginde az katl yapilarda sisme problemi incelenmeli ve oOnlemleri
alinmalidir.

Sahada yapilan galigmalarda sivilagma verilerine rastlanmamistir.
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Bu alanlarda ¢ok katl yapilasmada (6 kat ve (sti) oturma ve zemin biyutmesi
sorunlarl nedeniyle 6zel temel sistemlerinin uygulanmasi gerekebileceginden 5
kata kadar yapilagsmaya gidilmesi uygun olacaktir.

Bolge, 1. Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel olgedinde etit
yapiimasi gereklidir.

Afet bélgelerinde vyapilacak vyapilar hakkindaki yénetmeliklere uyulmasi
gerekmektedir.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Planlama alanin bulundugu bélge Bursa yerlesim alanin diz kisimlarinda yer

almaktadir.

2.4.3.1. Topografya ve Egim Durumu

Planlama alaninin arazi yapisi dizdir. Planlama alaninin bulundugu arazi
kesiminin egilim yonl kuzeydogudan giineybatiya dogrudur.

2.5. ARAZI KULLANIMI

604 ada 3 nolu parselin dogusunda plan degisikligi yapilan alanlarin yakin

cevresinde 3-5 katlh konut ve ticaret kullanimh yapilar mevcut olup belediye hizmet alani
ve ibadet alani bulunmaktadir.

Plan degisikligi yapilan alanlarnn Gzeri bostur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

604 ada 3 nolu parselin dogusunda kalan alanlar kamu milkiyetindedir.
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Planlama Alanlarinin Miilkiyet Durumu



1.1. YUORURLUKTEKi PLAN KARARLARI

1.1.1. 1/100.000 Olgekli GDP

Planlama alanlari, onayli 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plani’nda
“Yerlesim Alanr’nda” kalmaktadir.

Planlama Alanlarinin 1/100000 Olgekli Bursa 2020 Gevre Diizeni Planindaki Durumu
1.1.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alani, oanyli 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim imar
Plan’'nda “Meskun Konut Alanlari’nda” kalmaktadir.
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Planlama Alanlarinin 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Planindaki Durumu
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1.1.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alanlari, onayli 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar
Planinda “Yegil Alan” da kalmaktadir.

Planlama Alanlarinin Meveut 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Planindaki Durumu

1.1.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligi yapilan alanlar, mevcut 1/1000 Olgekli Doganevler Mahallesi
Uygulama Imar Planr'nda “Park Alani ile Trafo Alanr'nda” kalmaktadir.

Planlama Alanlarinin Mevcut 1/1000 Olgekli Doganevler Mahallesi Uygulama Imar Planindaki Durumu




2. PLAN DEGISIKLIGI

2.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

UEDAS tarafindan 604 ada 3 nolu parselin dogusunda planlanmig ancak teknik
problemlerden dolayi gergeklestiriiememis trafo alamnin kaldirilarak, bu alanin 30m
gilneydogusunda planlanmasi amaci ile plan degisikliginin hazirlanmasi talep edilmistir.

2.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alaninin gevresinde minimum 500m yiriime mesafesi i¢inde 3 adet okul,
1 adet cami ile 2 adet park alani mevcuttur.

Planlama alani, bulundugu bolgedeki teknik altyapi hizmetlerinden(su, elekirik,
ulagim, dogalgaz, kanalizasyon vb.) yararlanabilecek konumdadir.

Planlama alanlarina ulagim giineyinden gegen imar yolu ile saglanmaktadir.
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2.3. PLAN DEGIiSIKLiIGI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Doganevler Mahallesi Uygulama Imar Plani Degisikligi
ile;

Doganevler Mahallesi, H22-D-02-B-1-C pafta, 604 ada 3 nolu parselin dogusunda
planlanmis trafo alani kaldiriimig ve bu alan park alani olarak planlanmistir.
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Kaldinlan trafo alani, yaklagik 30m glineydogusuna, park alaninin gtineydogu

kdsesinde planlanmistir.

Planlanan trafo alani

70m?

ylzolgimindedir.

Glneyinden gegen

genisligindeki yola cepheli ve bu yoldan 3m ingaat gekme mesafelidir.

Alan Kullanim Tablosu

12m

Alan Kullanimi Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Trafo Alani 63 70
Park Alani 70 63
Toplam 133 133

1/1000 Olgekli Doganevler Uygulama Imar Plani Onerisi

Hazirlanan plan degisikligi, bélgenin teknik altyapi ihtiyacini kargilamaya yénelik
oldugundan imar Mevzuati ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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