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PARSEL, 6223 ADA 20 PARSEL, 6223 ADA 21 PARSEL, 6223 ADA 22 PARSELE
ILISKIN 1/1000 OLCEKLI MURADIYE KORUMA AMACLI iMAR PLANI
DEGISIKLIGI ACIKLLAMA RAPORU

Meltem AKYAZI Yunus Emre MANTAS Hatice TAN
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KUIP- 16084070

Osmangazi Belediye Meclisi’nin 07.09.2022 ustafa DU ﬁ
tarih ve 516 sayili karart ile uygun ..‘/JED
bulunmustur. Osmangazi Belediye Bagkani

Bursa Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 43107071 Bursa
tarih ve 12.3% sayili karari ile onaylanmistir.




1. BURSA’NIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI

1.1. KONUMU:

Bursa Tiirkiye’ nin kuzeybatisinda Marmara Bolgesinde yer alan bir il merkezidir.

Bursa 17 ilceye sahip bir il merkezidir. Bursa’ya ait ilgeler sirasiyla; Niliifer,
Osmangazi, Yildirimm, Biiyitkorhan, Gemlik, Giirsu, Harmancik, Inegdl, Iznik, Karacabey,
Keles, Kestel, Mudanya, M. Kemalpasa, Orhaneli, Orhangazi, Yenisehir’dir. (Harita 1)

Bu ilcelerden Niliifer, Osmangazi, Yildirim Buyuk§eh1r Beled1y631 ni olustururken
5216 sayili “Biiyiiksehir Yasas1” kapsaminda Gemlik, Gursu*'Kestel Mudanya 11(;elen de
Biiyiiksehir Belediyesi sinirlarina dahil olmustur. EE R L

Harita 1: Bursa Ili Idari Boliiniigii

Bursa 11 geneli itibariyle 2010 yili niifusu 2.605.495, yiiz6l¢timii 10.422 km?, niifus
yogunlugu ise km?’de 250 kisidir. Bursa tilke niifusunun % 3.5’ini barmdirir.(2010 yili
Tiirkiye niifusu 73.722.998 kisidir. Kaynak: TUIK)

1.2. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPISI:
Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin kapsaminda, Osmangazi, Niliifer, Yildirim ilgeleri
2010 yil1 niifusu, 5216 sayili yasa kapsaminda kendisine baglanan Giirsu, Kestel, Mudanya,
Gemlik ilgeleri ve bagli belde ve koyleri ile birlikte niifusu 2.308.574 kisiye cikmustir.
(Kaynak: Adrese Dayalt Niifus Kayit Sistemi Sonuglar)
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Tablo 1: Bursa Ili Niifus Oranlart

Kisi o
Kentsel Niifus (11 geneli) 2.308.574 | 88,9
Kur Niifusu (il geneli) 296.921 11,4
Bursa 11 Niifusu 2.605.495 100,00
Bityiiksehir Bel.ediyesi Niifusu | 1.905.570
82,54
Diger Kentsel niifus 403.004 17,46
Bursa Toplam Kentsel Niifusu 2.308.574 100,00
Biiyiiksehir Belediyesi Niifusu 1.905.570 71,94
Diger 699.925 28,06
Bursa II Niifusu 2.605.495 100,00

Kaynak: TUIK(Kaynak:DIE ve Kuzey Planlama Bolgesi)

Bursa ilinde Kent Niifusunun Il niifusuna oram (%88.6) Ulkedeki oranin (%64.90)
tizerindedir. Il niifusunun yapisina bakildiginda kentsel niifusun biiyiik kismi (%82.54)
Biiyiiksehir kapsaminda kalmaktadir.

Grafik 1: Kentsel ve Kirsal Niifus Orami(Kaynak: DIE ve Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 élgekli Nazim Imar
Plan agiklama raporu)

KENTSEL VE KIRSAL NUFUS
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49 yilik verilere gore aylik ortalama yagis miktart 60.8 mm.’dir. S6z konusu
dénemdeki aylik ortalamalar1 g6z &niine alindiginda en cok yagigin Aralik ayinda, en az
yagisin ise Agustos aymda oldugu goriilmektedir. Yillik ortalama yagisli giinler sayisi
115.7°dir. Ortalama olarak yilda 10 giin siire ile kar kapli kalmaktadir.

1.4.4. BITKi ORTUSU
Bursa, bitki &rtiisii bakimindan gesitlilik gostermektedir. Bursa’nmn toplam alaninin
%30’unu ekili dikili alanlar, %1.67’sini nadas alanlari ve %5.14’tinii ise islenmeyen tarim
arazisi olusturmaktadir.

Marmara Denizi kiyisinda ve Iznik Golii kiyisindaki yerlesmelerde zeytin
yetistirilmektedir. Uludag ve Milli Park smirlari icinde Orhaneli ve Keles ilgeleri gevrelerinde
orman alanlar1 bulunmaktadir. Karacabey ve Mustafakemalpaga Ovalarinda Biiyitk mera
alanlar1 da bulunmaktadir.

Merkezde maki tiirleri yer alirken, yiiksek yerlerde kayim, giirgen, mese, kéknar ve
¢iar agaglarinin bulundugu ormanlar ve fundalik alanlar bulunmaktadir.

1.4.5. TOPRAK KABILIYETI
Bursa’da 1. simf topraklar genellikle diiz ve sulanabilir alanlarda yer almaktadir. Daha
¢ok aliiviyal kahverengi orman, kiregsiz kahverengi orman, rendina, hidromafik aliiviiyal ve
vertisol topraklar bulunmaktadir. Tarim icin uygun toprak biinyesi vardir.

1.4.6. ULASIM:
Bursa kent makro formunu da belirleyen énemli karayolu ulasim akslar1 sunlardur.

Dogu Kesimde ;Bursa- Eskisehir, Ankara Karayolu,

Kuzey Kesimde ;Bursa-Gemlik, Yalova, Istanbul Karayolu ile Bursa-Mudanya
Karayolu

Bat1 Kesimde ;Bursa - Balikesir, [zmir Karayolu, Bursa -Eski Izmir yoludur.

Bursa’da ulagim sistemi olarak demiryolu ulagimi meveut degildir. Ancak TCDD
Genel Mudiirltigii tarafindan yapim ihalesi yapilan Bandirma-Bursa-Ayazma-Osmaneli
hattinin kamulastirma ¢aligmalarina baslanmustir. Karayollar1 a¢isindan bizzat kendisi odak
olusturma ozelligine sahiptir. Denizyolu ulagimu, Mudanya ve Gemlik’ten saglanirken,
havayolu ulagimi, Bursa Yenisehir Havaalani’ndan saglanmaktadir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bolgesi Aciklama Raporu)
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1.4.7. DEPREM DURUMU:
Planlama alam ve yakin gevresi Baymdirhk ve [skan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi”na gore L Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir. (Harita2)

Harita 2: Bursa Ili Deprem Haritast

I i.Derece
I 2.Derece
7] 3.Derece

4.Darece
[ 5.0erece

o il merkezi

= lice merkezi

= Bucak merkezi
—— Diri Faylar{(MTA)
—-— Yol

—— Otoban

=== Demiryolu

——  Nehir

— lige sinin

il sinirt

/ nER
. DEPRE# ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin cevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayi (KAF)’nin
tizerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve
G6yniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Kuzey Anadolu Fayi’min kuzeyde kalan kismi Adapazari-Izmit-Yalova istikametini
takiben Marmara Denizine dogru devam etmektedir. Bu kol {izerinde 17 Agustos 1999’da
meydana gelen 7.4 biiyiikligiindeki Golcik depremi Bursa’da hissedilmistir. Bu depremin
inceleme alanindaki maksimum yatay ivmesi Afet Isleri Genel Midiirliigii-Deprem Aragtirma
Dairesi(DAD) verilerine gore 54 Mg civarinda olmustur. Kuzey Anadolu Fayr’'nin kuzey
kolunun Bursa Merkeze uzakligi yaklagik 70 km’dir.

Kuzey Anadolu Fayr’mmn giiney kolunu olusturan ve [znik Goli’niin  hemen
giineyinden gegen ve Gemlik Korfezi’nden Marmara Denizi’nin i¢lerine dogru devam eden
hat {izerinde meydana gelebilecek olasi bir depremden planlama alaniin yogun bir sekilde
etkilenebilecegi yapilan analizlerin sonucunda tespit edilmistir. Kuzey Anadolu Fayr’nin
giiney kolunun inceleme alanina uzakligi yaklasik 25 km’dir. Bu nedenle bu kol tizerinde
gelisebilecek bir depremin etkisi inceleme alaninda cok daha fazla olacaktir. (Kaynak: Merkez
Planlama Bélgesi A¢iklama Raporu)
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KAF 1 giiney kolu haricindeki fay zonlari ise batida Bursa fay zonu, giineydoguda ise
Indnii-Eskisehir fay zonu’dur. Bursa Yerlesiminin giiney kesiminden gecen ve Indnii-
Eskigehir fay zonunun devamu niteligindeki fay hatti inceleme alanmi igin ciddi tehlike
olusturmaktadir. Aletsel verileri de g6z oniine aldigimizda (21 Ekim 1983, Inegél depremi,
M=4,9) bu faylarm inceleme alanim tehdit ettiginin ve daha biiyiik depremlerin meydana
gelebileceginin isaretidir.

KAF’mn giiney kolunun {irettigi en son biiyiik depremin yiizyillar énce oldugu, Bursa
fay1 ya da alt fay zonunun ise yiizyili agkin bir siire 6nce yikici deprem meydana getirdigi
bilinmektedir. Olabilecek bir depremin olasi yeridir. Bursa ve gevresinin diri faylarmi MTA
tarafindan hazirlanan 1/25 000 6lgekli jeoloji haritasinda da sunulmustur.

Bursa gevresinin ve Marmara Boélgesinin Sismotektonik haritast Sekil 2 ve 3’te
verilmisgtir.
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Marmara Bolgesi

2. UST OLCEKLI PLLAN VERILERI
Bursa Bilyiiksehir Belediyesi smurlari en son 5216 sayili yasa kapsaminda belirlenmis ve en genis

haline kavusmustur. Kanun kapsaminda 30 km yarigapli bir daire ile tanimlanan alanin nihai
sinirlar1 yaklasik 300 km®lik bir alam kaplamaktadir.

Bursa il genelini kaplayan alanda Baymdirlik ve Iskan Bakanlig1 Tarafindan onaylanan
“Bursa 2020 y1l1 1/100 000 8lgekli Cevre Diizeni Plani” mevcuttur.

Bu Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda Gelisme egilimleri de dikkate alinarak bazi tamimlar
getirmistir. Bu tanimlamalardan biriside “Bursa Metropoliten Alani”dir. Bu alan kapsaminda
yedi adet alt planlama bolgesi tanimlanmistir. Bu alan glintimtiiz Bursa Biiyiiksehir Belediyesi
smirlar icinde kalan ve kentsel aktivitelerin yogun oldugu bdlgeler ile ortiismektedir.

Bu Bolgeler;
Merkez Planlama Bolgesi

Bat1 Planlama Béolgesi




Mudanya Planlama Bolgesi

Kuzey Planlama Bolgesi

Gemlik Planlama Bdlgesi

Dogu Planlama Bolgesi

Alagam (Uludag) Planlama Bolgeleridir.

Planlama alani, Merkez Planlama Bolgesi icinde yer almaktadir.

Harita 3: Merkez Planlama Bolgesi

(Kaynak: Merkez Planlama Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Plan agiklama raporu

3. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD VERILERI

Plan degisikligine konu alamin Aliivyon(QA11) Neojen(Nel) Yamag¢ Molozu-Birikinti
Konisi(Qym/b.konisi) Traverten(tr.) alaninda kaldig: tespit edilmistir.
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4. PLANLAMA ALANININ KONUMU:

1li: Bursa

ilcesi: Osmangazi

Mahallesi: Pinarbasi

Plan Adi: 1/1000 Olcekli Muradiye Koruma Amagli Imar Plam

Ada: 6223

Parsel: 14-20-21-22 nolu parseller

Resim 1: Hava Fotografi Ornegi

41. MEVCUT ONAYLI IMAR PLAN KARARLARI

42. 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plan

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 17.07.2008 tarih 487 sayili karari ile onayl 1/5000
sleekli Osmangazi(Merkez) Nazim fmar Plani kapsaminda Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi,
Pinarbast Mahallesi 6223 ada 14 parsel, 6223 ada 20 parsel, 6223 ada 21 parsel, 6223 ada 22
parselde bulunan Heyelana maruz alanin; 1slah edilecek konut alaninda kaldigi, ayni zamanda
da kentsel sit koruma alaninda oldugu tespit edilmistir.
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Harita 4: Onayl 1/5000 dl¢ekli Osmangazi Nazim imar Plam

4.3. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam

Onayl1 1/1000 6lgekli Muradiye Koruma Amagli Imar Plani’nda Pinarbasi Mahallesi
6223 ada 14 parsel, 6223 ada 20 parsel, 6223 ada 21 parsel, 6223 ada 22 parselde bulunan
Heyelana maruz alanin; 1slah edilecek konut alaninda kaldigi, ayn1 zamanda da kentsel sit

koruma alaninda oldugu tespit edilmigtir.

Harita 5: Onayh 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plami




5. PLANLAMA ALANI ILE ILGILi ARASTIRMALAR
5.1. GEREKCE

7269 sayili Kanunun 2. maddesi geregi Cumhurbagkanligi’nin 5221 sayili karar ile
afete maruz bolge olarak ilan edilen karar eki listede belirtilen Pinarbagi Mahallesi 6223 ada
14 parsel, 6223 ada 20 parsel, 6223 ada 21 parsel, 6223 ada 22 parselde bulunan Heyelana
maruz alanin; imar planina islenmesine yonelik 1/1000 6lcekli Muradiye Koruma Amagh
Imar Plami degisikligi, “BKVKBK unca karar alinmadan uygulama yapilamaz.” notunun
eklendigi sekliyle hazirlanmigtir.

S6z konusu alan 6zel miilkiyetlidir.

6. BURSA ILI OSMANGAZI ILCESI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGT

6.1 PLAN KARARLARI
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Harita 6: Oneri 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi

7269 sayili Kanunun 2. maddesi geregi Cumhurbagkanligi’nin 5221 sayili karar ile
afete maruz bolge olarak ilan edilen karar eki listede belirtilen Pinarbasi Mahallesi 6223 ada
14 parsel, 6223 ada 20 parsel, 6223 ada 21 parsel, 6223 ada 22 parselde bulunan Heyelana
maruz alanm; imar planmna islenmesine yonelik 1/1000 6lgekli Muradiye Koruma Amach
[mar Plam degisikligi, “BKVKBK’unca karar alinmadan uygulama yapilamaz.” notunun
eklendigi sekliyle hazirlanmagtir.







