OSMANGAZ]
BELEDIYESH

OSMANGAZi BELEDIYE BASKANLIGI
iIMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA iLi, OSMANGAZI iLCESIi, OVAAKCA MAHALLESI,
7820 ADA 6 PARSELE ILiSKIN
1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

ACIKLAMA RAPORU

PIN: U)?—*r66§9214

F A o Vi i
Tlﬁ NAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI

Odunluk Mah, Erdogan Binyucel Cd. Eker is Merkezi B Blok No: 4-8
Ig K2pi No: 19 Tel: 0 224 23367 34- 23367 54 Faks: 233 67 81
Setbagi V.D. 735017 73 17 Ti. Sic. No: 42118 Niliifer / BURSA

Mersis No: 0735017731700012

Osmangazi Belediye Meclisi'nin
07/07/2020 tarih ve 350 sayili karari ile
uygun bulunmustur.

Mustafa Dundar
Osmanga‘ ':;Beledlye Baskani

Bursa Blylksehir Belediye Meclisi'nin

N/ Ne/202¢ tarih ve1 Mo sayili

karar ile onaylanmistir.

RE ,.Hg?f,s,?““
WERMGUN BuLuNuy

Buyuk§eh| efedryeﬂa%éu

ks
~l‘:*~ il




| I—————

Bursa Ili, Osmangazi iigesi, Ovaakga Mahallesi, 7820 ada, 6 parsele iligkin 1/1000

Olgekli Uygulama Imar Plani hazirlanmasi isidir.

Parselin karayoluna cepheli durumda oldugu ve karayolu boyunca konut disi kentsel
galisma alanlarinin yer aldigi baz alinarak ve alinan olumlu kurum gérisleri
dogrultusunda, Kuzey Planlama Bélgesi 1/25000 Nazim imar Plani Degisikligi ve
Ovaakga 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi hazirlanmistir. Hazirlanan Gst
Olgekli plan degisiklikleri 20.02.2020 tarih, 390 sayili karar ile Bursa Buyiiksehir

Belediye Meclisince onaylanmistir.

Ust dlgekli plan kararlar baz alinarak 7820 ada 6 parselde Toplu isyerleri yapmak
amaciyla 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani hazirlanmistir.
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7820 ada 1/25000 Olgekli ve 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan’nda “Konut Digi
Kentsel Caligma Alanlan” ile “Diger Tarim Alani” olarak planli durumdadir. Parsel
Konut Digi Kentsel Calisma Alanlar’nin geperinde bulunmaktadir ve yol boyunca
kuzey y6niinde Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari mevcuttur. Plana konu 7820 ada
6 parsel 4932,68 m? dir.

Degisiklige konu parseller konumu itibariyle, Yalova Yolu'na cepheli durumda olup,
bu guzergdhin dodu ydéniinde yer almaktadir. Parsel yapimi devam eden [zmir-
Istanbul Otoyol'una 200 metre, Bursa Cevre Yolu'na ise yaklasik 3 km uzakliktadir.

2]TUER PLANLAMA



Vil OSAAANGAZI BOESE OVAAKCA MAMHALLES <
VILL OSMIANGAZI HOESI OVAAKCA MAHALLESE, 7¢

—> ISTANBUL CADDESI

PLANLAMA
ALANIg! _

Plani Hazirlanan Alan

2.2. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.2.1. Depremsellik

AFAD Deprem Dairesi Bagkanlidi tarafindan yenilenen, 18 Mart 2018 tarih ve 30364
sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yurarlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na gore deprem tehlike durumuna

gore; planlama alani orta derecede tehlikededir.
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Ttrkiye Deprem Tehlike Haritasi
2.2.2. Jeolojik Yapi

Ovaakga Mahallesi, 7820 Ada, 6 parsele ait alan 18.04.2001 tarihinde Miillga Afet
Isleri Genel Mudirligince onaylanan Osmangazi llgesi Ovaakga Beldesi Imar
Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu kapsaminda bulunmaktadir. Bu rapora

gore plana ait alan "Onlemli Alan 2” olarak tanimlanan (OA2) alanda kalmaktadir.

2.2.3. Morfolojik Yapi

7860 ada 6 parselde ylkseklik, giiney-bati yéninden kuzey-dodu yoénine dogru
artmaktadir. Parselde en klguk kot 155 m, en yiiksek kot ise 162 m olarak

belirlenmistir.

2.2.3.1. Egim Durumu

S6z konusu alanin e§im durumuna bakildiginda arazide ortalama egdim %5-10

araligindadir. E§im kuzey-dogu yéniine dogru artmaktadir.
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2.2.3.2. Yonelim Durumu:

Alanda arazi yapisi incelendiginde ylkseklik kuzey-dogu yoéniine dogru artmaktadir.

Dolayisi ile arazinin hakim baki yénii gliney-bati yonii olarak belirlenmistir.

2.3. ARAZ| KULLANIMI

Plani hazirlanan sdz konusu parselde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.
Cadde boyunca parselin kuzeyinde ve batisinda ¢ok yogun olmamakla birlikte ticari

yapilar mevcuttur.

2.4. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIiZi

7820 ada 6 parselin milkiyet sahipliligine bakildiginda parselin tamaminin ézel
mulkiyetten ve Makyagsan Makina Yag Sanayi ve Pazarlama Anonim Sirketine ait
oldugu géralmistar.

2.5. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.5.1. 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Planinda parsel yerlesim alanlari

bashgi altinda planlama alaninda kalmaktadir.

Onayli Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Durumu
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SELE JLISKIN 2020

BURSA ILI, OSMANGAZI L CESI OVAAKTA MA 75 P
FRLIUYGULAMA IMAR PLANI

2.5.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

Bursa Bilyliksehir Belediyesi Kuzey Planlama Bélgesi 1/25.000 Olcekli Nazim imar
Planinda 20.02.2020/390 karari 6ncesinde “Konut Disi Kentsel Caligma Alanlar” ile
“Diger Tarm Alani” nda kalmaktaydi. 20.02.2020/390 karari sonrasinda parselin
planli kismi "Konut Disi Kentsel Caligsma Alanlan" nda kalmaktadir.

Onayli 1/25000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu

2.5.2. 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

Ovaakga 1/5000 Olcekli Nazim Imar Planinda 20.02.2020/390 karari éncesinde
“Konut Digi Kentsel Calisma Alani” ile “Diger Tarim Alani” ve yol olarak planliydi.
20.02.2020/390 karari sonrasinda parselin planl kismi "Konut Digi Kentsel Calisma
Alanlan" nda kalmaktadir.
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Onayli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Durumu

2.5.2. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani

7820 ada 6 parsele ait mevzi imar plani mevcuttur. Mevcut durumdaki Mevzi imar
plana gbre s6z konusu parsel E= 1.00, Hmax= 8.50 m yapilasma kosulu ile Konut
Disi Kentsel Calisma Alani olarak planhidir. Parsel bati yoninden 10 m genisliginde

Servis yoluna cepheli durumdadir.

PLAN NOTLARI

T FLANLARAS SLARGS 5.A G ALANE VER ALACARTIN.
2. £=1.00.TAKS « SERBEST Hmex= 5.50m DIA.
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AVAPE VARLASHA SINRI PLANDA BELIRTILMISTIR.
5. SATA XOT SCAVIS YOLUAOAN VERILESDNTIR.
EOTCPARK PARSEL VEYA RiNA IGINGE GOZULECEXTIR.
8. CINDE% DOLATI TIRDEN FAZLA BODADM NAT RAZASILABILIR.
BODAUM KATLAR KANSA DAL DESILDIN. MOSTEMILAT CLARAK
HULLANMIURES

i UFGULARASE YAFLIADAN iNSAAT AUASS VERILEMES.
r{v,wmiw'mmﬂ
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5.3 Beam YENETMEUS! HURUMLERI GECRALIDIA

Onayli 1/1000 Olgekli Mevzi imar Plani
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Kentin fiziki bigimlendirimesinin saglkl bir sekilde saglanmasi, kentin gelisimine
yonelik gelismeye uygun alanlarin segilmesi ve (st 6lgekte belirlenen planlama

kararlarinin alt élgekteki planlarla da benimsenmesi ve siirdirilmesi hedeflenmistir.

Planlama alaninin  Cevre Duizeni Planr’nda kentsel gelisme alaninin
yonlendirilebilecegi alanlar icerisinde yer almasi ve nazim imar planlarinda bir
kisminin Konut Digi Kentsel Calisma Alani olarak planli olmasi ve yol boyu konut digi
kentsel calisma alani olarak planh olan alanlarin g¢eperinde yer almasi nedeni ile
alinan plan karar; ¢evre dizeni plani ve nazim imar plani ana ilkeleri ve plan

haklmleri ile belirlenen esaslara da uygun nitelik tagimaktadir.

Gevre Duzeni Planr’nda kentsel gelismelerin yonlendirilebilecedi alan igerisinde yer
almasi géz 6niinde bulunduruldugunda, hazirlanan plan yer segimi agisindan kirsal
ve kentsel alanda arazinin ve dogal kaynaklarin uygun sekilde kullaniimasi ve
gelistirilmesine yonelik olarak Ust olgekli planlarin Ana ilkelerine aykiri bir nitelik
tagimamaktadir. 1/25000 6lgekli nazim imar plani ve 1/5000 Olgekli Nazim imar
Planrnda belirlenen arazi pargalarinin genel kullanis bigimlerine de uygun olarak
plan karari alinmistir. S6z konusu plan hazirlanirken parselin karayoluna cepheli
durumda oldugu ve karayolu boyunca konut digi kentsel calisma alanlarinin yer
aldigi da gbéz éniinde bulundurulmustur. Parselin karayoluna cepheli olmasi nedeni

ile alinan plan karari tarimsal btinligu de bozmamaktadir.

3.2. PLAN ONERISI VE PI

\N

Ust élcekli plan kararlar ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin getirdigi kararlar
baz alinarak 7820 ada 6 parselde Toplu Isyerleri yapmak amaciyla 1/1000 Olgekli

Uygulama imar Plani hazirlanmistir.

Hazirlanan uygulama imar planinda, mevzi imar planinda mevcut durumda Konut
Digi Kentsel GCalisma Alani olarak planli alan, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin getirdigi kararlar dogrultusunda E= 0.80, Yencgok= 8.50 m yapilagsma
kosullari ile Toplu Igyerleri Alani olarak yeniden diizenlenmistir. Ayrica yoldan 10 m

diger yonlerden ise 5 m olmak tzere yapi yaklasma sinir eklenmistir.

Yapilan dizenlenme sonucunda ortaya ¢ikan alan dagilimi asagidaki gibidir.
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) MEVZi PLAN ONERi PLAN
KULLANIM FONKSIYONU

ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)
SENDE RIS :E:;fﬂ GALISMA 4294.27 87.06% 0 0.00%
TOPLU iSYERLERI ALANI 0 0.00% 4294.27 87.06%
YOL ALANI 638.41 12.94% 638.41 12.94%
PARSEL ALANI 4932.68 100.00% 4932.68 100.00%

Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

3.3. PLAN NOTLARI

r. Parselde imar plani gere

dele d6n'L'|§tUri]Iecequ‘f?r‘ F o
2. Parselde, blok boyu 50 m ‘yi gegcemez. }{\U\ s
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