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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Ili; Bursa

Ilge: Osmangazi

Mahalle: Demirtag Dumlupinar

Ada-Parsel:871 ada 3 parsel

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Demirtas Uygulama Imar Plant Revizyonu
Plan Degisikligine Konu Alan: 686,20 m™dir.

] R 4T =

Plan degisikligine konu alan Demirtag Dumlupmar Mahallesinde H22a 22b 4d pafta 871 ada 3
parselde DOSAB yakininda konumlanmaktadir.

Imar ve Sehircilik Miidiirligii’ntin 7.08.2019 tarih ve 88205 sayili yazisi ile;Biiytikgehir
Belediye Meclisi’nin 19.07.2012 tarih ve 764 sayil karart ve 16021149/707 say1 ile onayli
1/1000 Olcekli Demirtas Uygulama Imar Plam Revizyonu kapsaminda kalan 871 ada 3 parselde
plan notlarinda “Ticaret Alanlar’” tanimimn B maddesinde “BIL-3 yapt nizami verilmis olan
ticaret bolgelerinde zemin katta parselin tamami kullanilabilecek, Ustte ise plan tizerinde
gosterildigi gibi 5.00 metre ¢ekme mesafesi birakilacaktir.” denmektedir. Bunun yaninda
parselin bulundugu yap: adasindaki diger parseller igin Emsal:1,20 H:9.50 metre verilmis olup

cekme mesafesi zemin kat hizasinda 5.00 metre olarak tanimlandigi, bu durumda yap: nizamina

1/1000 OLGEKLT DEMIRTAS UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU DEGISIKLIGI AGIKLAMA RAPORU
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aykiri bir uygulama ortaya ¢ikabilecegi ifade edilmekte ve séz konusu parsel ile ilgili plan

degisikligi hususunun degerlendirilmesi talep edilmektedir.

Bu kapsamda Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 26. Maddesi, Planlama Esaslar1 ve

Sehircilik Ilkeleri dogrultusunda 1/1000 Olgekli Plan Degisikligi hazirlanmugtir.

2. YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR
2.1, Demografik analizler

Osmangazi ilge geneli itibariyle 2007 yili niifusu 657.599 kisi, ylizélgtimi 11.710,4

hektardir. Osmangazi’de Kent niifusunun belediye niifusuna oram (%96) dur.
2.2, Sektirel hareketlilik ve degerlendirmeler

Bursa, iilke ckonomisine sagladig katma deger acisindan Istanbul, Kocaeli ve Izmir'den
sonra 4° fdincli swada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik geligmiglik

siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli'den sonra 5. siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’sine katkisi 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gore DIE tarafindan tiim Tiirkiye i¢in yaklagik

300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismini Bursa kargilamistir.

Tiirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagina diisen GSYIH 2000 yili
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tiurkiye ortalamasimin (2.941) iizerindedir.
Isgiictiniin istihdam agisndan bakildiginda; Tirkiye genelinde Bursa ili 13. swada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'e yiikselmistir. Il genelinde ve planlama bélgesinde; istihdamin sektérlere gére dagilimi
agagidaki tablolarda yerilmigtir: Sektorler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektorii olarak {ic ana

kategoride incelenmistir.

1/1000 OLGEKL DEMIRTAS UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU DEGISIKUGI AGIKLAMA RAPDRU
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Tablo 1: Bursa Ilinde Sektorel Dagilim

S_c_:k_t;'irler/ Yillar 1980 (% 1990 % 2000 l%

Tanm gis  b57.699 [51,98 265520 140,08 [277.075 [33,56
Sanayi 114.684 23,13  [207.164 (31,27  [270.059 |32,71
lemetler _ | 123.430 (24,89 189.833 (28,65 [278.397 |33,72

Toplam (galisan sayis)  [495.813 [100,00 [662.517 [100,00 [825.531 [100,00

i1 Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Caligan Niifus % 75,30 54,08 38,85

Kaynak: TUIK

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07 oraninda
gelisme saglamustir. Sanayi sektorii 1990°da 1,8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3 oraninda gelisme

saplamistir. Hizmetler sektort, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2,2 oraninda gelisme

saglamigtir.
2.3. Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler

Planlama alan1 ve yakm gevresi Baymdirhik ve [skan Bakanhgi “Tirkiye Deprem

[l 1Derece
2.Derace
| | 3.Derece
d.Derece

D f.Darece

Il merkezi

lige merkez|
Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
Yol
Otoban
Demiryolu
----- Nehir

lige sinin
il sinin

£ NEDDEM ARASTIRMA NAIRFRT ANKARA
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Bolgeleri Haritasi” na gore 1. Derece deprem bolgesi smirinda yer almaktadir. Bu nedenle tiim
deprem hesaplarinda zeminin aliivyonsal 6zellikleri nedeniyle . Derece Deprem Bolgesine ait

katsayilarin kullanilmasi gerekmektedir.

Bursa Merkez ve yakin gevresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF) m
{izerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve

Gdoyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Planlama alami genelde diiz bir topografya ya sahiptir ve mevcut yerlesim alanlarinda

heyelan ve/veya kaya diismesi gibi riskler mevecut degildir.

3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI
3.1. 1/5000 Olgekli Osmangazi Belediyesi Nazim [mar Plam

Plan degisikligine konu alan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam kapsamimnda ticaret alaninda

Icalmalktadir.
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3.2.1/1000 Olgekli Demirtas Uygulama Imar Plani Revizyonu

1/1000 OLCEKL DEMIRTAS UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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Plan degisikligine konu alan 1/1000 Olgekli Demirtas Uygulama [mar Plan1 Revizyonu
kapsaminda 5m 6n bahge mesafeli E:1.50 Blok nizam 3 kat ticaret alaninda kalmakta ve plan
notlarinda “B.BL-3 Yap1 Nizami Verilmis Olan Ticaret Bélgelerinde Zemin Katta Parselin
Tamami Kullanilabilecek, Ustte Tse Plan Uzerinde Gosterildigi gibi 5 m. Cekme Mesafesi
Burakilacaktir.” Maddesi bulunmaktadir.

S6z konusu parselde 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plant ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani arasinda bir uyumsuzluk séz konusu degildir ve talep 1/1000 Olcekli Uygulama Imar

Planinda fonksiyon degisikligi ve ingaat yogunlugunun artirilmasini igermemektedir,
ONERI PLAN DEGISIKLIGI
4.1 1/1000 Olcekli Demirtas Uygulama imar Plam Revizyonu Degisikligi

Onayli plan kapsaminda uygulama yapilmasi durumunda yol boyunca diger ticaret
alanlarinda zeminde de 5m ¢ekme yapilacagi, sadece s6z konusu parselde binanin &ne gikacag
bu durumun siliieti olumsuz etkilemesi s6z konusu oldugundan olumsuzlugun giderilmesi
niteligi tasidigindan ve plan biitiinliigliniin saglanmasi anlaminda “zemin katta plan {izerinde
gosterildigi gibi Sm 6n bahge mesafesi birakilacaktir.” Notu eklenerek ada siluetinin biittinltigi

saglanmis olmaktadir.

1/1000 OLCEKLI DEMIRTAS UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU DEGISIKUIGE AGIKLAMA RAPORU
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Plan degisikligi talebi yogunluk artiric1 sosyal donati alani ve teknik alt yapi azaltict nitelikte

olmadifindan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesine aykirihik

olusturulmamaktadir.
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KULLANIM MEVCUT ONERI (m?)
)

Ticaret Alanm 686,20 686,20

Toplam 686,20 686,20
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