BURSA iLi, OSMANGAZIi iLCESi, YUNUSELi MAHALLESI
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BURSA iLi, OSMANGAZi iLCESi, YUNUSELi MAHALLESI,
H22D01A2A PAFTA, 5092 ADA 6-7-8-9 PARSELLERE AiT
HAVAALANI KUZEYi YUNUSELI YERLESIM BOLGESI
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa ili, Osmangatzi licesi, Yunuseli Mahallesi, H22D01A2A Pafta, 5092
Ada 6-7-8-9 Nolu parsellerin bulundugu alani kapsamaktadir. Planlama alanini olusturan 5092
ada 6 parsel 270.00 m?, 7 parsel 270.00 m?, 8 parsel 270.00 m?, 9 parsel 270.00 m? alana
sahipfir. Parsellerin toplam alani 1080.00 m? olmakla beraber, yapilan plan dedisikligi bahsi
gecgen parsellerin icerisinde bulunan 5092 ada 6-7-8-9 parsellerin onayll plan notlarnda
degisiklik yapmayi 6n gérmektedir.

Planlama alani Osmangazi lice merkezinin kuzeybatisinda, Yunuseli Mahallesi sinirlar
icerisinde, yeni yapllasmakta olan konut bdlgesinde bulunmaktadir. Dedisiklige konu parseller,
eski Yunuseli K&y merkezinin yaklasik 1200 metre gUneybatisinda bulunmaktadiriar. Ayni
zamanda parseller, Bursa'nin énemli réper noktalarindan biri konumunda olan Yunuseli
Havaalaninin da 700 metre kuzeydogusunda konumlanmislardir. Alandaki parseller ve yakin
cevresinde henUz bir yapllasma olmamakla beraber, bitisik nizam 2-3 kath konut kullanimli
yapilar hakimdir. Tom bu yapilasma deseni arasinda, kismen ayrik nizam 8 kath yapilasma
deseni de gdrilmektedir. Parseller halihazrda bos durumdadir. Genel olarak plan dedisikligi
yapllan alan topografik olarak da genel olarak dUz denilebilecek bir yapiya sahiptir.

YunuselitHavaalan:
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. Planlama alanini olusturan parseller, 1/25000 Olcekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim
Imar Planinda “100 K/HA Seyrek Yogunlukta Kentsel Gelisme Konut Alanlan” ve benzer sekilde
parseller 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda da “250 K/Ha Orta yodunlukta Meskun Konut

Alanlan” kullanimina sahiptirler.
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Onayh 1/25000 Olcekli Nazim imar Plani
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Parsellerin onayli 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planindaki durumlan incelendiginde,
plan degisikligi hazirlanan 5092 ada 6-7-8-9 parseller dnden 5 metre yapi yaklasma mesafeli
bitisik nizam 2 kat konut kullanimli imar durumuna sahipfirler. Parsellerin, imar uygulamasi ile
olusmus olmalar sebebi ile herhangi bir yola terk ya da ihdas islemi bulunmamaktadir.

54
. . RIS AP
Onayh 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
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Plan degisikligine konu parsellere iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi
Osmangazi Belediye Meclisi'nce 05.09.2018 tarih ve 601 sayill karar ile uygun gérlimUs ve Bursa
BUyUksehir Belediye Meclisi'nce 18.10.2018 gUn ve 2405 sayili karar ile onaylanmistir. Plan dedisikligi
onayindan sonra imar uygulamasi asamasina gecilmis, bu asamada degisiklige ait plan notlarnin
4. Maddesi olan “4. PLAN DEGISIKLIGI SINIRI ICERISINDEKI 5089/8-10, 5092/4-7-8-9, 5097/6 ADA
PARSELLER BILA BEDEL BELEDIYEYE BAGISLANMADAN RUHSAT VERILEMEZ.” ifadesi sebebiyle sorun
yasanmistir. Bu sorunun giderilebilmesi amaciyla, ilgili plan notunda gerekli dUzenlemeleri
yapabilmek icin plan dedisikligi yapiimasi talep edilmektedir.

Hazirlanan plan degdisikligi ile bahsi gecen plan notunu asagidaki sekilde dizenlemis olup not
icerisinde yer alan 5092 ada 6-7-8-9 parsellerden sonra yazimaok Uzere "PARSELLER 18. MADDE
UYGULAMASI ILE KAMUYA TERK EDILMEDEN" ifadesi eklenmistir. Bahsi gecen sebeplerle énerilen
imar plani dedisikliginin, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararina
aykirlik teskil etmeyecedi dUsinUlimektedir.

PLAN NOTLARI

1.GIRIS KATLARINDA TICARET VE KONUT KULLANIMI BIRLIKTE YER ALABILIR. GIRIS
USTU KATLARDA KONUT KULLANIMI YER ALACAKTIR. TICARET KULLANIM ORANI
EMSALIN %40'INI GECEMEZ.

2.BINA KOTU PARSELIN CEPHE ALDIGI YOL VEYA YOLLARIN EN YUKSEK
SEVIYESINDEN ALINABILIR.

_3.YAPI YAKLASMA VE CEKME MESAFELERI PLANDA GOSTERILDIGI GIBIDIR.

* 4 PLAN DEGISIKLIGI SINIRI ICERISINDEK] 5092/6-7-8-9 PARSELLERIN BULUNDUGU

I YER 18. MADDE UYGULAMASI ILE KAMUYA TERK EDILMEDEN, 5089/8-10, 5097/6é

5.PLAN DEGISIKLIGI SINIRI ICERISINDE 18.MADDE UYGULAMASI YAPILACAKTIR.
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