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UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIKLiGi ACIKLAMA RAPORU

Bursa ili, Osmangazi [lgesi, Emek Mahallesi sinirlarinda kain ve tapunun
H21B25D4A pafta, 305, 307, 730 parseller ile 130 ada 7 parsel numaralarinda kayith
taginmazlara ait 1/1000 Olgekli Emek Revizyon Uygulama imar Plani Degisikligi yapilmasi
talep edilmigtir. S6z konusu talep {izerine gerekli incelemeler yapilmis ve plan degisikligi

hazirlanmistir,

KONUM

Plan degisikligi talebine konu tasinmaz Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Emek sinirlarinda,
Mudanya Bulvari’na cepheli, Bursa Cevre Yolu’nun 550 m giineyinde, Emek Metrosunun

300m kuzeyinde bulunmakla birlikte, yakin ¢evresinde batida Bursa Organize Sanayi Bolgesi

bulunmaktadir.




YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu alan;

» 1/25000 6lgekli Merkez Planlama Bélgesi Nazim Imar Planinda; “Diger Ticaret Alam”
olarak planlidir.
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» 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar Plani’nda; “Ticaret Alani ve Park Alant” olarak
planlidir.




» 1/1000 Olgekli Emek Revizyon Uygulama imar Plani’nda; “Konut Alami ve Ticaret
Alant” olarak planhdir. Konut Alaninda “Bitisik Nizam 3 Kat”, Ticaret Alaninda “Blok

Nizam 5 Kat ve Bitisik Nizam 5 Kat” yapilasma kosullar1 tanimlanmustir.
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YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI EMEK REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI ORNEGH
GEREKCE

1/1000 Olgekli Emek Revizyon Uygulama fmar Plani’nda; 307 ve 730 parseller “B-5
Ticaret Alam”, 305 parselin bir kismu “B-3 Konut Alant” bir kismu ise “B-5 Ticaret
Alami”nda kalmaktadr. 130 ada, 7 parsel ise “Blok Nizam, 5 Kat, TAKS=0.30, KAKS=1.50

yapilasma kosulu taniml Ticaret Alan1” olarak planlidir.

S6z konusu parsellerin malikleri ayni kisiler olup, malikler parselleri iizerinde turizme

yonelik ticari fonksiyon yer alacak sekilde yapilasma talebindedir.

Bursa Biiyliksehir Belediyesi turizm tesislerinin tegvik edilmesi ve daha saglkli ve
hizmet verebilen yapilar olusturulmasi amaciyla; 03.12.2013 tarih ve 1299 sayili Meclis karari
ile “TURIZM TESiS ALANLARINDA VE TURIZM TESiS AMACLI KULLANIM ALANLARINDA
(TICARET ALANLARI, MERKEZi iS ALANLARI, VB) , TEK BAGIMSIZ BOLUM YAPILMASI
SARTI ILE IMAR PARSELININ 0.50’SINE KADAR EMSAL ARTISI YAPILABILIiR.” plan notunu
1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Plam da dahil olmak iizere tim 1/5000 Olcekli Nazim

Imar Planlar i¢in almustir. Bu plan notu ile Turizm Tesis Alanlarinda tek bagimsiz b&liim




seklinde yapilan ve turizm amagcli kullanilan yapilar i¢in imar parselinin 0,50 sine kadar emsal

artig yapilabilecegi anlagiimaktadir.

Plan degisikligine konu taginmazlarin malikleri s6z konusu alanlarimi Mekénsal
Planlar Yapim Yo6netmeligine uygun olarak “Ticaret Alam” olarak kullanmak istemektedir.
Bélgeye daha iyi hizmet verebilmesi igin, 130 ada 7 parselde yukarnda bahsedilen ilave emsal
hakkini kullanmay: talep etmektedir. Bu nedenle ayrik nizamda bagimsiz blok seklinde

yaptlagabilmest igin plan degisikligine ihtiya¢ duyulmustur.

Soz konusu parsellerin malikleri aym kisilerdir. 305, 307 ve 730 parsellerin oldugu
kisimda, aym yapilasma kosuluna sahip (Bitisik Nizam 5 kat yapilasma kosulu) Ticaret Alani
olarak planlanmasini talep etmektedirler. 130 ada 7 parselde ise bir biitiin olarak ve ayrik
nizamda yapilagmak istemektedirler. Ancak yiiriirliikteki planda 305, 307 ve 730 parsellerdeki
yapilasma kosuliar farkliliklar gostermektedir. 130 ada 7 parselde ise blok nizam
tammlanmas: dolayis1 ile ayrik nizam yapilasamamaktadir. Bu nedenle biitinciil olarak

yapilasma gergeklesememektedir,

Parsellerde ayrik nizam yapilasma ile Ticaret Alam kullanimimn alana daha iyi hizmet
verebilecedi diisiintilmektedir. Boylelikle alamn daha saghkli ve depreme dayamkli bir

yapilasma ile Ticaret Alani kullamim uygun goriilmiistiir,

Bu alanda konut alani 6n gorilmediginden, alanda niifus artist da
gergeklegsmemektedir. Dolayisi ile yonetmelik geregi, herhangi bir donati ihtiyac: da
olmayacaktir. Ancak 6nerilen plan degisikligi ile, 130 ada 7 parsel maliki terkini yapmms net
imar parseli olmasina ragmen, parselin dogu yoniinden 400m? biiyiikliigiindeki alani “Park

Alan1” olarak kamuya bedelsiz olarak terk etmektedir.

Yukardaki gerekeeler goz dniinde bulundurularak, plan degisikligi hazirlanmistur.
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ONERILEN 1/1000 OLCEKLi EMEK REViZYON UYGULAMA IMAR PLANI ORNEGI
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HESAPLAR
PARSEL NO BUYUKLUK (TAPU) (m?)

130/7 3469.68

305 293

307 198

730 70.89

TOPLAM 4031.57

| YORURLUKTEKI PLAN (m?) ONERI PLAN (m?) FARK

Bitigik Nizam 3 Kat Konut A lani 160 0 -160
Bitisik Nizam 5 Kat Ticaret Alani 401.89 561.89 160
Blok Nizam 5 Kat Ticaret Alan1 E=1.50 3469.68 0 -3469.68
TICARET ALANI Ayrik Nizam 0 3069.68 3069.68
Park Alani 0 400 400
TOPLAM ALAN 4031.57 4031.57 0

A




PLANLAMA KARARLARI

Bursa Ili, Osmangazi llgesi, Emek Mahallesi smirlarinda kéin ve tapunun
H21B25D4A pafta, 305, 307, 730 parsellerin tamam: “Bitisik Nizam, 5 Kkat yapilasma
kosulfu Ticaret Alam”, 130 ada 7 parsel numarasinda kayitl: tasinmazin oldugu alann ise bir
kismn “Park Alam”, diger kismi ise “Ayrik Nizam, 8 Kat, TAKS:0.50, KAKS:1.50
yapilasma kosulu, kuzey ve dogu yonlerinden 7’ser metre, bati ve giiney yonlerinden ise
10’ar metre ¢ekme mesafesi tammhl Ticaret Alant” olarak tammlanmistir. fmar hatlars
aplikasyonda belirlenen kadastral hatlara gore yeniden diizenlenmistir. Asagidaki plan

hiikiimleri plana ilave edilmistir;
PLAN HUKUMLERI

1- BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI'NIN 03.12.2013 TARIH VE 1299
SAYILI MECLIS KARARI DOGRULTUSUNDA TURIZM TESIS ALANLARINDA TEK
BAGIMSIZ BOLUM YAPILMASI SARTI iLE EMSAL 0.50 ARTTIRILACAKTIR.

2- IKI YIL ICINDE RUHSAT ALINMAK KAVYDI ILE PLAN DEGISIKLIGI
GECERLIDIR.

Saygilarimla arz ederim.




