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KÖLÇEK:1/1000K

PLAN HÜKÜMLERİ

1. 3194 sayılı ima r kanunun 18.madd e uygulaması yapı lma dan ifraz ya pılama z.

Ruhsa t ve rile mez . 18.mad de uygula ma sı sonucund a oluşmuş pa rselle rd e ifra z
ve tevhit yapıl abilir . İf ra z sonucund a ol uşa cak yeni pa rselle r 1000m²’d en a z
ol amaz.

2. Tica re t ala nında ; teşhire ve tica re te yönelik b ürola r, işhanla rı, lokanta, ça rşı il e
sosyal ve kültüre l te sisle r yer ala bilir . Tica re t alanl arı ndaki ya pıla şma emsa li

ve bina yükse kliğ i (Yenç ok) pla n üze rind e belir tilmiştir . Pla n üze rind e yükseklik
b elirtilmeyen a lanla rd a bina yükse kliği Yenço k=80m'd ir. Ze min ka tla r inşa at
çe kme mesa fe lerine uyulma k kayd ı ile arsa nın en fazla %60'ına oturtula bilir.

3. İ stan bul Ca dde si'ne c ephe li ticaret al anlar ınd a pa rsel büyükl üğü
10.000m²-12.500m² ola n parsellerde , onaylı pla nda ki emsal de ğer ine E=0. 25,

p arse l b üyüklüğü 12.501m²-15.000m² ola n p arsellerde, o naylı pla ndaki emsa l
d eğe rine E=0.50, pa rsel b üyüklüğü 15.001m²-20.000m² ola n parsellerde ,
on aylı pland aki emsa l değ erine E=0. 75, parsel büyüklüğ ü 20. 000m² üze rinde
ol an p arse llerde, ona ylı pla ndaki emsal değ er in e E=1.00 ilave yapıla bilir .

4. İ stan bul Ca dde si'ne c ephe li pa rsel lerd e yap ı yaklaşma sı nırı min . 10m’dir.

Bina yüksekliğ inin 40m’yi a şma sı durumund a zemin katın üzerind eki ka tla rd a
ön bahç e mesafesi, to plam bina yüksekliğinin 1/4‘ü oranınd a a rttı rılır . Diğer
yol ve cep hele rde yapı yakla şma sınır ı pla n üzer inde be lirtildiği gib idir.

5. İ stan bul Ca dde si'ne cephe li p arse llerde kot, İstanb ul Ca dde si'ne
ce phesind en, diğ er p arse llerde pa rselin cep he ald ığı yol dan alı naca ktır. Ön,

yan ve a rka b ahçe düze nlemeler i +0.00 kotu üzer ine çıka ma z.

6. Otop ark p arsel içind e ç özümlenece ktir. Yürür lükteki Otop ark Yö netme liği
g eçer lidir .

7. Dep olama ala nında; pa tl ayıcı, par layıcı ve yanıcı ma dde ler içerme ye n
d epo binal arı ye r a labilir . Dep olama ala nlar ında yap ılaşma e msal i ve bina
yükse kliği (Yenço k) plan üzer inde b elir tilmiştir . İstanb ul Ca dde si'ne ceph eli
d epo lama alanl arı nda ta lep ed ildiği taktirde topl am inşaa t a lanının %30'una
kada r tica ri bir imle ra yrıla bilir.

8. Resmi Kurum Alanl arı ’nd a pla n üze rind e belir tile n yap ılaşma ko şullar ına
uyulac aktır .

10. Sa nayi ala nında ; yapı laşma emsali E=1. 00 e n küç ük pa rsel a lanı 2000m²
pa rsel ceph esi en az 30.00m’d ir. Bina yüksekliği üretim tip ine göre ilg ili

ida resince bel ir lene cektir . Yap ı ya kla şma me sa fe ler i p lan üze rinde
be lirtilmiştir. Atık su, ç evre kana lizasyon projele ri ilgili bir iml erce

ona yla nmada n inşaa t izni ver ilemez.

11. Otel ala nlar ında Bursa Büyükşe hir Beled iye Meclisi'nce onayla nan 03. 12.2013
ta rih 1299 sayılı ka ra rda belir tild iği gibi "tek b ağımsız bölüm ola rak
ya pıld ığınd a 0,50 emsal ilave ed ilir" p lan notu geç erlid ir. O te l a lanla rınd a

zemin kat yüksekliği en faz la 8,00m ola bilir .

12. G ünübirlik Tesis Alanınd a; ma ks. b ina yüksekliği Ye nçok=8, 50m yap ılaşma
emsali E=0,20’dir . İnşa at çe kme me safeler i yolla rd an ve p arsel sı nırla rınd an
min. 5m’dir .

13. Rekre asyon ala nında ; ya pıla şma emsali E=0, 10, ma ksimum bina yüksekl iğ i
Yenç ok=8,50m inşaa t çekme mesafele ri yold an ve diğ er pa rsel sı nırla rınd an
min. 5m’dir .

14. Plan üzer ine işle nmiş ta şkın ala nlar ında ka lan p arsellerde su ba sma n kotu BUSKİ
Ge nel Müdür lüğü’nce ve rilec ek ma ksimum su ta şkın se viyesi kotunda n

aşa ğıd a kalmayaca k şekilde oluşturula caktır . Ta şkın sın ırı içind e en yüksek su
seviyesi +0.00 kotu’dur. +0. 00 kotu altında ba ğımsız b ölüm yap ılamaz, iska n
ed ilen p iye sler düzen lenemez.

15. Ener ji nakil ha ttının geçtiği ala nlarda TEİ AŞ g örüşü alına caktır .

16. Doğa lga z bo ru hattı ve e mniyet şe ridi üzer inde yapı nite liği ta şı ma ya n yaya ve

tra fik yolla rı geç işl eri, yeşil ala n, spor alanı , o to park gib i a çık tesisler için BO TAŞ
ve BURSAG AZ A.Ş. ’d en izin alı nma sı g ereklid ir. İzin b aşvurula rına pro jeler in
eklenmesi zo runlud ur.

17. Bu pla nın onay tarihind en ö nceki o naylı ima r p lanla rına g öre ruhsat ala n
pa rsel lerd e bina ö mrü d olunca ya kad ar, ruhsa t al dığı tar ihteki ona ylı pla n

hükümle ri g eçe rlidir . Mevcut binanın yıkılıp ye nilenmesi d urumunda b u pla n
hükümle ri g eçe rlidir .

18. Plan lama a lanı I. de rec e d eprem b ölg esinde ka ldığ ında n pla n sın ırla rı iç in deki
her tür lü ya pılaşmad a “Afet Bölg eler inde Yap ılac ak Yap ılar H akkınd a
Yöne tmelik” ile “De prem Bö lgele rind e Yapı laca k Bin alar Ha kkı ndaki

Yöne tmelik” hükümler i ile onaylı jeo lojik-jeo teknik etüd ra poruna uyul acaktır.

19. Belir tilmeyen hususlarda Bursa Büyükşehir Beled iye si İmar Yö netme liği
Hükümleri geçe rlid ir.

ÖĞRETİM TESİSİ ALANI
ÖN BAHÇE MESAFESİ

YÜKSEK ÖĞRETİM ALANI
KÜLTÜREL TESİS ALANI

TAŞKINA MARUZ ALAN

PASİF YEŞİL ALAN
AĞAÇLANDIRILACAK ALAN

AKARYAKIT VEBELEDİYE HİZMET ALANI BÖLÜNMÜŞ TAŞIT YOLU

SOSYAL TESİS ALANI
AÇIK VE YEŞİL ALANLARPARK
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KORUMA KUŞAĞI

TİCARET-KONUT ALANI

REKREASYON ALANI SU, ATIKSU VE ATIK SİSTEMLERİ
İBADET ALANLARIMEYDAN

KORUNAN CEPHE ÇİZGİSİ
PLAN ONAMA SINIRI
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İDARİ HİZMET ALANI

YERLEŞİK KONUT ALANI
MESLEKİ VE TEKNİK

TİCARET ALANI

SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİS ALANLARI
OTEL ALANI ENERJI ÜRETIM, DAĞITIM VE DEPOLAMA 

KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI

AÇIK SPOR TESİSİ ALANI
BORU HATTI KORUMA KUŞAĞI
FUAR ALANI

TAŞKINA MARUZ ALAN SINIRIYAPI YAKLAŞMA SINIRI

DOĞALGAZ BORU HATTI

TAŞIT YOLU
DEMİRYOLLARIHIZLITREN KAMULAŞTIRMA SINIRI

DEPOLAMA ALANI

OSMANGAZİ (BURSA)SINIRLAR

RAYLI TOPLU TAŞIMA HATTI
TERMİNAL (OTOGAR)

GÖSTERİM TİCARET-TURİZM ALANI

YAPI SINIRLAMASI GETİRİLEREK
SERVİS İSTASYONU ALANITABAN ALANI KAT SAYISI (TAKS)

GENEL OTOPARK ALANI

ENERJİ NAKİL HATTI
RAYLI TOPLU TAŞIMA İSTASYONUSANAYİ ALANI

EĞİTİM TESİSLERİ ALANLARI TRAFO ALANI

RESMİ KURUM ALANI
DOĞALGAZ İLETİM/DAĞITIM TESİSİ ALANIGELİŞME KONUT ALANI

YAPI NİZAMIKAT ALANI KAT SAYISI (KAKS/EMSAL)

1/1000 ÖLÇEKLİ YALOVA YOLU UYGULAMA İMAR PLANI
KENTSEL TOPLU TAŞIMA GÜZERGÂHLARI

TESİS ALANI
DÜZELTİLEN CEPHE ÇİZGİSİ

KORUNACAK ALANLAR
CEPHE HATTI

YAPI DÜZENİ
ENERJİ NAKİL HATTI

YURT ALANI

ASKERİ ALANKONUT ALANLARI
YAYA YOLU

GÜNÜBİRLİK
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ÖZEL EĞİTİM ALANI
CAMİ

TOPTAN TİCARET

SU YÜZEYİLİSE ALANI

TOPLU İŞYERLERİ
YAN BAHÇE MESAFESİKAT ADEDİ

REGÜLATÖR ALANI

AFET TEHLİKELİ ALANLARPARSEL SINIRI
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E=1.00Yençok=5.50 m.

E=1.50

E=0.15Yençok=15.50 m.

(MÜFTÜLÜK)

Yençok=Serbest

E=0.40Yençok=6.50 m.

(TEİAŞ)

E=1.50

OTOYOL
Yençok=Serbest

E=1.50

Yençok=Serbest

E=1.00Yençok=5.50 m.

Yençok=Serbest

E=1.00Yençok=12.50 m.

E=1.50

E=1.50

(ADALET SARAYI)

Yençok=üretim türüne göre belirlenecektir

Yençok=Serbest

E=1.50

(EMNİYET HİZMET ALANI)

E=1.50

E=1.00Yençok=5.50 m.

E=0.20Yençok=8.50 m.
E=2.00Yençok=30.00 m.

E=1.50

Yençok=Serbest

E=1.50

E=1.00Yençok=5.50 m.
E=1.00Yençok=5.50 m.
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10
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10

10
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12

10

5
5

5
5

10
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105

55 555 E=2.00Yençok=44.50 m.E=0.40Yençok=6.50 m.12

DİĞER ALANDAKİ GİRİŞ-ÇIKIŞ YÖNÜ


