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27.PLANLAMA KARARLARI

Planlama Alaninin Konumu:

Planlama alani Bursa kentsel yerlesim alaninin kuzeyinde, Bursa Kent Merkezini
Yalova'ya baglayan karayolu boyunca uzanmaktadir. Planloma alani gineyde
NilUfer Cayi Uzerinde kurulu KicUkbalikli KéprUsu ile kuzeyde Ovaakca Mahallesi
girisi arasinda kalan yaklasik 457ha yuzélcUmundeki alani kapsamaktadir.

Planlama bdlgesinin bati sininnda Nilufer Cayi ve Tarm Alanlar, dogusunda Panayir
ve Alasar yerlesim alanlarn, kuzeyinde Ovaakca yerlesim alani, guneyinde NilUfer
Cayi ve daha guneyinde Bursa Kent Merkezinin uzantisi olan Altinova yerlesim alani
yer almaktadir.

Planlamanin Amaci:

Yapilan planlama calismasi ile planlama bdlgesinde onaylanmis olan mevcut
1/1000 olcekli onayl uygulama imar planlarinin butinlestiriimesi, gonimuze kadar
onaylanmis olan plan tadilatlannin mevcut  planlara islenmesi, planlama
bolgesindeki gelisme potansiyelleri dikkate alinarak gerekli bulunan planili
kisimlarda revizyon yapilmasi ve 1/5000 O&lcekli nazim imar planinda  ayrilmis
bulunan imar alanlanndan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani bulunmayan
kisimlarin 1/1000 &lcekli uygulama imar planlannin Mekansal Planlama Yonetmeligi
dogrultusunda hazirlanmasi amaclanmistir.

Hazirlanan 1/1000 &lcekli uygulama imar plani calismasi kapsaminda;

Planlama bdlgesinin  1/1000 o&lcekli uvygulama imar planlan bulunan 435ha.
kismindaki farkli  zamanlarda ayn ayn  onaylanmis olan mevcut planlar
bUtUnlestiriimis ve bu alanlarda bugune kadar onaylanmis olan plan tadilatiar
mevcut planlara islendi.

Planlama bdlgesi sinirlarn icinde 1/5000 dlcekli nazim imar planinda imar alaninda
kalan ancak 1/1000 o&lcekli uygulama imar plani bulunmayan 50,48ha. alanin
1/5000 &lcekli nazm imar plani kararlan dikkate alinarak 1/1000 olcekli uygulama
imar planlan dizenlendi.

Planlama alani icinden gecen Bursa- istanbul karayolu kamulastirma sinirlan ile
kavsak projeleri ilgili Kurumdan alinan veri ve bilgiler dogrultusunda plana islendi.

Kent merkezinden Bursa Sehirlerarasi otobUs terminaline ulasacak olan ipekbdcedi
hafif rayli tasim guzergaht ilgili Kurumdan alinan projesine gore plana isaretlendi.

Mevcut imar planinda Uzerinde yapilasma olmayan bazi kisimlarda revizyonlar
yapilldi.

Mevcut imar planlarindaki alan  kullanim gdsterimleri  yGrUrlUkteki Mekansal
Planlama Yonetmeligi'ne gbre duzenlendi.
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Kullanim Alanlari:

Planlama sinirlan icindeki kullanimlar arasinda en bUyUk payr 1/5000 élcekli nazim
imar planinda Konut Disi Kentsel Calisma Alanlan olarak ayrnimis olan alanlar
olusturmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi uyarinca 1/1000 olcekli uygulama imar
planinda Konut Disi Kentsel Calisma Alani kapsamindaki isyerlerinin asll islerine gore
planlanmasi dngorolmustor.

Bu nedenle 1/5000 &lcekli nazm imar planinda Konut Disi Kentsel Calisma Alani
olarak belirlenmis olan alanlar mevcut islevieri ve plan kararlan dogrultusunda
ticaret, sanayi, depolama alanlan olarak planlanmustir.

Ticaret Alanlar:

Planlama sinirlan icinde bir dnceki imar planinda ayrilmis olan ficaret, toptan
ticaret, ofo pazarlama alanlan revizyon imar planinda ticaret alani olarak
korunmustur.

Onayli imar planlannda K.D.K.C.A. olarak gdsterilmis bulunan alisveris merkezleri ile
karayoluna cepheli, mevcut durumlan ticaret kullanimli alanlar ve resmi kurum
alanlannin arasinda yer alan mevcut planda K.D.K.C.A. olarak gdsterilen bir kisim
alan ticaret alani olarak planlanmistir.

Ticaret alanlarnin  yapillasma  kosullarnr mevcut imar planindaki  durumuyla
korunmustur. Buna ilave olarak alan buyuklUklerine goére yapillasma emsallerine
ilave yapiimasiyla ilgili plan hUkmU getirilmistir.

Plandaki ticaret alanlarnin toplami 80,8?ha’dir. Bu alanin 66,29ha’ini ticaret,
11,09ha’ini toptan tficaret, 3,68ha’ini toplu isyerleri (otokoop)olusturmaktadir.

Planlama alaninda yer alan 4 adet Alisveris Merkezlerinin toplam alani yaklasik
20ha’drr.

Ticaret-Konut Alanlar::

Planlama alaninda daha énceki imar planlar ile aynlmis olan ticaret+konut karma
kullanim alanlan onayli planlarnndaki yapilasma kosullarn ile aynen korunmustur.

Bu alanlarnn toplami 2,04ha’dir.

Ticaret-Turizm Alanlan:

Planlama alaninda daha énceki imar planlar ile aynlmis olan ticaret+turizm karma

kullanim alanlan onayli planlarnndaki yapilasma kosullarn ile aynen korunmustur.

Bu alanlarnn toplami 6,02ha’drr.
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Konut Alanlart:

Mevcut onayll planlarda planlama bdlgesinin dogu kisminda ayrilmis olan 2 adet
konut adasindan olusan konut alanlan onayll planlardaki yapilasma kosullan ile
korunmustur.

Bunlardan planlama alaninin kuzeydogu kdsesinde Alasar Bélgesinde ayrilmis olan
Konut Gelisme Alanindaki  yapillasma emsali  E=0.50 bina  yuUksekligi
Hmaks.=6.50m’dir. Alani 0,36ha’dir.

Planlama bdlgesinin Panayir yerlesim alaninda kalan bir K.D.K.C.A. adasinin giney
bitisiginde mevcut planlarda (B-2) konut alani olarak ayrilmis olan alan da Konut
Alani olarak korunmustur. Alani 0,14ha’dir.

Planlama alanindaki konut alanlarinin foplami 0,50ha’dir. Plan sinirlan icinde yer
alan Ticaret+ Konut karma kullanim alaninda yasayacak nufus ile birlikte planlama
alani nufusu 1900 kisidir.

Resmi Kurum Alanlari:

Planlama sinirlan icinde mevcut onayll imar planlarinda resmi kurum alani olarak
ayrilmis bulunan alanlar mulkiyet sinirlan dikkate alinarak revizyon imar planinda
planlanmis ve bugUne kadar onaylanmis plan tadilatlan da plana islenmistir.

Planlama sinirt icinde ayrilan resmi kurum alanlannin toplam alani 46,3ha’drr.

Resmi kurum alanlannin bUyUk kismi BUTTIM toptan ticaret alaninin giney bitisiginde
yer almaktadir. Bu bdlgede Orman Bdlge MUdUrUgU, Bursa il MUftOIOGU, Emniyet
Hizmet Alani, Adalet Sarayi, Adli Tip Kurumu, il Afet Merkezi yer almaktadrr.

Belediye Hizmet Alanlar:

Planlama sinirlarn icinde mevcut onayli planlarda ayriimis bulunan belediye hizmet
alanlan ile daha sonraki tarinlerde plan tadilatlan yapimis olan belediye hizmet
alanlan revizyon planinda mulkiyet sinirlan da dikkate alinarak islenmistir. Belediye
hizmet alani toplami 10,12ha’drr.

Planlama alaninin kuzey bati ucunda Bursa BUyUksehir Belediyesi’'ne ait Sehirlerarasi
OtobUs Terminali, planlama alaninin giney dogu késesinde BUyuUksehir Belediyesi
Fen isleri MOdUMOZU tesisleri ile Fuar Alani bitisiginde Belediye Bilim ve Teknoloji
Merkezi ve Belediye idari Hizmet Alani, planlama alaninin bat sinnnda, NilGfer
Cayl'na yakin konumda ise BUSKI Tesisleri yer almaktadirr.

Otel Alanlart:

Planlama bdlgesi icinde karayolu kenannda ve BUTTIM toptan tficaret alaninin ve
fuar alani yanindaki mevcut bUyUk &lcekli otel tesisleri ile Kimlik Alisveris Merkezi'nin
arkasinda mevcut planda ayriimis ancak henUz gerceklesmemis olan turizm alani
le karayolunun dogdusunda, BUTTIM kavsadi yakininda gerceklestirimis olan otel
alanlan onayl planlardaki yapilasma kosullar ile korunarak plana islenmistir.
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Sehirlerarasi OtobUs Terminali alaninda alanin kuzeyinde 5312 m? bUyUklugunde 1
adet otel alani planlanmustir.

As Merkez Alisveris Merkezi alanindaki otel alani alisveris merkezi ile ayni parselde
yer aldigindan bu alan ticaret+turizmn tesisi amach karma kullanim alani olarak
gOsterilmistir.

Planlama bdlgesindeki otel alanlarinin toplam alani 2,48ha’dir.

Gunubirlik Tesisler Alanu:

Ust dlcekli planlarda BUTTIM toptan tficaret alani ve fuar alaninin yakin cevresinde,
As Alisveris Merkezi ile Kimlik Alisveris Merkez'inin bitisiginde, otobUs terminali ile
yUksek &gretim alanlannin arkasinda 1/5000 &lcekli nazim imar planinda ayriimis
olan gUnUbirlik tesisleri alanlarn 1/1000 &lcekli revizyon uygulama imar planinda
“gUnUbirlik tesis alan” olarak planlanmistir.

Bu alanlarda ofopark, tasit ve yaya yollar, meydan dUzenlemeleri yapilmistir.

GUnUbirlik tesis alanlanna E=0.20 yapillasma emsali ve Yencok=8.50m bina
yUksekligi veriimistir. GUnuUbirlik tesislerinin toplam alani 35.26ha’dir.

idari Hizmet Alanlar:

Planlama bdlgesindeki mevcut TEDAS, TEIAS Hizmet Alanlarn, trafo ve dadiim
merkezleri ile dogalgaz dagitim merkezi, dogalgaz iletim hatlan vb. revizyon imar
planinda idari hizmet alanlan olarak gdésteriimistir. idari hizmet alanlarinin toplami
6,04ha’drr.

Spor Alanlari:

Planlama alaninda, karayolunun dogu ve batl bdlgelerinde 3 adet spor alani yer
almaktadir. Bu alanlardan karayolunun batisinda, Kimlik Alisveris Merkezi'nin
arkasinda yer alan mevcut spor alani aynen korunmus, karayolunun dogusunda,
BUTTIM toptan ticaret alaninin arkasindaki mevcut planda ayrimis ancak henlz
gerceklestiriimemis spor alaninda ise baz duzenlemeler yapiimistir.

Revizyon imar planindaki spor alanlarnin toplami 7,28ha’drr.

Spor alanlanna idari ve giyinme soyunma birimlerinin yer almasi amaciyla E=0.10
yapllasma emsali ve Yencok=7.00 bina yuksekligi verilmistir.

Yesil Alanlar:

Revizyon imar planinda mevcut imar planlannda ayriimis olan yesil alanlar ile
kamuya terk edilmis yesil alanlar dikkate alinmis ve yeni planlanan kisimlarda da
kullanim alanlan arasinda mekdn bosluklan yaratilan kismlarda park alanlarn
dUzenlenmistir.

Planlama alaninda konut alanlannin yer almamasi, plandaki kullanimlarin calisma
alanlan niteliginde oldugu dikkate alindiginda planda ayrilan yesil alanlar calisma
alanlarnna gelen ve calisan nufusun dinlenebilecedi mekanlardir.
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Bu alanlar ayrnica kullanim alanlarnni birbirinden ayirci, yaya trafigini &nemli kullanim
alanlarina yénlendirici nitelikler tasimaktadir.

Planlama alanindaki yesil alanlann toplami 35,03ha’dir.  Park alani 34,43ha
rekreasyon alani 0,59ha’drr.

Agaclandinlacak Alanlar:

Planlama alaninin gineybatl kdsesindeki mevcut fidanliklar ile emekli bahceleri
olarak anilan alanlar revizyon imar planinda “agaclandinlacak alan” olarak
dUzenlenmistir. Alanlann toplami 4,42ha’dir.

Sanayi Alani:
Planlama alaninin kuzey dogu ucunda yer alan mevcut planlarda sanayi alani
olarak aynlmis olan alanlar revizyon imar planinda yapilasma kosullan ile aynen
korunmustur.

Bu alanlardaki yapilasma emsali E=1.00 ve Yencok=Uretim tUrUne goredir.
Sanayi Alanlannin toplami 16,50ha’dir.

Askeri Alan:

Planlama alaninin kuzeyinde karayolunun bati kenarnda yer alan mevcut askeri
alan revizyon imar planinda da ayni sinirlannda korunmustur. Alanda il Jandarma
Alay Komutanhgi Tesisleri yer almaktadir. Askeri Alan 9,41ha’dir.

Akaryakit ve Servis istasyonu Alanlan:
Planlama sinirlan icinde faal durumda olan mevcut akaryakit+LPG satis alanlar
revizyon imar planina aynen islenmistir.

Mevcut akaryakit ve servis istasyonu alanlan Yalova Karayolu'nun her iki
cephesinde yer almaktadir.

Ayrica Sehirlerarasi OtobUs Terminali alaninda, alani kuzeyinde 1 adet akaryakit
istasyonu planlanmistir.

9 adet akaryakit satis tesislerinin toplam alani 2,93ha’drr.

Dini Tesis Alanlar::

Revizyon imar planinda planlama bdlgesi icindeki onayl imar planinda aynimis
olan cami alanlan korunmus, bunlarnn disinda insa edilmis mevcut cami alanlarn da

plana islenmistir.

Planlama alanindaki 3 adet cami alaninin foplam alani 0,37ha’dir.
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Sosyal Tesis Alani:

Planlama bdlgesinin mevcut onayll imar planlarnnda oto pazarlama alanlarnda
ayrlmis olan 3 adet sosyal tesis alani revizyon imar planinda korunmustur. Bu
alanlann toplami 0,05ha’drr.

Yurt Alani:
As Merkez Alisveris Alan'nin arka kesiminde insa edilmis olan mevcut yurt alani
revizyon imar planinda islenmistir. Alani 0,21ha’drr.

Kilturel Tesis Alani:

Mevcut imar planinda ayriimis olan kUltUrel tesislerden BUTTIM bdlgesinde Belediye
Hizmet Alani’'na bitisik KUItUr Tesisi alani haricindeki tesisler revizyon imar planinda
aynen korunmustur. Kaldinlan tesis alani Belediye Hizmet Alani'na ilave edilmistir.
Plandaki toplam kUltUrel tesis alani 1,47ha’dir.

Ulasim:

Cevreyolu:

Planlama alaninin kuzeyinden dogdu-bati aksinda gecen izmir-Ankara Cevreyolu
onayl projeleri dikkate alinarak revizyon imar plani Uzerine islenmistir. Cevreyolunun
planlama sinirlar icinde kalan kisminin alani 2,66ha’dir.

Hizh Tren Guzergahi:

Planlama alaninin kuzeyinden gecen izmir Cevreyolunun gineyinden bu hatta
paralel sekilde gececek olan Ankara-Bursa hizli tfren gUzergahi onayll projesine
gore revizyon imar planina islenmistir.

Hizll fren gUzergahinin planlama alaninda kalan kismi 1,62ha’dr.

Karayolu:
Planlama bdlgesi icinden kuzey-gUney istikametinde uzanan Bursa-Yalova
Karayolu, Karayollarn Bélge MUdurlugi'nden alinan veriler dogrultusunda plana
islenmistir.

Planlama bdlgesi, karayolu boyunca, yolun her iki tarafinda gelismistir. Her iki
cephenin ulasim liskisi karayolu Uzerindeki hem zemin ve kdprUlu kavsak
duzenlemeleri ile saglanmaktadir.

Karayolu Uzerindeki kavsaklar ve koéprUlu gecisler de ilgili kurumlann projeleri
dogrultusunda plana islenmistir.

Bursa BUyUksehir Belediyesinin ipekbdcedi Tramvay Hatti projesi ilgili kurumun verileri
dogrultusunda plana islenmistir.

S&6z konusu tframvay hatti Bursa Kent merkezinden Bursa Sehirlerarasi OtobUs
Terminaline kadar karayolunun ortasindaki reflj alaninda uzanmaktadir. Hattin
Uzerindeki istasyon alanlan da planda gosterilmistir.

37

—~ p . LA AN NI E L~ + —~ ooy : TAIO FbLe:N DDA OONLZL LL ODAANNT T/



m

Yol+Otopark Alanlart:

Planlama bdlgesi icindeki tasit ve yaya yollanndan mevcut onayll imar planlarnna
gbre gerceklesmis olanlarin bUyUk kismi revizyon imar planinda korunmustur.
Gerekli goérulen bazi gUzergahlarda imkanlar dlcUsunde genislemeler yapilmistir,

1/1000 &lcekli imar plani hazirlanan alanlardaki yollar kullanim t0rU dikkate alinarak
dUzenlenmis ve mevcut ulasim sistemi ile iliskilendirilmistir.

Yeni uygulama imar plani yapillan alanlarda toplayici imar yollarn 12, 15 ve 20m
olarak dUzenlenmis, ara yollar ise min.10m genislikte planlanmistir.

Mevcut onayll imar planlanndaki ulasim sistemi de gdzden gecirilerek uygun
kisimlarda iyilestirmeler yapilmustir.

1/1000 Olcekli uygulama imar plani yapillan kisimlarda kullanim  torleri dikkate
alinarak otopark alanlan planlanmistir.

Dere Alan:
Planlama bélgesinden gecen Nilifer Deresi'nin BUSKI tarafindan hazirlanan islah
projesi plana islenmistir. Islah projesindeki toplam alan 30,54ha’dir.

Derelerin taskin alanlan mevcut imar planlannda gbsterildigi sekilde revizyon imar
planinda isaretlenmistir.

Islah projeleri gerceklestirilinceye kadar taskin alanlannda gerekli dnlemler ve DSi
Bdlge MUdUrlUgu’'nden goérUs alinmadan yapilasmaya gecilemeyecegdine liskin
plan notu getiriimistir.

Fuar Alant:
Planlama alaninin batl kesiminde BUTTIM toptan ticaret alaninin gineyinde Bursa
BUyUksehir Belediyesine ait mevcut fuar alani onayll plandaki sekliyle aynen
korunmustur. Alanin  cevresindeki otopark alanlarn genisletilmistir.  Fuar alani
9.62ha’drr.

Egitim Alanlan:

Planlama bdlgesinde yer alan 3 adet mevcut egitim tesisi ve plan degisikligi ile
onaylanmis olan Ozel EGitim Alani onayll plandaki durumlar ile aynen korunmustur.
Bunlardan planlama alaninin batisinda sehirlerarasi otobuUs terminalinin ve IKEA-
Anatolium alisveris merkezlerinin gUneyindeki endUstri meslek lisesi ve Universite
alani mevcut kullanim sinirlan dikkate alinarak planda isaretlenmistir. Universite
alani 1,73ha EndUstri Meslek Lisesi 13,13ha Ozel Egitim Alani 2,23ha’dir.

Planlama alaninin giney dogu k&sesinde, fuar alani civannda insa ediimekte olan
Imam Hatip Lisesi’de mevcut plandaki sinirlar ile korunmustur. Alani 2,50ha’dir.

Plandaki Egitim Alanlannin toplami 19,61ha’drr.

—~ p . LA AN NI E L~ + —~ ooy : TAIO FbLe:N DDA OONLZL LL ODAANNT T/



m

Sehirlerarasi Otobuis Terminali:

Planlama bdlgesinin kuzeybat ucunda yer alan Bursa Sehirlerarasi OtobUs Terminali
Alaninda 1 adet otel ve 1 adet akaryakit satis istasyonu alani planlanmistir. Kalan
alan mevcut planl durumu dikkate alinarak aynen korunmustur. Alani 17,93ha’drr.
Terminal Alan'na gelen ipekbdcedi hatti da mevcut projesine gdre plana
islenmistir.

Depolama Alanlar:

Planlama alaninin kuzey dogusunda, sanayi alanlannin guneyinde mevcut
planlarda ayrlmis olan depolama alanlarn mevcut onayli planlardaki yapilasma
kosullar ve sinirlar ile aynen korunmustur.

Bir dnceki nazm imar planinda KDKCA olarak ayrilmis olan alanlardan Yalova
Yolu'na cepheli olmayan parseller, mekdnsal planlar yapm yénetmeligi
dogrultusunda depolama alani olarak planlanmistir. Depolama  alani olarak
planlanan bu alanlara, ticaret alanlanndaki gibi E=1.50 yapillasma emsali verilmistir.
Maksimum bina yUksekligi Yencok=Serbest olarak belirlenmistir.

Depolama alanlannin toplami 54,70ha’drr.

Tablo 5: 1/1000 dl¢ekli Uygulama imar Plani Alan Kullanim Dagilim:

Kullanim Tird Alan (m?) %o m?/ kisi
Konut Yerlesme Alanlarn 5058 0.09 2.66
B-2 Konut Alani 1393 0.03 0.73
E-0.50 Konut Alani 3665 0.07 1.93
Resmi Kurum Alanlari 462657 8.55 243.50
Adalet Sarayi 128172 2.37 67.46
Adli Tip Kurumu Alani 10048 0.19 5.29
Emniyet Hizmet Alani 40398 0.75 21.26
il Afet Merkezi Alani 54338 1.00 28.60
Orman Bolge MUdurluogu Alani 214361 3.96 112.82
MUftGIOk Alani 15340 0.28 8.07
idari Hizmet Alani 60422 1.12 31.80
TEIAS Alani 24532 0.45 12.91
TEDAS Alani 35890 0.66 18.89
Dogalgaz iletim/Dagiim Tesis Alani 2392 0.04 1.26
Trafo Alani 5104 0.09 2.69
Dogalgaz Regilator Alani 72 0.00 0.04
| Egitim Tesisleri Alani 196158 3.63 103.24
Ozel EGitim 22376 0.41 11.78
Lise Alani 25045 0.46 13.18
Teknik Ogretim 131387 2.43 69.15
Universite Alani 17350 0.32 9.13
Belediye Hizmet Alani 1012446 1.87 53.29
BHA 78458 1.45 41.29
Bilim Teknoloji Alani 21000 0.39 11.05
BUSKI Alani 1788 0.03 0.94
Yesil Alan 350292 6.48 184.36
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Park 344342 6.37 181.23
Rekreasyon Alani 5950 0.11 3.13
Ticaret Alanlan 810842 14.99 426.76
Ticaret Alani 662968 12.26 348.93
Toptan Ticaret Alani 110979 2.05 58.41
Toplu Isyerleri 36895 0.68 19.42
Ticaret-Turizm Alani 60215 1.11 31.49
Ticaret-Konut Alani 20492 0.38 10.79
Sanayi Alani 165055 3.05 86.87
Akaryakit ve Servis istasyonu Alani 29339 0.54 15.44
Askeri Alan 94171 1.74 49.56
| Agaglandirnlacak Alan 44281 0.82 23.31
Cami Alani 3772 0.07 1.99
Sehirler Arasi Otobiis Terminal Alani 179367 3.32 94.40
Depolama Alani 547080 10.11 287.94
Dere Alani 305490 5.65 160.78
Fuar Alani 96236 1.78 50.65
Gunibirlik Tesis Alani 352681 6.52 185.62
Kiltirel Tesis Alani 14739 0.27 7.76
Otel Alani 24863 0.46 13.09
Yurt Alani 2161 0.04 1.14
Sosyal Tesis Alani 550 0.01 0.29
Acik Spor Tesisi Alani 72880 1.35 38.36
Meydan Alani 12675 0.23 6.67
Hizh Tren Gizergahi Alani 16986 0.31 8.94
Cevre Yolu Alani 26610 0.49 14.01
Yol+Otopark Alani 1345056 24.57 707.92
Toplam 5408942 | 100.00 2846.81

NUfus : 1900 kisi

PLAN HUKUMLERI

1.

2.

3194 sayili imar kanunun 18.madde uygulamasi yapilmadan ifraz yapillamaz.
Ruhsat verilemez. 18..modde uygulamasi sonucunda olusmus parsellerde ifraz
ve tevhit yapilabilir. Ifraz sonucunda olusacak yeni parseller 1000m?'den az
olamaz.

Ticaret alaninda; teshire ve ficarete yonelik buUrolar, ishanlar, lokanta, carsi
ile sosyal ve kUltUrel tesisler yer alabilir. Ticaret alanlanndaki yapilasma emsali
ve bina yuksekligi (Yencok) plan Uzerinde belirtiimistir. Plan Uzerinde yUkseklik
belirtimeyen alanlarda bina yUksekligi Yencok=80m'dir. Zemin katlar insaat
cekme mesafelerine uyulmak kaydi ile arsanin en fazla %60''na oturtulabilir.

istanbul Caddesi'ne cepheli ticaret alanlarnda parsel bUyUkligo 10.000m2-
12.500m? olan parsellerde, onayl plandaki emsal degerine E=0.25, parsel
bUyUkIOgQU 12.501m?-15.000m? olan parsellerde, onayll plandaki emsal
degerine E=0.50, parsel bUyUklIGgUu 15.001m2-20.000m? olan parsellerde,
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10.

1.

12

13

14.

onayll plandaki emsal degerine E=0.75, parsel bUyUkligu 20.000m? Uzerinde
olan parsellerde, onayl plandaki emsal degerine E=1.00 ilave yapilabilir.

istanbul Caddesi'ne cepheli parsellerde yapi yaklasma sininm - min. 10m’dir.
Bina yUksekliginin 40m’yi asmasi durumunda zemin katin Uzerindeki katlarda
on bahce mesafesi, toplam bina yUksekliginin 1/4'0 oraninda arthinlir. Diger
yol ve cephelerde yapl yaklasma sinirn plan Uzerinde belirtildigi gibidir.

istanbul Caddesine cepheli parsellerde kot, istanbul Caddesi'ne
cephesinden, diger parsellerde parselin cephe aldidi yoldan alinacaktir. On,
yan ve arka bahce duzenlemeleri +0.00 kotu Uzerine cikamaz.

Otopark parsel icinde c¢co6zUmlenecektir. YUrUrlUkteki Otopark Yonetmeligi
gecerlidir.

Depolama alaninda; patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen
depo binalan yer alabilir. Depolama alanlannda yapillasma emsali ve bina
yUksekligi (Yencok) plan Uzerinde belirtilmistir. istanbul Caddesi'ne cepheli
depolama alanlarnnda talep edildigi taktirde toplam insaat alaninin %30'una
kadar ticari birimler ayrilabilir.

Resmi Kurum Alanlan’'nda plan Uzerinde belirtilen yapilasma  kosullanna
uyulacaktir.

Sanayi alaninda; yapilasma emsali E=1.00 en kUcUk parsel alani 2000m?2
parsel cephesi en az 30.00m’dir. Bina yUksekligi Uretim fipine gdre ilgili
idaresince belirlenecektir. Yapr yaklasma mesafeleri plan  Uzerinde
belirtiimistir. Atk  su, cevre kanalizasyon projeleri ilgili  birimlerce
onaylanmadan insaat izni verilemez.

Otel alanlannda Bursa BUyuUksehir Belediye Meclisiince onaylanan 03.12.2013
tarin 1299 sayili kararda belirtildigi  gibi "tek bagmsiz bdlim olarak
yaplldiginda 0,50 emsal ilave edilir' plan notu gecerlidir. Otel alanlarnnda
zemin kat yUksekligi en fazla 8,00m olabilir.

. GUnUbirlik Tesis Alaninda; maks. bina yuUksekligi Yencok=8,50m yapilasma
emsali E=0,20'dir. insaat cekme mesafeleri yollardan ve parsel sinirlanndan
min.5m’dir.

. Rekreasyon alaninda; yapilasma emsali E=0,10, maksimum bina yUksekligi
Yencok=8,50m insaat cekme mesafeleri yoldan ve diger parsel sinirlarindan
min. 5m’dir.

Plan Uzerine islenmis taskin alanlannda kalan parsellerde su basman kotu
BUSKI Genel MUdUrUgU'nce verilecek maksimum su taskin seviyesi kotundan
asagida kalmayacak sekilde olusturulacaktir. Taskin sinin icinde en yUksek su
seviyesi +0.00 kotu'dur. +0.00 kotu altinda bagimsiz bdlum yapilamaz, iskan
edilen piyesler dUzenlenemez.
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15.Enerji nakil hattinin gectidi alanlarda TEIAS goérisU alinacaktir.

16.Dogalgaz boru hatti ve emniyet seridi Gzerinde yapi niteligi tasimayan yaya ve
trafik yollan gecisleri, yesil alan, spor alani, otopark gibi acik tesisler icin BOTAS
ve BURSAGAZ AS.'den izin alinmasi gereklidir. izin basvurulanna projelerin
eklenmesi zorunludur.

17.Bu planin onay tarihinden &nceki onayl imar planlarna gbre ruhsat alan
parsellerde bina édmru doluncaya kadar, ruhsat aldigr tarinteki onayl plan
hUkUmleri gecerlidir. Mevcut binanin yikilip yenilenmesi durumunda bu plan
hUkUmleri gecerlidir.

18.Planlama alani I. derece deprem bdlgesinde kaldigindan plan sinirlan icindeki
her 1Url0 yapillasmada “Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yénetmelik” ile “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Ydnetmelik” hUkUmleri ile onayll jeolojik-jeoteknik etid raporuna uyulacaktir.

19.Belirfimeyen hususlarda Bursa BUyUksehir Belediyesi imar  Yonetmeligi
HOkUmleri gecerlidir.

Bilgilerinize arz ederim
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