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Sayfa 2

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1li: Bursa

Ilce: Osmangazi

Mabhalle: Giinestepe

Ada-Parsel: 7344 ada 8 parsel ve 7346 ada batis1 dini tesis alani

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Havaalan1 Kuzeyi-Yunuseli Yerlesim Bolgesi YPA2 Uygulama Imar
Plan1 Revziyonu

Plan Degisikligine Konu Alan: Yaklagik 2524,66m> dir.

Plan degisikligine konu alan Giinestepe Mahallesinde H22a01ala pafta 7344 ada 8 parselde
(Giinestepe Mahallesi 688 Sokak No:13) ve 7346 ada batisinda yer alan dini tesis alaninda

konumlanmaktadir.

Parsel sahibi tarafindan soz konusu parselde bulunan evi igin dogalgaz baglanamadigi

gerekgesi ile plan degisikligi yapilmasi talep edilmistir. Bu kapsamda Mekansal Planlar Yapim
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Yonetmeligi’nin 26. Maddesi, Planlama Esaslar1 ve Sehircilik Ilkeleri dogrultusunda 1/1000
Olgekli Plan Degisikligi hazirlanmistir.

2. YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR
2.1. Demografik analizler

Osmangazi ilce geneli itibariyle 2007 yili niifusu 657.599 kisi, yiizolgtimi 11.710,4

hektardir. Osmangazi’de Kent niifusunun belediye niifusuna orani (%96) dir.
2.2, Sektorel hareketlilik ve degerlendirmeler

Bursa, iilke ekonomisine sagladig1 katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve [zmir'den
sonra 4’ fiincii sirada yer almaktadir. Tiirkiye genelinde sosyo-ekonomik —gelismislik

siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli'den sonra 5. siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkiye GSMH’sine katkist 1980 yilinda %3.2, 1990 yilinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye i¢in yaklasik

300 milyar dolar olarak agiklanan GSMH’nin 12 milyar dolar kismim Bursa kargilamustir.

Tiirkiye ekonomisinde nemli yeri olan Bursa ilinde kisi basina diigen GSYIH 2000 yili
rakamlarina gore 3.491 USD olup bu rakam Tirkiye ortalamasmin (2.941) tzerindedir.
[sgiiciiniin istihdami acisindan bakildiginda; Tiirkiye genelinde Bursa ili 13. swrada yer
almaktadir. 1970 yilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda yiizde 69,7 artisla
662.517'¢ yiikselmistir. Il genelinde ve planlama bdlgesinde; istihdamin sektdrlere gére dagilimi
asagidaki tablolarda verilmistir: Sektorler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektdrii olarak ti¢ ana

kategoride incelenmistir.

Tablo 1: Bursa ilinde Sektérel Dagilim

Sektorler / Yillar 1980 % 1990 % 2000 %

Tarim 257.699 51,98  [265.520 140,08  |277.075 (33,56
Sanayi 114.684 23,13  [207.164 |31,27  |270.059 |32,71
Hizmetler 123.430 |24,89 189.833 [28,65  |278.397 |33,72

Toplam (galigan sayis1)  1495.813 |100,00 [662.517 |100,00 [825.531 [100,00

fl Niifusu 658.455 1.225.089 2.125.140
Calisan Niifus % 75,30 54,08 38,85

Kaynak: TUIK
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Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilma gore; 1.03 oraninda gelisme, 2000°de 1.07 oraninda
gelisme saglamustir. Sanayi sektérii 1990°da 1,8 oraminda gelisme, 2000°de 2,3 oraninda gelisme

saglamistir. Hizmetler sektorti, 1990 yilinda 1,5 oraninda, 2000°de ise 2,2 oraninda gelisme

saglamigtir.
2.3. Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler

Planlama alani ve yakin ¢evresi Baymdirlik ve Iskan Bakanligi “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritas1” na gore 1. Derece deprem bolgesi sinirinda yer almaktadir. Bu nedenle tiim
deprem hesaplarinda zeminin aliivyonsal dzellikleri nedeniyle I. Derece Deprem Bolgesine ait

katsayilarin kullanilmas: gerekmektedir.

B 1Derece
2.Derece
3.Derece
4Derece

D SDerece

Il merkezi

lige merkezi
Bucak merkezi
Diri Faylar(MTA)
Yol
Otoban
Demiryolu
Nehir

lige s
il sinin

DEPREM ARASTIRMA D AIRESI ANKARA

Bursa Merkez ve yakin cevresi, kuzeyinden gecen Kuzey Anadolu Fayr (KAF)” n

{izerinde gelisen sismik hareketlerin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve

Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.

Planlama alam genelde diiz bir topografya ya sahiptir ve mevcut yerlesim alanlarinda

heyelan ve/veya kaya diismesi gibi riskler mevcut degildir.
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3. MEVCUT ONAYLI IMAR PLANI KARARLARI

3.1. 1/5000 Olcekli Osmangazi Belediyesi Nazim Imar Plam

Plan degisikligine konu alan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani kapsaminda briit 250 kisi/ha

yogunlukta konut alaninda kalmaktadir.

3.2.1/1000 Olcekli Havaalami Kuzeyi-Yunuseli Yerlesim Bolgesi YPA2 Uygulama Imar Plam

Revizyonu

Plan degisikligine konu alan 1/1000 Olgekli Havaalan1 Kuzeyi-Yunuseli Yerlesim Bolgesi YPA2
Uygulama Imar Plani Revizyonu kapsaminda h:6.50m yapilanma kosullu bitisik nizam 2 kat konut

alaninda ve dini tesis alaninda kalmaktadir.

Sayfa 5
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ONERI PLAN DEGISIKLIGI
4.1 1/1000 Olgekli Havaalam Kuzeyi-Yunuseli Yerlesim Bolgesi YPA2 Uygulama Imar Plam |
Revizyonu Degisikligi '

Oneri plan degisikligi ile 7344 ada 8 parselin bulundugu bolgede yapr adasi mevcut .
yapilasma ve yol dikkate alinarak yeniden diizenlenmis ve plan notlarinda belilrtilen 8m
parsel derinligi kosulunun sagladig1 alan bitisik nizam 2 kat konut alani olarak diizenlenmis
derinligin izin vermedigi kisim yesil alan olarak diizenlenmistir.S6z konusu bdlgede daha
once 3194 sayili imar yasasimin 18. Madde uygulamasi yapildig1 igin azalan konut alan1 7346
ada batisinda yeralan dini tesis alanindan saglanmis olup bu kapsamda dini tesis alan

yaklasik 667,87 m? azaltilmistir.
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KULLANIM MEVCUT ONERI (m?)
(m?*)

Yol - 477,23

Konut alani 1856,79 1858,19

Yesil alan - 189,64

Dini Tesis Alan1 667,87 -

Toplam 2524,66 2524,66
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