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BURSA iLi, OSMANGAIZI iLCESi, ELMASBAHGELER MAHALLESI

H22D07A2C PAFTA, 2202 ADA 27 VE 28 PARSELLER
ELMASBAHGCELER GOKDERE {MAR PLANI

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama Alani, Bursa lli, Osmangazi licesi, Eimasbahgeler Mahallesi,
H22D7A2C Pafta, 2202 Ada 27 ve 28 Nolu Parsellerin bulundugu alani
kapsamaktadir. Plan dedisikligi yapilan alani olusturan 27 parsel 40,45 m?, 28
parsel ise 116,58 m2 alana sahip olup parsellerin toplam alani 157,03 m* dir.

Planloma alani Osmangazi  licesinin - dogusunda, Elmasbahgeler
Mahallesinin ise glney batisinda bulunmaktadir. Dedisiklige konu parseller,
Bursa'nin dnemli arterlerden biri olan ve dogu-bah ydnUndeki ulasimi saglayan
Ankara Yolu Caddesi'nin yaklasik 460 metre gineybatsinda konumlanmigtr.
Ayni zamanda parseller Bursa'nin énemli arterlerinden olan indn0 Caddesi'nin
yaklasik 150 metre dogusunda bulunmaktadir. Yine bdlgenin ve Bursa'nin en
eski hamamlanndan olan Demistaspasa Hamami da parsellerin yaklagik 140
metre gUney batisinda bulunmaktadir. Bursa’ nin eski semtierinden biri olan
mahalle, genel olarak bitisik nizam 4-5 katl konut bdlgesi niteligindedir. Plan
dedisikligine konu parsellerden, 2202 ada 27 parsel gineydodu cephesinden
Selvilibahce Sokak’ a tek yénden cephelidir. 2202 ada 28 parselin ise hicbir
yonden cephesi bulunmamaktadir. Halihazrda parseller icerisinde 2 kafl
betonarme bina bulunmaktadir. Alanda kuzeybah yoninde ozalan, hafif
derecede edim bulunmaktadrr.
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Plan dedisikligi hazirtanan parseller, 1725000 Olcekli Merkez Planlama
Bélgesi Nazim Imar Plani siniriar icerisinde “Merkezi Is Alanlan” kullaniming
sahiptir. Alan, 1/5000 Olcekli Osmangazi Nazim Imar Plani sinirfan icerisinde ise
“Tali i Merkezleri” kullanmiidr.
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5000 Glcekli Osmangazi Nazim imar Plam L

Planlama alanini olusturan ElImasbahgeler Mahallesi, 2202 ada 27 ve 28
parseller, onayh 1/1000 Olcekii Emasbahgeler Gdkdere imar Plani sinirar
icerisinde, “Ticaret+Konut Alani” kullanimli olup &n bahge mesafesi 5 metre ve
arka bahce mesafesi 5 metre, Yengok=18,50 metre seklinde yapilasma
kosullanina sahiptir. Ancak parseller ¢evresinde bulunan diger parseller ile
birleserek yapilasabilmektedirler. Tek baslanna yapilasamamakiadirlar.
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Plan degisikligine konu parseller 157,03 m? alana sahiptir. S6z konusu
parseller Uzerinde mevcutta ki kath eski bir bina bulunmaktadrr, Parsellerin
glineybat cephesinde 4 katl betonarme bir yapi ve kuzeydogu cephesinde S
katl betonarme bir yapi bulunmaktadir. Parsellerin bulundugu imar adas!
171000 Olcekli EImasbahceler Gdkdere Imar Plan incelendiginde én ve arka
bahce mesafesi 5 metre olacak sekilde Yengok:18,50 m? yapilasma kosullari
belilenmistir.  Parsellerin  yapilasmasi  icin  diger parsellerie  birlesmesi
gerekmektedir fakat diger parseller yapilasmasini tamamiadigindan ve eski
bina olmadiklanndan dolayt binalann yikiip parselierin yeniden birlesmesi
mUmkOn olmadigr gdrilmektedir. Bu sebeple parsel sahipleri diger parsellerle
birlesmeden gecis dénemi yapilasma kosulu olarak bitisik nizam 4 kat olarak
yaplasmak icin  1/1000 Olgekli  Uygulama Imar Plani Degisikligi  talep
edilmektedir.

1/1000 Olcekli Elmasbahgeler Gékdere imar Plani Uydu Gorintusi
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Parsellerin Kuzeydogusunda Bulunan Mevcut Yapi Resmi

Hazrrlanan uygulama imar plani degisiklidi ile Eimasbahgeler Mahallesi
2202 Ada 27-28 Parsellerin onayll uygulama imar plani Uzerinde kullanim ve
vapllasma kosullannda  herhangi  bir  dedisiklik yapilmamig, cevresindeki
parsellerde yapilasma tamamlandidindan dolayr degdisiklige konu parsellerin
tek basina yapilasabilecekleri plan notu tanimlanmigtir.  Plan notunda ada
bazinda uygulama yapilincaya kadar gegis dénemi yapilagma kosulu olarak
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bitisik nizam 4 kat yapilasma kosulu tanimianmigtir. Tom bu dizenlemeyile ilgili
alansal dedisim de asadidaki tabloda verilmistir. Yukanda anlatilan sebeplerle
dnerilen imar plan  dedisikiiginin, imar mevzuahna, sehircilik ilkelerine,
plonloma  esaslanna  ve kamu yararna - aykinlik  teskil  etmeyecegi
dUstnUlmektedir.

PLAN NOTU

1. PARSELIN ICERISINDE BULUNDUGU IMAR ADASINDA TUM PARSELLER
DOLU OLDUGUNDAN DEGISIKLIGE KONU 2202 ADA 27 VE 28 PARSELLER DE
DIGER PARSELLERLE BIRLESMEDEN GECIS DONEMI YAPILASMA KOSULU OLARAK
BITISIK NIZAM 4 KAT OLARAK YAPILASABILIR.

KULLANIM
TICARET+KONUT | TICARET+KONUT
ALANI ALA
ALAN NI
ONAYLI iIMAR PLANI 157,03
ONERI IMAR PLANI - 157,03 m?
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