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Sayfaz

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU
ili: Bursa
Ilce: Osmangazi
Mabhalle: Kirazh
Ada-Parsel: 163 Ada 16,17,18,19 parseller 164 ada 1,2,3,5,6,7,8 Parseller

Plan Adi: 1/1000 Olgekli Kirazhi Uygulama Imar Plant Degisikligi
Plan Degisikligine Konu Alan: 2358 m*dir.

Plan degisiklifine konu alan Osmangazi Iigesi Kirazli Mahallesi 163 Ada 16,17,18,19
parseller 164 ada 1,2,3,5,6,7,8 Parsellerde konumlanmaktadir. BUSKI (Bursa Su ve Kanalizasyon
Idaresi) Genel Miidiirliigti tarafindan 163 ada 17 parselde kalan Paket Aritma (PA) Tesisinin
bulundugu ifade edilmekte ve stz konusu 3 adet meveut fosseptik ve PA (Paket-Arrtma) tesisinin
isletme ve bakimui icin gerekli alan g6z ontinde bulundurularak “Altyap: Tesis Alani” olarak
ayrilmasint igeren plan defisikligi yapilmasi talebi olmug ve talep Planlama Esaslari ve
Sehircilik Ilkeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi dogrultusunda incelenerek 1/1000
Olcekli Plan degisikligi hazirlanmustir.
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2. YAPILAN INCELEME VE ARASTIRMALAR
2.1. Demografik analizler

Osmangazi ilge geneli itibariyle 2007 yili niifusu 657.599 kisi, yizdlgtimii 11.710,4

hektardr. Osmangazi’de Kent niffusunun belediye nitfusuna orani (%96) dir.
2.2, Sektirel hareketlilik ve degerlendirmeler

Bursa, iilke ekonomisine sagladip1 katma deger agisindan Istanbul, Kocaeli ve [zmir'den
sonra 4’ Uncli swada yer almaktadir. Tirkiye genelinde sosyo-ekonomik geligmislik

siralamasinda ise Bursa, Istanbul, Ankara, Izmir ve Kocaeli'den sonra 5. siradadir.

Bursa Ili’nin Tiirkive GSMH’sine katkis1 1980 yihnda %3.2, 1990 yihinda %3.5, 2000
yilinda %3.7, 2004 yilinda %3.9 olmustur. Buna gére DIE tarafindan tiim Tiirkiye igin yaklasik
300 milyar dolar olarak a¢iklanan GSMH™nin 12 milyar dolar kismini Bursa karsilamsgtir.

Tirkiye ekonomisinde énemli yeri olan Bursa ilinde kisi bagina diisen GSYTH 2000 yih
rakamlarima gore 3.491 USD olup bu rakam Tirkiye ortalamasimin (2.941) lzerindedir.
Isgiictiniin istthdam1 agisindan bakildiginda; Tirkiyve genelinde Bursa ili 13. sirada yer
almaktadir, 1970 vilinda il genelindeki istihdam 390.447 iken, 1990 yilinda ylizde 69,7 artigla
662.517'¢ yiikselmistir. Il genelinde ve planlama bolgesinde; istthdamin sektdrlere gére dagilim
agagidaki tablolarda verilmigtir; Sektorler; Tarim, Sanayi ve Hizmetler sektoril olarak ti¢ ana

kategoride incelenmigtir.

Tablo 1: Bursa Ilinde Sektirel Dagilim

265.520 140,08  |277.075 |33,56

207.164 31,27 1270.059 (32,71
189.833 278.397

Kaynak: TUIK

Tarim sektorii; 1990°da, 1980 yilina gore; 1.03 oramnda gelisme, 2000°de 1.07 oranmda
gelisme saglamugtir. Sanayi sektorii 1990°da 1,8 oraninda gelisme, 2000°de 2,3 oraninda geligme

saglamustir. Hizmetler sektorii, 1990 yiinda 1,5 oranunda, 2000°de ise 2,2 oranmnda geligme
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saglamigtir.
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2.3. Dogal afet hareketlilik ve degerlendirmeler

Planlama alam ve yakin gevresi Baymdulik ve Iskan Bakanhgr “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri Haritasi” na gore L. Derece deprem bélgesi sinirinda yer almaktadir. Bu nedenle tim
deprem hesaplarinda zeminin alitvyonsal 6zellikleri nedeniyle I. Derece Deprem Bolgesine ait

katsayilarin kullamlmas: gerekmektedir.
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Bursa Merkez ve yakin ¢evresi, kuzeyinden gegen Kuzey Anadolu Fayr (KAF) n
tizerinde gelisen sismik hareketierin etkisinde kalmaktadir. Kuzey Anadolu Fayi, Akyazi ve

Goyniik arasinda iki kola ayrilmaktadir.
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3. MEVCUT ONAYLI iMAR PLANI KARARLARI

3.1, 1/25000 Olgekli Uludag Milli Parki Uzun Devreli Gelisme Revizyon

Uygulama Imar Plam

ER A

Plan degisikligine konu alan 1/25.000 Olcekli Uludag Milli Parki Uzun Devreli Gelisme

Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda yiiksek yogunlukta yerlesim alaninda kalmakta

ve, 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani bulunmamaktadir.
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Plan degisikligine konu alan 1/1000 Olgekli Kirazh Uygulama Imar Plant kapsaminda

164 ada 5,6,7 parsellerin dnlemli alan sinur1 dahilinde kismen yolda kismen serbest nizam konut
alamnda 163 ada 16 ve 17 parsel ise 6nlemli alan siniri dahilinde yolda, yesil alanda ve
Kaks:0.60 ve 5m &n bahge 3m yan bahge mesafeli ayrik nizam 2 kat konut alaminda 16 ve 17
parsel kismen 1. Derece dogal sit alaninda kaldigr kismen de plan siir1 disinda kalmaktadir. 164
ada 7 parsel ve 163 ada 17 parsel Osmangazi Belediyesi mitlkiyetinde kalmakta difer parseller

ise tzel milkiyette kalmaktadir.
ONERI PLAN DEGISIKTLIGI
4.1 171000 Olgekli Kirazh (Bursa) Uygulama Imar Plam Degisikligi

Stz konusu plan degisikligi teknik altyapimun gereklilifinden kaynaklanmakta olup teknik
altyapiy1 azaltici nitelikte olmadifindan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi
kapsaminda, Planlama Esaslar1 ve Sehircilik Ilkeleri kapsanunda incelenerek plan degigikligi
hazirlanmistir Plan degisikligi ile yaklagik 411,85m? yesil alan ve 1289,30 m? konut alam

azaltilmis olup teknik alt yapr alam olusturulmustur.
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KULLANIM MEVCUT (m?) | ONERI (m?)
KONUTALANI 1914,10 624,80
FOSEPTIK VE PAKET ARITMA TESIS | - 1654,70
ALANI
YESIL ALAN 510,65 98.80
YOL 1025,40 1033
SPOR ALANI 252,15 291
TOPLAM 370230 3702,30
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